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Įीमती परमजीत कौर और अÛय- उƣरदाता 
 

सी.आर. नं. 1829 का 1997 
2 नवबंर, 2004 

 

 पवूȸ पंजाब शहरȣ Ǒकराया Ĥितबंध अिधिनयम, 1949-धारा 13- नƴ Ǒकए गए पǐरसर 
के दो Ǒहèसɉ को उप-Ǒकराए पर देने के आधार पर बेदखली यािचका - Ǒकराया िनयंğक Ʈारा 
नƴ Ǒकए गए पǐरसर के मÉुय Ǒहèसे को उप-Ǒकराए पर देने के आरोप को èवीकार नहȣं 
करना - अपीलीय Ĥािधकारȣ ने इन िनçकषɟ को उलट Ǒदया Ǒकराया िनयंğक का - हटाए गए 
पǐरसर कȧ साइड ǒवडंो को सबलेट करने का आरोप नीचे Ǒदए गए दोनɉ अिधकाǐरयɉ Ʈारा 
साǒबत Ǒकया गया है - ǐरकॉड[ पर सामĒी के आधार पर नीचे के अिधकाǐरयɉ के तØय के 
समवतȸ िनçकष[ - न तो ǒवकृत और न हȣ अनुिचत, उÍच Ûयायालय को Ǒफर से मãूयांकन 
करने कȧ अनमुित नहȣं है सपूंण[ साêय और अपने èवयं के िनçकषɟ को Ĥितèथाǒपत करɅ - 
उप-Ǒकराए पर देने के एक भी आरोप से साǒबत हुआ Ǒक Ǒकरायेदार को बेदखल Ǒकया जा 
सकता है - पÒटे पर Ǒदए गए पǐरसर के मÉुय Ǒहèसे को उप-Ǒकराए पर देने के आरोप के 
संबधं मɅ अपीलीय Ĥािधकारȣ के िनçकषɟ कȧ शƨुता मɅ जाना आवæयक नहȣं है यािचका 
खाǐरज. 
 यह माना गया Ǒक हèतांतǐरत पǐरसर को दो भागɉ मɅ उप-Ǒकराए पर Ǒदए जाने का 
दावा Ǒकया गया है। आरोप है Ǒक मÉुय Ǒहèसे को साई Ǒदƣा मल और शाम लाल को और 
बगल कȧ ǔखड़कȧ को रमशे कुमार को Ǒकराए पर दे Ǒदया गया है। यǑद दोनɉ मɅ से Ǒकसी भी 
Ǒहèसे के संबधं मɅ यह आरोप साǒबत हो जाता है, तो भी Ǒकरायेदार को बेदखल Ǒकया जा 
सकता है। नीचे Ǒदए गए दोनɉ अिधकाǐरयɉ ने इस तØय कȧ एक समवतȸ खोज दज[ कȧ है 
Ǒक Úवèत पǐरसर कȧ तरफ कȧ ǔखड़कȧ ǔजसमɅ Ĥवेश और िनकास के िलए एक अलग राèता 
है, रमेश कुमार के ǒवशषे कÞजे मɅ है जो साɃ पनै हाउस के नाम और शलैी मɅ åयवसाय 
चला रहा है। उƠ भाग. यह िनçकष[ ǐरकॉड[ पर मौजूद सामĒी Ʈारा समिथ[त है और इस 
Ĥकार, इसे ǒवकृत या अनुिचत नहȣं कहा जा सकता है। ऐसा होने पर, इस Ûयायालय के िलए 
परेू साêय का दोबारा मãूयांकन करना और अपने èवयं के िनçकषɟ को Ĥितèथाǒपत करना 
èवीकाय[ नहȣं है।       (परैा 14 एवं 15) 
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 इसके अलावा, यह माना गया Ǒक नीचे Ǒदए गए दोनɉ अिधकाǐरयɉ Ʈारा दज[ Ǒकए गए 
तØय कȧ समवतȸ खोज मɅ हèत¢ेप कȧ कोई गुजंाइश नहȣं है Ǒक साइड ǒवंडो को रमेश कुमार 
को सɋप Ǒदया गया था। यह िनçकष[ ǐरकॉड[ पर मौजूद सामĒी पर आधाǐरत है और इसे 
तक[ हȣन या अनुिचत नहȣं Ǒदखाया गया है। यािचकाकता[ रमेश कुमार को बगल कȧ ǔखड़कȧ 
को सबलेट करने के आधार पर बेदखल Ǒकए जाने के िलए उƣरदायी है। इस Ĥकार, मेरे िलए 
दकुान के मÉुय Ǒहèसे को साɃ Ǒदƣा मल और शाम लाल को Ǒकराए पर देने के आरोप के 
संबधं मɅ अपीलीय Ĥािधकारȣ के िनçकषɟ कȧ स×यता पर जाना आवæयक नहȣं है। 
          (परैा 20) 
 आर.सी. सेितया, वǐरƵ अिधवƠा और रोǑहत पाठक, अिधवƠा यािचकाकता[ कȧ  ओर 
से   
 एम.एल. सरȣन, वǐरƵ अिधवƠा, एच.एस.£ानी के साथ। , Ĥितवादȣ सÉंया 1 के 
वकȧल। 
 

िनण[य  
एन.के. सूद, Ûयायमूित[,  
 

 (1) यह िसǒवल पनुरȣ¢ण अपीलीय Ĥािधकरण, चंडȣगढ़ के 3 अĤैल, 1997 के आदेश 
के ǔखलाफ िनदȶिशत है, ǔजसमɅ Ǒकराया िनयंğक, चंडȣगढ़ Ʈारा 14 Ǒदसबंर 1995 को पाǐरत 
बेदखली के आदेश के ǔखलाफ यािचकाकता[-Ǒकरायेदार कȧ अपील को खाǐरज कर Ǒदया गया 
था। 
 

 (2) कंवल Ĥकाश कौर, Ĥितवादȣ-परमजीत कौर कȧ मा,ं एससीएफ नंबर 35, सेÈटर 
23-सी, चंडȣगढ़ कȧ मािलक होने के नाते, उÛहɉने उƠ पǐरसर का पूरा भूतल यािचकाकता[-
शांित देवी और मोǑहंदर कुमार को Ǒकराए पर दे Ǒदया था। Ĥितवादȣ सÉंया 5), - Ǒकराया 
नोट Ǒदनांक 18 अगèत, 1981 Ʈारा मािसक Ǒकराया ǽ. 2,000 पानी और ǒबजली खपत 
शãुक को छोड़कर। उनकȧ म×ृयु पर, Ĥितवादȣ-परमजीत कौर ने मकान मालǑकन के Ǿप मɅ 
उनके èथान पर कदम रखा था। उÛहɉने पूवȸ पंजाब शहरȣ Ǒकराया Ĥितबधं अिधिनयम, 1949 
कȧ धारा 13 के तहत बदेखली यािचका दायर कȧ, ǔजसमɅ दावा Ǒकया गया Ǒक Ǒकरायेदारɉ 
शांित देवी और मोǑहंदर कौर ने उनकȧ अनुमित के ǒबना मãूयवान Ĥितफल के िलए मÉुय 
दकुान का Ǒहèसा साई Ǒदƣा मल और शाम लाल को Ǒकराए पर दे Ǒदया था। यह दावा Ǒकया 
गया था Ǒक साई Ǒदƣा मल और शाम लाल का Úवèत पǐरसर के मुÉय Ǒहèसे पर ǒवशेष 
कÞज़ा था। आगे यह भी आरोप लगाया गया Ǒक शो ǒवंडो वाले शेष छोटे Ǒहèसे को रमेश 
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  कुमार को सबलेट कर Ǒदया गया था मकान मालǑकन कȧ िलǔखत सहमित के ǒबना 
मãूयवान ǒवचार के िलए । रमेश कुमार का उƠ शो ǒवडंो मɅ Ĥवेश और िनकास अलग-अलग 
था। यह भी दावा Ǒकया गया Ǒक Ǒकरायेदारɉ, शांित देवी और मोǑहंदर कुमार का èवािम×व 
वाले पǐरसर से कोई लेना-देना नहȣं है। 
 

 (3) न तो सह-Ǒकरायेदार मोǑहंदर कुमार और न हȣ किथत उप-Ǒकरायेदार साई Ǒदƣा 
मल, शाम लाल या रमशे कुमार ने बेदखली यािचका का ǒवरोध Ǒकया और उनके ǔखलाफ 
एकप¢ीय काय[वाहȣ कȧ गई। केवल यािचकाकता[ ने आगे आकर यािचका का ǒवरोध Ǒकया। 
उसने दावा Ǒकया Ǒक सह-Ǒकरायेदार मोǑहंदर कुमार खदु हȣ चला गया था और उसने पǐरसर 
पर कÞजा कर िलया था और मेसस[ साɃ कÛफेÈशनस[ के नाम पर Ǒकसी अÛय åयǒƠ के 
साथ साझेदारȣ मɅ कारोबार कर रहȣ थी। उÛहɉने सबलेǑटंग के आरोप से इनकार Ǒकया और 
दोहराया Ǒक ख़×म Ǒकया गया पǐरसर उनके ǒवशेष कÞज़े मɅ था। किथत उप-Ǒकरायेदार शाम 
लाल आरडÞãयू-3 के Ǿप मɅ पेश हुए और कहा Ǒक उÛहɉने Ĥदȣप कुमार के साथ 
यािचकाकता[-शांित देवी के साथ साझेदारȣ कȧ थी और 5 अĤैल, 1988 कȧ साझेदारȣ ǒवलेख 
कȧ एक फोटो कॉपी ǐरकॉड[ मɅ रखी थी (दèतावेज़ आर) -2) अपने दावे के समथ[न मɅ। 
उÛहɉने 1 िसतंबर, 1981 कȧ साझेदारȣ ǒवलेख कȧ Ĥित (दèतावेज़ आरडÞãयू-3/1) और 5 
अĤैल, 1988 के ǒवघटन ǒवलेख कȧ Ĥित (दèतावज़े आरडÞãयू-3/2) भी ǐरकॉड[ मɅ रखी। 
उÛहɉने अपनी साझेदारȣ से पहले यह भी बताया था। शांित देवी के ǒपता èवगȸय साɃ Ǒदƣा 
मल ǒपछली साझेदारȣ मɅ शांित देवी के साथ साझेदार थे। उÛहɉने कहा Ǒक साझेदारȣ कȧ शतɟ 
के अनसुार, Ǒकरायेदारȣ हमेशा शांित देवी कȧ सपंǒƣ रहȣ है और Ǒकरायेदारȣ अिधकारɉ से 
उनका कोई सबंंध नहȣं है। उÛहɉने यह भी बताया Ǒक रमेश कुमार का कभी भी ǒववाǑदत 
पǐरसर के Ǒकसी भी Ǒहèसे पर कÞजा नहȣं रहा और न हȣ उÛहɉने उƠ पǐरसर मɅ कोई काम 
Ǒकया है। रमेश कुमार, जो आरडÞãयू-1 के Ǿप मɅ पेश हुए, ने इस बात से इनकार Ǒकया Ǒक 
उÛहɉने कभी भी Úवèत पǐरसर मɅ कोई काम Ǒकया था या इससे उनका कोई सरोकार था। 
उÛहɉने कहा Ǒक वह गवन[मɅट Ĥेस, य.ूटȣ. मɅ कम[चारȣ थे। चंडȣगढ़, और िसगरेट आǑद बेचने 
का काम कभी नहȣं Ǒकया था। उÛहɉने ख़×म हो चुके पǐरसर मɅ उप-पÒटेदार होने से इनकार 
Ǒकया।  

 

 (4) दसूरȣ ओर, मकान मालǑकन ने कहा Ǒक साझेदारȣ ǒवलेख Ǒदनांक 5 अĤैल, 
1988 (दèतावेज़ आर-3/2) से पता चला शांित देवी महज़ एक िनǔçĐय भागीदार थीं और 
इसिलए वह नहȣं रहȣं उसने èवािम×व वाली दकुान पर कÞज़ा कर िलया था और उसे अपने 
प¢ मɅ Ǒकराए पर दे Ǒदया था शेष साझेदार जो ǒवशेष िनयंğण और कÞज ेमɅ थे । 



  Įीमती. शांित देवी बनाम Įीमती परमजीत कौर कंग और अÛय      269          

    एन.के. सूद,Ûयायमूित[ 
 (5) यािचकाकता[-Ǒकरायेदार Ʈारा Ĥèतुत साझेदारȣ ǒवलेख और बलैɅस शीट और किथत 
खातɉ के आधार पर, Ǒकराया िनयंğक ने Ǒकरायेदार के दावे को èवीकार कर िलया Ǒक साई  
Ǒदƣा मल और शाम लाल के प¢ मɅ आवǑंटत पǐरसर के मुÉय Ǒहèसे का कोई उप-Ǒकराए 
पर भगुतान नहȣं Ǒकया गया था। । यह माना गया Ǒक इस तØय से कोई Ĥितकूल िनçकष[ 
नहȣं िनकाला जा सकता Ǒक शांित देवी केवल िनǔçĐय भागीदार थी। साझेदारȣ ǒवलेख मɅ 
पनुरावǒृƣ का संदभ[ Ǒदया गया था ǔजसमɅ यह ǒवशेष Ǿप से कहा गया था Ǒक शांित देवी के 
Ǒकरायेदारȣ अिधकार Ǒकसी भी तरह से Ĥभाǒवत नहȣं हɉगे। हालांǑक, Ǒकराया िनयğंक ने रमेश 
कुमार के प¢ मɅ शो ǒवंडो को सबलेट करने के आरोप को सहȣ ठहराया। मÉुय Ûयाियक 
मǔजèĚेट, चंडȣगढ़ Ʈारा पाǐरत आदेश Ǒदनांक 8 जून, 1989 (Ĥदश[ पी-1) पर भरोसा रखा 
गया, ǔजसके तहत रमेश कुमार को पंजाब वाǔणǔÏयक ĤितƵान अिधिनयम, 1958 सं¢ेप मɅ 
("अिधिनयम")कȧ धारा 13(1) के तहत अपराध के िलए चेतावनी दȣ गई थी। यह आदेश 1 
िसतàबर 1988 को साय ं4.10 बजे Úवèत पǐरसर का िनरȣ¢ण करने के बाद पाǐरत Ǒकया 
गया। जब रमेश कुमार को 1 अĤैल, 1982 से िनरèत पǐरसर कȧ साइड वाली ǔखड़कȧ से 
अपनी दकुान चलाते हुए पाया गया। िनरȣ¢ण के समय, वह उƠ दकुान मɅ मौजूद पाया गया 
और अिधिनयम कȧ धारा 13 (1) के तहत चालान Ǒकया गया। . इसके ǒवपरȣत, आरडÞãय-ू1 
के Ǿप मɅ रमेश कुमार के इनकार को केवल इस आधार पर èवीकार नहȣं Ǒकया गया Ǒक वह 
सरकारȣ Ĥेस, यू.टȣ., चंडȣगढ़ मɅ अपने रोजगार के तØय या अपने काम के घंटɉ को साǒबत 
करने के िलए कोई दèतावेजी सबूत नहȣं लाए थे। इस Ĥकार, यह माना गया Ǒक रमेश कुमार 
के पास साइड ǒवंडो वाले Ǒहèसे का ǒवशेष कÞजा था, जहां वह साई पैन हाउस के नाम और 
शैली मɅ åयवसाय कर रहा था, ǔजसे उप-Ǒकरायेदारȣ का पता लगाने से बचने के िलए 
अिधिनयम के तहत पजंीकृत नहȣं कराया गया था। तदनुसार, Ǒकराया िनयंğक ने मकान 
मालǑकन कȧ यािचका èवीकार कर ली और यािचकाकता[ को बेदखल करने का आदेश Ǒदया। 
 

 (6) Ǒकराया िनयंğक के आदेश से åयिथत होकर, Ǒकरायेदार शांित देवी ने अपीलीय 
Ĥािधकारȣ के सम¢ अपील दायर कȧ, ǔजसे आ¢ेǒपत आदेश के तहत खाǐरज कर Ǒदया गया 
है। हालाँǑक मकान मालǑकन ने Ǒकराया िनयğंक के इस िनçकष[ के ǔखलाफ कोई अपील 
दायर नहȣं कȧ थी Ǒक आवǑंटत पǐरसर के मुÉय Ǒहèसे को उप-Ǒकराए पर देने का कोई 
मामला नहȣं है। साई Ǒदƣा मल और शाम लाल को बाहर कर Ǒदया गया था, उसे अनुमित दȣ 
गई थी Ǒकरायेदार Ʈारा दायर अपील मɅ इस िनçकष[ को चुनौती दे। अपीलीय Ĥािधकारȣ ने 
पाया Ǒक ǒवèततृ उ×पादन के बावजूद कुछ साझेदारȣ कायɟ, ǒवघटन ǒवलेख और बलैɅस-शीट 
वाले साêयɉ मɅ िलकं गायब थे और ओवर-लǒैपगं थी। इÛहɅ इस Ĥकार सचूीबƨ  
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Ǒकया गया:- 
  "(1) Ǒक 15 जून, 1982 से 2 मई, 1983 कȧ अविध के िलए कोई दèतावज़े 
  Ĥèतुत नहȣं Ǒकया गया है, हालांǑक माना जाता है Ǒक कÞज़ा ǒवशेष Ǿप से 
  Ĥितवादȣ सÉंया 2 के पास नहȣं था: 
 

  (2) 16 माच[, 1988 से 31 माच[, 1988 तक कȧ अविध के िलए कोई  
  दèतावेज़ Ĥèतुत नहȣं Ǒकया गया है: 
 

  (3) ǒपछली तािलका मɅ नंबर III पर सचूीबƨ साझेदारȣ के बारे मɅ कोई   
  ǒववरण साǒबत नहȣं हुआ था: और, 
 

  (4) यहां तक Ǒक Ĥितवादȣ नंबर 1 के जनरल अटॉनȸ राम Ĥकाश आरडÞãयू2 
  ने भी केवल यह उãलेख Ǒकया है Ǒक Ĥितवादȣ नंबर 2 कȧ साई Ǒदƣा मल के 
  साथ साझेदारȣ थी, ǔजसे 15 माच[ 1988 को भगं कर Ǒदया गया था। 
 

अपीलीय Ĥािधकारȣ ने वष[ 1991-92 और 1992-93 के िलए Ĥèतुत किथत खातɉ मɅ 
भागीदारɉ के पूजंी खातɉ के समापन और Ĥारंिभक शेष के आंकड़ɉ कȧ ǒवसंगितयɉ का भी 
उãलेख Ǒकया जो अèपƴ बनी हुई थीं। 
 

 (7) अपीलीय Ĥािधकारȣ ने आगे देखा Ǒक शांित देवी के पित और जनरल अटॉनȸ राम 
Ĥकाश, आरडÞãय-ू2 के Ǿप मɅ पेश हुए और èपƴ Ǿप से कहा Ǒक वह 1981 से åयावसाियक 
गितǒविध मɅ भाग नहȣं ले रहȣ थीं और केवल एक िनǔçĐय भागीदार थीं जो कभी दकुान पर 
नहȣं गɃ। सवाल। यह भी देखा गया Ǒक इस तØय के बावजूद Ǒक उसके मैǑĚक पास होने 
और शारȣǐरक तथा मानिसक Ǿप से èवèथ होने का दावा Ǒकया गया था, संभवतः ǔजरह का 
सामना करने से बचने के िलए, वह अदालत मɅ उपǔèथत नहȣं हुई। इसिलए, अपीलीय 
Ĥािधकारȣ ने िनçकष[ िनकाला Ǒक शांित देवी Ʈारा खाता बहȣ, लाभ और हािन खाते और 
किथत साझेदारȣ कȧ बलैɅस शीट Ĥèततु करने मɅ ǒवफलता और साêय मɅ शांित देवी 
(यािचकाकता[) कȧ गरै-Ĥèतुित से, यह था साफ है Ǒक पूरȣ åयवèथा Ǒदखावे के अलावा कुछ 
नहȣं थी। आगे यह माना गया Ǒक किथत साझेदारȣ वाèतǒवक नहȣं थी और सबलेǑटंग के 
आधार पर बेदखली को रोकने का एक माğ बहाना था। तदनुसार, अपीलीय Ĥािधकरण ने 
Ǒकराया िनयंğक के िनçकषɟ को पलट Ǒदया, ǔजसमɅ कहा गया था Ǒक मकान  
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मालǑकन ने साǒबत कर Ǒदया था Ǒक èवािम×व वाले पǐरसर का मुÉय Ǒहèसा साई Ǒदƣा मल 
और शाम लाल को Ǒकराए पर Ǒदया गया था। 
 

 (8) रमेश कुमार को साइड ǒवंडो को सबलेट करने के आरोप के संबंध मɅ, अपीलीय 
Ĥािधकारȣ ने Ǒकराया िनयंğक से सहमित åयƠ कȧ और उनके इस िनçकष[ को बरकरार रखा 
Ǒक èवािम×व वाला पǐरसर रमेश कुमार को सबलेट Ǒकया गया था। इस मƧेु को अपीलीय 
Ĥािधकारȣ Ʈारा पैराĒाफ 22, 23 और 24 (गलत Ǿप से 27 के Ǿप मɅ ĐमांǑकत) मɅ 
िनàनानुसार तय Ǒकया गया है 
 

"22. भले हȣ अपीलकता[-Ĥितवादȣ नंबर 5 के मामले को उसके ताǑक[ क िनçकष[ 
पर ले जाया जाए, यह आदेश (ex.p1 Ǒदनांक 8 जून, 1989) से èपƴ होगा Ǒक 
उसे पंजाब शॉÜस एंड कमिश[यल के Ĥावधानɉ के उãलंघन के िलए चेतावनी दȣ 
गई थी। èथापना अिधिनयम, 1958। दकुान के कोने मɅ शो ǒवंडो (यह एक 
कोने कȧ दकुान है) का कÞज़ा (Ĥितवादȣ सÉंया 5 का) इस तØय से साǒबत 
होता है Ǒक पǐरसर के उƠ Ǒहèसे का 1 िसतंबर, 1988 को िनरȣ¢ण Ǒकया गया 
था। वह पǐरसर मɅ पाया गया था और उसे पंजाब दकुानɅ और वाǔणǔÏयक 
ĤितƵान अिधिनयम, 1958 (इसके बाद अिधिनयम कहा जाएगा) कȧ धारा 13 
(1) के तहत चालान Ǒकया गया था। रमेश कुमार आरडÞãयू 1 के बयान के 
अनुसार वह सरकारȣ Ĥेस य.ूटȣ. मɅ काय[रत है, और पǐरसर पर कÞजा नहȣं है। 
केवल इसिलए Ǒक वह एक सरकारȣ कम[चारȣ है, यǑद वह उस पर लागू आचरण 
िनयमɉ का उãलघंन करता है तो उस ेपǐरसर के कÞज ेसे विंचत नहȣं Ǒकया जा 
सकता है। रमेश कुमार आरडÞãयू 1 Ʈारा Ǒदए गए åयापक और अ×यिधक ǽिच 
वाले बयान को èवीकार नहȣं Ǒकया जा सकता है एक सुसमाचार स×य होना। 
आदेश पवू[। पी1 त×कालीन एलडȣ Ʈारा बनाया गया। मÉुय Ûयाियक मǔजèĚेट, 
चंडȣगढ़ को ǒवचार से नजरअंदाज नहȣं Ǒकया जा सकता। ǒवƮान Ǒकराया 
िनयंğक उƠ आदेश पर भरोसा करने मɅ सहȣ था जो एक Ûयाियक Ĥािधकारȣ 
Ʈारा उसके Ûयाियक काय[ के िनयिमत िनव[हन मɅ Ǒकया गया है और पǒवğता 
रखता है। इस आदेश को अपीलकता[-Ĥितवादȣ नंबर 2 या उसकȧ ओर से Ǒकसी 
ने कभी चुनौती नहȣं दȣ। 

 

23. ǒवƮान िनचली अदालत ने फैसले के परैा 19 मɅ िनàनिलǔखत ǑटÜपǔणया ँ
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कȧ हɇ:- 
 

       "उपयु[Ơ चचा[ Ǒकए गए दèतावेज़ उदाहरण पी 1 के Ĥकाश मɅ, यह िनçकष[ 
  िनकाला  कुमार Ĥितवादȣ संÉया 5 मेसस[ साई पनै के नाम और शैली के  
  तहत उप-ठेकेदार के Ǿप मɅ èवािम×व वाली दकुान के साइड ǒवंडो Ǒहèसे मɅ 
  अपनी दकुान चला रहा है। उसने अपनी उƠ दकुान को उन कारणɉ से  
  पजंीकृत नहȣं कराया है जो उसे सबसे अÍछे से £ात हɇ, ÈयɉǑक यǑद उसकȧ 
  उƠ दकुान पजंाब वाǔणǔÏयक ĤितƵान अिधिनयम, 1958 के अंतग[त  पजंीकृत 
  हुई थी , Ǒफर Ĥ×य¢ Ĥमाण होता Ǒक उपǑकराए पर देना उƣर देने  
       वाले Ĥितवादȣ ने उƠ साइड कȧ ǔखड़कȧ का भाग बहुत हȣ चतुराई से सबलेट 
  कर Ǒदया है खुद को कानून के पǐरणाम से बचाने के िलये ,अत: यह भी  
       िनçकष[ िनकाला गया है वह Ĥितवादȣ नंबर 5 रमेश कुमार िनèताǐरत 

   दकुान के उƠ पाƳ[ ǔखड़कȧ के एÈसÈलूिसव कÞज़ ेसबलेटȣ के Ǿप मɅ  है EX 
  पी1, यह भी िनçकष[ िनकाला जा सकता है Ǒक Ĥư मɅ सबलेǑटंग वष[ अĤैल 1
  982 से है। उƠ उप-Ǒकराए पर देना  ǒबना मािलक कȧ   

  अनुमित/सहमित.उƣर देने वाले Ĥितवादȣ Ʈारा Ǒकया गया है   
  

24. फाइल पर अèवीकृत साêय से, ǒवƮान Ǒकराया िनयğंक Ʈारा Ĥèतुत साêय 
के अलावा कोई अÛय िनçकष[ सभंव नहȣं है।'' 

 

 (9) यािचकाकता[ के ǒवƮान वकȧल Įी आर. सी. सेितया ने Ĥèततु Ǒकया Ǒक साई 
Ǒदƣा के प¢ मɅ Úवèत पǐरसर के मुÉय Ǒहèसे को उप-Ǒकराए पर देने के सवाल पर Ǒकराया 
िनयंğक के तक[ संगत िनçकषɟ को उलटना अपीलीय Ĥािधकारȣ के िलए उिचत नहȣं था। मल 
और शाम लाल. उÛहɉने तक[  Ǒदया Ǒक 5 अĤैल, 1988 कȧ साझेदारȣ ǒवलेख (Ĥदिश[त आर-2) 
पर मकान मालǑकन Ʈारा नीचे के अिधकाǐरयɉ के सम¢ सदेंह नहȣं Ǒकया गया था। Ǒकराया 
िनयंğक के सम¢ उठाया गया एकमाğ तक[  यह था Ǒक चूंǑक शांित देवी उƠ साझेदारȣ 
ǒवलेख मɅ केवल एक èलीǒपंग पाट[नर थी, इसका मतलब यह हुआ Ǒक वह अब हèतांतǐरत 
पǐरसर के कÞजे मɅ नहȣं थी और इस Ĥकार, उसने इसे शेष साझेदारɉ के प¢ मɅ Ǒकराए पर 
दे Ǒदया था। . उÛहɉने तक[  Ǒदया Ǒक साझेदारȣ ǒवलेख मɅ èपƴ Ǿप से दशा[या गया है Ǒक 
Ǒकरायेदारȣ का अिधकार शांित देवी के पास जारȣ था। उÛहɉने यह भी तक[  Ǒदया Ǒक भले हȣ 
उसे èलीǒपगं पाट[नर के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया हो, Ǒफर भी वह पǐरसर पर काननूी कÞजे मɅ 
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बनी रहेगी ÈयɉǑक फम[ का कÞजा सभी भागीदारɉ के कÞजे के अलावा और कुछ नहȣं है। 
 

 (10) Įी सेितया ने साइड ǒवंडो को रमेश कुमार को सबलेट करने के ǒववाद पर नीचे 
Ǒदए गए अिधकाǐरयɉ के िनçकषɟ को भी चुनौती दȣ। उनके अनुसार, मÉुय Ûयाियक 
मǔजèĚेट, चंडȣगढ़ का आदेश (दèतावेज़ P-1) केवल बेदखली कȧ मांग के िलए सबतू बनाने 
के िलए हािसल Ǒकया गया है। उÛहɉने दलील दȣ Ǒक आदेश पाǐरत होने के समय रमेश 
कुमार मÉुय Ûयाियक मǔजèĚेट के सम¢ उपǔèथत नहȣं थे। Ǒकसी भी दर पर, ǒवƮान वकȧल 
के अनसुार, यह न तो रमेश कुमार Ʈारा शो ǒवडंो पर ǒवशेष कÞज़ा साǒबत करता है Èया 
उससे ĤाƯ Ǒकसी Ĥितफल को साǒबत करने के िलए ǐरकॉड[ पर कोई सामĒी है। ǒवƮान 
वकȧल के अनुसार, यह आदेश केवल यह साǒबत करता है Ǒक साई पनै हाउस बगल कȧ 
ǔखड़कȧ स ेचलाया जा रहा था, ǔजससे यह िनçकष[ नहȣं िनकाला जा सकता था Ǒक उƠ 
दकुान रमेश कुमार Ʈारा चलाया जा रहा था जो शांित देवी को Ǒकराया दे रहा था। 
 

 (11) Įी एम.एल. दसूरȣ ओर, Ĥितवादȣ-मकान मालǑकन के ǒवƮान वकȧल सरȣन ने 
अपीलीय Ĥािधकारȣ के आदेश का समथ[न Ǒकया। Įी सरȣन ने तक[  Ǒदया Ǒक दोनɉ 
अिधकाǐरयɉ ने इस तØय कȧ एक समवतȸ खोज दज[ कȧ है Ǒक बगल कȧ ǔखड़कȧ रमशे 
कुमार को दȣ गई थी और वह उƠ ǔखड़कȧ से आने और जाने के िलए अलग-अलग राèता 
बना रहे थे। उनके अनसुार, यह समवतȸ िनçकष[ 1 िसतंबर, 1988 को शाम 4.10 बजे 
दकुानɉ और वाǔणǔÏयक ĤितƵानɉ के िनरȣ¢क कȧ िनरȣ¢ण ǐरपोट[ के आधार पर दज[ Ǒकया 
गया था। ǔजसके आधार पर मÉुय Ûयाियक मǔजèĚेट, चंडȣगढ़ ने रमेश कुमार को 8 जून, 
1989 के आदेश (Ĥदश[ पी-1) Ʈारा चेतावनी दȣ थी। इस Ĥकार, उÛहɉने तक[  Ǒदया Ǒक ǐरकॉड[ 
पर मौजूद सामĒी के आधार पर अिधकाǐरयɉ Ʈारा दज[ Ǒकए गए तØय कȧ समवतȸ खोज मɅ 
हèत¢ेप नहȣं Ǒकया जा सकता है। इस उƧेæय के िलए, उÛहɉने अमर नाथ बनाम गुǽ 
रामदास टेÈसटाइल िमãस (पॉल िसãक इंडèĚȣज) और अÛय(1)  मɅ इस Ûयायालय के फैसले 
पर भरोसा Ǒकया। 
 

(12) Įी सरȣन ने यािचकाकता[ कȧ ओर से उठाए गए इस तक[  पर कड़ȣ आपǒƣ जताई Ǒक 8 
जून, 1989 के मुÉय Ûयाियक मǔजèĚेट के आदेश को सबलेǑटंग के साêय बनाने के िलए 
ĤाƯ Ǒकया गया था। उÛहɉने तक[  Ǒदया Ǒक सरकारȣ ǐरकॉड[ कȧ शुƨता का अनुमान है और  

                                                

(1) 2002 (1) िसǒवल कोट[ मामले 621 (पी एंड एच) 
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यह नहȣं कहा जा सकता Ǒक मुÉय Ûयाियक मǔजèĚेट और दकुानɉ और वाǔणǔÏयक 
ĤितƵानɉ के िनरȣ¢क ने यािचकाकता[ के साथ िमलीभगत कȧ है। Ǒकसी भी दर पर, नीचे के 
अिधकाǐरयɉ के सम¢ उनके ǔखलाफ ऐसा कोई आरोप नहȣं लगाया गया था। Įी सरȣन ने 
यह भी तक[  Ǒदया Ǒक चूǑँक साइड ǒवंडो पर रमेश कुमार का ǒवशेष कÞज़ा उनके इनकार के 
बावजूद और शांित देवी के इनकार के बावजूद साǒबत हो गया था, इसिलए सबलेǑटंग का 
िनçकष[ èपƴ Ǿप से सामने आया। यह उÛहɅ साǒबत करना था Ǒक Ǒकस हैिसयत से रमेश 
कुमार के पास साइड ǒवडंो का ǒवशेष अिधकार था। 
 

 (13) Įी सरȣन ने अपीलीय Ĥािधकारȣ के उस आदेश का भी समथ[न Ǒकया ǔजसके 
तहत मÉुय भाग को उप-Ǒकराये पर देने का आरोप लगाया गया था। साई Ǒदƣा मल और 
शाम लाल के प¢ मɅ िनèताǐरत पǐरसर Ǒकया गया है कायम रखा. उनके मतुाǒबक अपीलीय 
Ĥािधकार ने ǒवèततृ जानकारȣ दȣ है यािचकाकता[-Ǒकरायेदार के ǔखलाफ Ĥितकूल िनçकष[ 
िनकालने के कारण Ǒहसाब-Ǒकताब कȧ ǑकताबɅ पशे न करने और इस संबंध मɅ पेश Ǒकए गए 
सबतूɉ मɅ गायब कǑड़यɉ कȧ åयाÉया न करने के िलए। 
 

 (14) मɇने प¢ɉ के वकȧल को सनुा है और सबंंिधत ǐरकॉड[ का अवलोकन Ǒकया है। 
दावा Ǒकया गया है Ǒक Úवèत पǐरसर को दो भागɉ मɅ Ǒकराये पर Ǒदया गया है। आरोप है Ǒक 
मÉुय Ǒहèसे को साई Ǒदƣा मल और शाम लाल को और बगल कȧ ǔखड़कȧ को रमेश कुमार 
को Ǒकराए पर दे Ǒदया गया है। यǑद दोनɉ मɅ से Ǒकसी भी Ǒहèसे के सबंंध मɅ यह आरोप 
साǒबत हो जाता है, तो भी Ǒकरायेदार को बेदखल Ǒकया जा सकता है। 
 

 (15) वत[मान मामले मɅ, नीचे Ǒदए गए दोनɉ अिधकाǐरयɉ ने इस तØय का एक 
समवतȸ िनçकष[ दज[ Ǒकया है Ǒक Úवèत पǐरसर कȧ तरफ कȧ ǔखड़कȧ, ǔजसमɅ Ĥवेश और 
िनकास के िलए अलग-अलग जगह है, रमेश कुमार के ǒवशेष कÞजे मɅ है, जो åयवसाय चला 
रहा है। उƠ भाग से साɃ पनै हाउस का नाम और शलैी। यह िनçकष[ दकुानɉ और 
वाǔणǔÏयक ĤितƵानɉ के िनरȣ¢क Ʈारा Ĥèततु एक िनरȣ¢ण ǐरपोट[ पर आधाǐरत है। िनरȣ¢ण 
न केवल रमेश कुमार के ǔखलाफ मÉुय Ûयाियक मǔजèĚेट Ʈारा पाǐरत आदेश Ǒदनांक 8 
जून, 1989 (Ĥदश[ पी-1) से साǒबत हुआ है, बǔãक 3 फरवरȣ 1989 के आदेश (Ĥदश[ पी-2) 
से भी साǒबत हुआ है, ǔजसके तहत मुÉय Ûयाियक मǔजèĚेट ने ǽपये का जुमा[ना लगाया. 
शाम लाल, Ĥदȣप कुमार और शांित बजाज पर 75। मÉुय भाग यानी साई कÛफेÈशनस[ के 
संबधं मɅ िनरȣ¢ण ǐरपोट[ Đमांक 6377 Ǒदनांक 1 िसतंबर 1988 है जबǑक साई पनै हाउस के 
संबधं मɅ िनरȣ¢ण ǐरपोट[ Đमांक 6378 Ǒदनांक 1 िसतंबर 1988 है। पी-1 यह भी दशा[ता है
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Ǒक रमेश कुमार 8 जून, 1989 को मÉुय Ûयाियक मǔजèĚेट के सम¢ उपǔèथत थे ÈयɉǑक 
उÛहɅ चेतावनी दȣ गई थी। इसिलए, मुझे यािचकाकता[ कȧ ओर से उठाए गए इस तक[  मɅ कोई 
दम नहȣं Ǒदखता Ǒक उƠ आदेश मकान मालǑकन के प¢ मɅ सबतू बनाने के िलए हािसल 
Ǒकया गया है। यह सहȣ बताया गया है Ǒक मकान मालǑकन और इंèपेÈटर या मुÉय 
Ûयाियक मǔजèĚेट के बीच कोई िमलीभगत Ǒदखाने के िलए ǐरकॉड[ पर कोई सामĒी नहȣं है। 
आिधकाǐरक ǐरकॉड[ कȧ स×यता के बारे मɅ एक धारणा है और यािचकाकता[ उƠ धारणा का 
खंडन करने मɅ ǒवफल रहा है। इस Ĥकार, यह èपƴ है Ǒक दोनɉ अिधकाǐरयɉ ने समवतȸ Ǿप 
से पाया है Ǒक साइड ǒवंडो रमेश कुमार को सबलेट कर दȣ गई थी और यह िनçकष[ ǐरकॉड[ 
पर मौजूद सामĒी Ʈारा समिथ[त है और इस Ĥकार, इसे ǒवकृत या अनुिचत नहȣं कहा जा 
सकता है। ऐसा होने पर, इस Ûयायालय के िलए परेू साêय का दोबारा मãूयांकन करना और 
अपने èवय ंके िनçकषɟ को Ĥितèथाǒपत करना èवीकाय[ नहȣं है। अमर नाथ के मामले (सĤुा) 
मɅ, इस Ûयायालय ने, डॉ. गोयल Ĥकाश बनाम सोम नाथ और अÛय(2) मɅ सवȾÍच Ûयायालय 
के फैसले पर भरोसा करते हुए, Ǒदए गए तØय कȧ समवतȸ खोज को माना है Ǒकराया 
िनयंğक एवं अपीलीय Ĥािधकारȣ Ʈारा नहȣं Ǒकया जाना चाǑहए हाई कोट[ से परेशान हंू और 
हाई कोट[ पूरे सबूतɉ का दोबारा मूãयांकन करने का हकदार नहȣं है। 
 

 (16) उÍच Ûयायालय कȧ पनुरȣ¢ण शǒƠ के दायरे को शीष[ Ûयायालय Ʈारा कई 
मामलɉ मɅ समझाया गया है। िशव लाल बनाम सत Ĥकाश और अÛय (3)(3) मɅ, शीष[ 
अदालत ने यह माना है Ǒक पवूȸ पजंाब शहरȣ Ǒकराया Ĥितबंध अिधिनयम, 1949 कȧ धारा 
15 (5) के तहत ¢ेğािधकार का Ĥयोग करते समय, उÍच Ûयायालय एक िनयिमत के Ǿप मɅ 
काय[ नहȣं करता है। ततृीय अपीलीय Ûयायालय केवल उपधारा के दायरे मɅ हȣ हèत¢ेप कर 
सकता है। उÍच Ûयायालय नीचे कȧ अदालतɉ Ʈारा दज[ Ǒकए गए तØय के समवतȸ िनçकष[ 
को उलटने के िलए ǐरकॉड[ पर मौजूद सबूतɉ कȧ दोबारा जांच नहȣं कर सकता है। 
  
 (17) परवीन कुमार और अÛय बनाम सरेुश चदं और अÛय मɅ(4), सĤुीम कोट[ ने 
(परैा-4 मɅ) िनàनानुसार देखा है- 
 

"4. पाǑट[यɉ के ǒवƮान वकȧल को सनुने के बाद, हमने पाया Ǒक अपीलकता[ओं पर  
                                                

(2) 1996 (1) आर.सी.आर. 342 

(3) 1993 सǔÜलमɅट। (2) एस.सी.सी. 345 

(4) 2001 ए.आई.आर.एस.डÞãयू. 4779 
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सेवा थी या नहȣं, इस सवाल पर उÍच Ûयायालय ğुǑट मɅ पड़ गया। जब  
Ěायल कोट[ ने ǐरकॉड[ पर सबतूɉ पर ǒवचार करने के बाद राय भी शािमल कȧ 
हèतलेखन ǒवशेष£ इस िनçकष[ पर पहंुचे Ǒक कोई सेवा नहȣं थी और आवेदन कȧ 
अनुमित दȣ, तो उÍच Ûयायालय केवल अपनी पनुरȣ¢ण शǒƠ के तहत हèत¢ेप 
कर सकता था यǑद Ěायल कोट[ ने कोई Ûयाियक ğुǑट कȧ होती, या उसके िनण[य 
के पǐरणामèवǾप कोई èपƴ अÛयाय होता। Ěायल कोट[ ने ऐसा नहȣं Ǒकया ऐसी 
कोई भी ğुǑट होने पर उÍच Ûयायालय को उसके Ʈारा दज[ Ǒकए गए िनçकष[ मɅ 
हèत¢ेप नहȣं करना चाǑहए था। दसूरȣ ओर उÍच Ûयायालय ने साêयɉ को तौलना 
और यह दज[ करना शुǾ कर Ǒदया Ǒक Ěायल कोट[ को कोई सेवा नहȣं िमलनी 
चाǑहए थी, केवल इसिलए ÈयɉǑक िलखावट ǒवशेष£ ऐसा कहते हɇ।'' 

 

  (18) इसी Ĥकार पी.के. मो. शफ़ȧ बनाम पãलाथ मोहàमद। हाजी (मतृ)  
 एल.आर.एस. Ʈारा। और अÛय(5), यह माना गया Ǒक उÍच Ûयायालय, पनुरȣ¢ण 
 शǒƠ का Ĥयोग करते हुए, साêय कȧ पनुमू[ãयांकन मɅ Ĥवेश नहȣं कर सकता,जब    
 तक Ǒक, िनǔƱत Ǿप से, साêय कȧ èवीकृित या अèवीकृित गलत कानूनी Ǻǒƴकोण 
 या आवेदन पर आधाǐरत न हो। 
 (19) रणजीत िसंह बनाम रǒव Ĥकाश मɅ(6), (6) भारत के संǒवधान के अनुÍछेद 227 
के तहत उÍच Ûयायालय कȧ शǒƠयɉ का दायरा िनàनानुसार समझाया गया था- 
 

"...सǒंवधान के अनुÍछेद 227 के तहत उÍच Ûयायालय के पय[व¢ेी ¢ेğािधकार 
के Ĥयोग के सबंधं मɅ, सूय[ देव राय (सुĤा) मɅ यह माना गया है Ǒक अिधकार 
¢ेğ पनुः शािमल होने के िलए Ĥयोग करने के िलए उपलÞध नहȣं था। सबतूɉ 
कȧ सराहना या मãूयांकन या अपील कȧ अदालत कȧ तरह िनçकष[ िनकालने मɅ 
ğुǑटयɉ को सुधारना। उÍच Ûयायालय ने èवयं अपने फैसले मɅ दज[ Ǒकया है Ǒक 
"ǐरकॉड[ पर मौजूद सबतूɉ पर सावधानीपवू[क ǒवचार करते हुए" वह अपीलीय 
अदालत के फैसले को बरकरार नहȣं रखने के िलए इÍछुक था। अपने èवयं के 
Ĥदश[न से, उÍच Ûयायालय ने अपीलीय Ûयायालय कȧ तरह काय[ Ǒकया है जो 
Ǒक संǒवधान कȧ धारा 226 या धारा 227 के तहत करने कȧ अनुमित नहȣं थी।" 

 (20) उपरोƠ को Úयान मɅ रखते हुए, यह èपƴ है Ǒक नीचे Ǒदए गए दोनɉ 
अिधकाǐरयɉ Ʈारा दज[ Ǒकए गए तØय कȧ समवतȸ खोज मɅ हèत¢ेप कȧ कोई गुंजाइश नहȣं है
                                                

(5) 2003 ए.आई.आर.एस.डÞãयू. 3290 

(6) 2004 ए.आई.आर. एस.सी.डÞãयू. 4221 
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Ǒक साइड ǒवडंो को रमेश कुमार को सबलेट कर Ǒदया गया था। यह िनçकष[ ǐरकॉड[ पर  

मौजूद सामĒी पर आधाǐरत है और इसे तक[ हȣन या अनुिचत नहȣं Ǒदखाया गया है। वीरायी 
अàमल बनाम सीनी अàमल(7) मɅ, सवȾÍच Ûयायालय ने कहा है Ǒक केवल इसिलए Ǒक 
साêय कȧ सराहना पर एक अÛय Ǻǒƴकोण भी सभंव है, उÍच Ûयायालय को Ĥư को कानून 
का मह×वपूण[ Ĥư बताकर और अपना èवयं का èथानापÛन करके ¢ेğािधकार Ēहण करने के 
िलए तैयार नहȣं Ǒकया जाएगा। नीचे दȣ गई अदालतɉ के िनçकषɟ के िलए खोज। मेरा मानना 
है Ǒक यािचकाकता[ रमेश कुमार को बगल कȧ ǔखड़कȧ को सबलेट करने के आधार पर बेदखल 
Ǒकया जा सकता है। इस Ĥकार, दकुान के मÉुय Ǒहèसे को साɃ Ǒदƣा मल और शाम लाल 
को उप-Ǒकराए पर देने के आरोप के सबंंध मɅ अपीलीय Ĥािधकारȣ के िनçकषɟ कȧ स×यता पर 
जाना मेरे िलए आवæयक नहȣं है। 
 (21) तदनसुार, पुनरȣ¢ण यािचका Ǒकसी भी योÊयता से रǑहत होने के कारण खाǐरज 
कȧ जाती है। 
आर.एन.आर. 
 

      अèवीकरण :- èथानीय  भाषा  मɅ  अनुवाǑदत िनण[य वादȣ के सीिमत उपयोग के 
िलए है ताǑक वह अपनी भाषा मɅ इसे समझ सके और Ǒकसी अÛय उƧेæय के िलए इसका 
उपयोग नहȣं Ǒकया जा सकता है । सभी åयवहाǐरक और आिधकाǐरक उƧेæयो के िलए िनण[य 
का अĒेंजी संèकरण Ĥमाǔणक होगा और िनçपादन और काया[Ûवयन के उƧेæय के िलए 
उपयुƠ रहेगा । 

  

  

                                                                                                               ǒĤंस कुमार  

                                                                                                 Ĥिश¢ ुÛयाियक अिधकारȣ 
 

                                                

(7) 2001 ए.आई.आर. एस.सी.डÞãयू. 4377 


