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2000 का  ी. आर.  िं. 1465 

26जुलाई, 2000 

च चवल प्रक्रिया  िंचहता, 1908- आदशे 39 चनयम 1 और 2-पिंजाब की राजधानी (चवका  

और चवचनयमन) भवन चनयम, 1952-चनयम 19, 20 और 26 और  ेक्टर 4-ििंडीगढ़ प्रशा न 

द्वारा स्वीकृत भवन योजना के अनु ार आम दीवार पर चनमािण करने वाला प्रचतवादी-वादी चनयम 

का उल्लिंघन करते हुए चनमािण का आरोप लगाता ह।ै 1952 के चनयमों के 20 और 26-चविारण 

न्यायालय के रूप में। ाथ ही प्रचतवादी को चनमािण करने की अनुमचत दनेे वाला अपीलीय 

न्यायालय-वादी को क्रक ी भी नुक ान के मामले में मुआवज ेका भुगतान करने का विन दनेे वाला 
प्रचतवादी-केवल वादी के पक्ष में एक प्रथम दषृ्टया मामले का अचस्तत्व उ े चनषेधाज्ञा दनेे का 
हकदार नहीं बनाता है-प्रचतवादी के पक्ष में  ुचवधा और अपूरणीय क्षचत च द्ािंत का  िंतुलन-वादी 
को चनषेधाज्ञा दनेे  े इनकार करने में चनिली अदालत के  ाथ- ाथ अपीलीय अदालत के आदशेों 
को बरकरार रखा गया।  

चनधािररत क्रकया गया क्रक वादी के पक्ष में केवल प्रथम दषृ्टया मामले का अचस्तत्व उ े 
चनषेधाज्ञा दनेे का हकदार नहीं बनाता है।उ े अदालत को  िंतुष्ट करना होगा क्रक यक्रद चनषेधाज्ञा 
नहीं दी जाती ह ैतो उ े अपूरणीय क्षचत होगी और आग े ुचवधा  िंतुलन का च द्ािंत भी उ के पक्ष 

में ह ैक्रक यक्रद कोई चनषेधाज्ञा नहीं दी जाती ह ैतो उ े अचधक नुक ान होगा, क्रिर वह नुक ान जो 
प्रचतवादी को क्रदया जाएगा यक्रद चनषेधाज्ञा दी जाती ह।ै  

(पैरा 21) 

इ के अलावा, यह चनधािररत क्रकया गया क्रक  िंशोधन में, नीिे क्रदए गए न्यायालयों द्वारा 
अस्थायी चनषेधाज्ञा दतेे या अस्वीकार करते  मय प्रयोग क्रकए गए चनणिय में इ  न्यायालय द्वारा 
अपनी पुनरीक्षण शचि के प्रयोग में केवल तभी हस्तक्षेप क्रकया जाएगा जब नीिे क्रदए गए 

न्यायालयों द्वारा चववेक का प्रयोग चवकृत और अस्थायी चनषेधाज्ञा के अनुदान को चनयिंचित करने 
वाले च द्ािंतों का घोर दरुुपयोग पाया जाता ह।ैउच्च न्यायालय अपनी पुनरीक्षण अचधकाररता का 
प्रयोग करते हुए नीिे की अदालतों द्वारा चववेकाचधकार के प्रयोग में हस्तक्षेप नहीं करेगा, भले ही 
उ े लगता हो क्रक चववेकाचधकार का प्रयोग अलग तरीके  े क्रकया जाना िाचहए था, यक्रद 

चववेकाचधकार का प्रयोग नीिे की अदालतों द्वारा उ  तरीके   ेक्रकया जा  कता था चज में उन्होंने 
अपने चववेकाचधकार का प्रयोग क्रकया ह।ै 

(पैरा 24) 

इ के अलावा यह चनधािररत क्रकया गया क्रक चनिली अदालतों द्वारा यह न्यायोचित रूप  े 
पाया गया क्रक वादी को कोई अस्थायी चनषेधाज्ञा की अनुमचत नहीं दी जा  कती ह ैऔर प्रचतवादी 
को ििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा स्वीकृत भवन योजना के अनु ार चनमािण करने की अनुमचत दी जानी 
िाचहए।वादी के पा  प्रथम दषृ्टया मामला हो  कता है, योजना को मिंजूरी दतेे  मय, ििंडीगढ़ 

प्रशा न न े चनयम 20,26 या 1952 के चनयमों के क्रक ी अन्य चनयम को ध्यान में नहीं रखा 
होगा।ििंडीगढ़ प्रशा न ने प्लॉट  िंख्या 1120 पर चनमािण बढ़ाने के चलए प्रचतवादी द्वारा प्रस्तुत 
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भवन योजना को मिंजूरी दी, लेक्रकन यह आ ानी  े नहीं माना जा  कता ह ैक्रक  

ििंडीगढ़ प्रशा न इ  योजना को मिंजूरी दतेे  मय चनयम 20 और 26 और अन्य चनयमों के 

चनचहताथि  े अवगत नहीं था क्रक प्रचतवादी द्वारा अपने भूखिंड पर चनमािण करने  े आवा ीय घर 
 िंख्या 1119,  ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ में रोशनी और हवा में कमी आएगी और इ के वाहन िलान े

के रास्ते आक्रद को भी नुक ान होगा।  ुचवधा का  िंतुलन और अपूरणीय क्षचत च द्ािंत प्रचतवादी के 

पक्ष में झुकता प्रतीत होता ह।ै 

(पैरा 26) 

याचिकाकताि के वकील जे. ए . वा ु  

एम. ए . रट्टा, प्रचतवादी निं. आई.  

आलोक जैन, यू. टी. ििंडीगढ़ के अचधविा  

चनणिय 

माननीय एम. एल. स िंघल, न्यायमूर्ति 

(1) बल्बी] बलबीर स िंचघवा ,ु आई.  ी. ए. अचधविा प्लॉट निं.,  ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ के 

माचलक हैं।उन्होंने लगभग 30  ाल पहले इ  भूखिंड पर घर बनाया था।19 नविंबर, 1997 को 
ििंडीगढ़ के  िंपदा अचधकारी द्वारा आयोचजत  ाविजचनक नीलामी में प्रचतवादी प्रबिंधक  चमचत, 

गुरुद्वारा  ाचहब, पटशाही दा वीन,  ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ द्वारा  िंलग्न भूखिंड  िंख्या 1120 खरीदा 
गया था।प्रचतवादी को  ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ में प्लॉट  िंख्या 1137 और 1138 आविंरटत क्रकया 
गया था।प्रचतवादी ने  ेक्टर 8- ी की भवन योजना का उल्लिंघन करते हुए प्लॉट  िंख्या 1137 और 
1138 पर आवा ीय घर का चनमािण क्रकया। वादी न े1997 का  ी. डब्लल्यू. पी.  िं. 17884 दायर 
क्रकया क्रक  र्वि  क्वाटिर 1 कनाल के आवा ीय भूखिंड पर नहीं बनाए जा  कते हैं।उन्होंने प्रचतवादी 
के पक्ष में आवा ीय भूखिंड  िंख्या 1120 की नीलामी को अलग करने का अनुरोध क्रकया।5 मई, 

1998 को इ  अदालत ने आदशे पाररत क्रकया क्रक प्रचतवादी उ  योजना के अनु ार प्लॉट  िंख्या 
1120 पर आग ेका चनमािण करेगा चज े ििंडीगढ़ प्रशा न प्रिचलत चनयमों के अनु ार मिंजूरी द े

 कता है।यह आरोप लगाया गया था क्रक प्रचतवादी अपनी  हमचत के चबना प्लॉट्   िंख्या 1119 

और 1120 के बीि की आम दीवार को ध्वस्त करने की धमकी द ेरहा था और उ े आम दीवार के 

चहस् े को ध्वस्त करने के चलए  हमचत दनेे के चलए मजबूर कर रहा था।प्रचतवादी  ामान्य दीवार 
को ध्वस्त करके स्थल योजना का उल्लिंघन करते हुए धमिशाला,  राय, लिंगर और जिंज घर बनान े

की धमकी भी द े रहा था।स्थायी चनषेधाज्ञा के चलए 1998 के दीवानी मुकदमा  िंख्या 190 के 

माध्यम  े, उन्होंने प्रचतवादी को उ की  हमचत के चबना आम दीवार का उपयोग करने  े रोकने 
और पहले  क्षम प्राचधकारी द्वारा स्वीकृत भूखिंड  िंख्या 1120 पर बनाए जाने वाले पूरे आवा ीय 

भवन के चलए एक व्यापक भवन योजना प्राप्त क्रकए चबना और आवा ीय भूखिंड के बीि आम दीवार 
के चहस् े को ध्वस्त करने  े रोकने का अनुरोध क्रकया। 

 िं. 1119 (उनके द्वारा चनर्मित) और आवा ीय भूखिंड  िं. 1120 चज े प्रचतवादी न ेअपनी  हमचत 

के चबना यू. टी. ििंडीगढ़  े खुली नीलामी में खरीदा था।चशकायत के  ाथ, उन्होंने अिंतररम 

चनषेधाज्ञा दनेे के चलए आदशे 39 चनयम 1 और 2  ी. पी.  ी. के तहत एक आवेदन दायर 
क्रकया।29 मई, 1998 के आदशे के माध्यम  े, चवस्ताररत चनषेधाज्ञा दी गई थी चज के तहत 

प्रचतवादी को वादी की  हमचत के चबना बगल की दीवार का उपयोग करके आम दीवार को ध्वस्त 
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करने  े रोक क्रदया गया था।जब तक एस्टेट अचधकारी, ििंडीगढ़ द्वारा  ाइट योजना को मिंजूरी नहीं 
दी जाती, तब तक प्रचतवादी को प्लॉट  िंख्या 1120 पर आगे कोई चनमािण करने  े रोक क्रदया गया 
था।29 मई, 1998 के आदशे के माध्यम  े।च चवल जज (जूचनयर चडवीजन), ििंडीगढ़ ने वादी को 
आम दीवार को ध्वस्त करने और उ की  हमचत के चबना बगल की दीवार का उपयोग करने   े

रोकने का आदशे क्रदया।जब तक एस्टेट अचधकारी, ििंडीगढ़ द्वारा  ाइट योजना को मिंजूरी नहीं दी 
जाती, तब तक प्रचतवादी को प्लॉट  िंख्या 1120 पर कोई भी चनमािण करने  े रोक क्रदया गया था। 

(2) 15 जून, 1998 के आदशे के माध्यम  े, चनिली अदालत ने अदालत द्वारा क्रदए गए 

अिंतररम अस्थायी चनषेधाज्ञा की पुचष्ट की और प्रचतवादी को भूखिंड  िंख्या 1120 पर क्रक ी भी 
चनमािण को बढ़ाने   ेरोक क्रदया गया, च वाय एस्टेट अचधकारी, ििंडीगढ़ द्वारा रद्द की गई योजना 
के।उच्च न्यायालय द्वारा 5 मई, 1998 को 1997 के  ी. डब्लल्यू. पी.  िंख्या 17784 में आदशे 

पाररत करने के बाद, उच्च न्यायालय ने चनम्नचलचखत अिंतररम आदशे पाररत क्रकयााः— 

“इ े ध्यान में रखते हुए न्यायालय द्वारा जारी क्रकया जाने वाला एकमाि उचित चनदशे यह 

ह ैक्रक गुरुद्वारा  ाचहब चविाराधीन भूखिंड पर भवन के चनमािण के चलए एक  िंशोचधत 

योजना प्रस्तुत करेगा अथाित भूखिंड  िंख्या 1120 और चनमािण गुरुद्वारा  ाचहब और 
उ के प्रचतचनचधयों द्वारा प्रिचलत चनयमों के अनु ार  िंशोचधत भवन योजना की 
मिंजूरी के बाद ही क्रकया जाएगा।” 

(3) 25 नविंबर, 1998 को उच्च न्यायालय द्वारा पाररत आदशे के अनु ार प्रचतवादी को 
 िंपदा अचधकारी, ििंडीगढ़ की मिंजूरी के चलए एक नई भवन योजना प्रस्तुत करने की आवश्यकता 
थी।प्रचतवादी ने मिंजूरी के चलए एस्टेट अचधकारी, ििंडीगढ़ को नई  िंशोचधत भवन योजना प्रस्तुत 

की।10 जून, 1999 को ििंडीगढ़ प्रशा न ने भवन योजना को मिंजूरी दी।गुरुद्वारा  ाचहब के 

अनुरूप, गुरुद्वारा  ाचहब उनके द्वारा प्रस्तुत भवन योजना के अनु ार चनमािण करने के योग्य बन 

गया और उनके द्वारा 10 जून, 1999 को एस्टेट अचधकारी, ििंडीगढ़  े मिंजूरी प्राप्त की गई।इ े 
ध्यान में रखते हुए, प्रचतवादी ने वादी के घर और प्रचतवादी के आवा ीय भूखिंड के बीि आम 

दीवार के उपयोग के  िंबिंध में एक उचित आदशे पाररत करने के चलए अदालत में एक आवेदन 

क्रकया।प्रचतवादी द्वारा पुचल   हायता के माध्यम   े15 जून, 1998 के आदशे को लाग ूकरने के 

चलए एक और आवेदन दायर क्रकया गया था।वादी न े15 जून के आदशे में  िंशोधन की मािंग करते 
हुए प्रचतवादी द्वारा दायर इ  आवेदन का चवरोध क्रकया, 
1998 अदालत ने यह कहते हुए पाररत क्रकया क्रक 15 जून, 1998 का आदशे अिंचतम हो गया था 
और प्रचतवादी को यह आवेदन दायर करने का अचधकार दनेे वाली पररचस्थचतयों में कोई बदलाव 

नहीं हुआ ह।ैयह दोहराया गया क्रक प्रचतवादी वादी की  हमचत के चबना आम दीवार पर चनमािण 

नहीं कर  कता था।प्रचतवादी को आम दीवार को ध्वस्त करने का कोई अचधकार नहीं था।प्रचतवादी 
को अपील या  िंशोधन के माध्यम  े 15 जून, 1998 के आदशे को िुनौती दनेी िाचहए थी।ििंडीगढ़ 

प्रशा न द्वारा स्वीकृत योजना को मिंजूरी दनेे का कोई पररणाम नहीं चनकला।एस्टेट अचधकारी, 
ििंडीगढ़ द्वारा स्वीकृत भवन योजना प्रचतवादी पर बाध्यकारी नहीं ह ै जै े क्रक चनमािण इ के 

अनु ार क्रकया जाता ह,ै वादी की  िंपचत्त को नुक ान होगा।इ के अलावा, यक्रद इ  आवेदन की 
अनुमचत दी जाती है और 15 जून, 1998 के आदशे को  िंशोचधत क्रकया जाता ह ैऔर प्रचतवादी 
चनमािण करता है, तो यह मुकदमा अ िंवैधाचनक हो जाएगा।उ की आम दीवार/ड्राइव 

वे/प्रोजेक्शन/एनेक् ी की बालकनी को नुक ान होगा।प्रचतवादी केवल  ह-माचलक है और वादी की 
 हमचत के चबना आम दीवार पर चनमािण नहीं कर  कता ह।ैयक्रद प्रचतवादी को चनमािण के  ाथ 

आग ेबढ़ने की अनुमचत दी जाती ह,ै तो उ की  िंपचत्त के अचधकारों को अपूरणीय क्षचत और क्षचत 
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होगी।3 जनवरी, 2000 के आदशे के माध्यम  े, च चवल जज (जूचनयर चडवीजन), ििंडीगढ़ ने 15 

जून, 1998 को उनके द्वारा पाररत आदशे को  िंशोचधत क्रकया और चनम्नचलचखत आदशे पाररत 

क्रकयााः— 

“प्रचतवादी ििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा अनुमोक्रदत  िंशोचधत भवन योजना के अनु ार  ख्ती   े

चनमािण के  ाथ आगे बढ़ने के चलए स्वतिंि ह,ै इ के आदशे  िंख्या 
4893/आरपी/19964 क्रदनािंक 10 जून, 1999 के अनु ार।वादी एक महीन ेके भीतर 
प्रचतवादी को आम दीवार के चनमािण की उचित लागत का खुला ा करेगा और 
प्रचतवादी वादी को आम दीवार की लागत का आधा भुगतान करेगा, चज में चविल 

रहने पर प्रचतवादी को आम दीवार के  ीक्यूए टी का आकलन करने के चलए स्थानीय 

आयोग की चनयुचि के चलए आवेदन करने की स्वतिंिता होगी।”  
(4) 15 जून, 1998 के आदशे के कायािन्वयन में पुचल   हायता के चलए वादी के आवेदन 

को अस्वीकार कर क्रदया गया था।वादी न ेच चवल जज (जूचनयर चडवीजन), ििंडीगढ़ के 3 जनवरी, 
2000 के आदशे के चखलाि अपील की, चज में 15 जून, 1998 के आदशे को  िंशोचधत क्रकया गया 
था।अचतररि चजला न्यायाधीश, ििंडीगढ़ द्वारा 11 जनवरी, 2000 के आदशे के माध्यम  े अपील 

खाररज कर दी गई थी।वादी ने अचतररि चजला न्यायाधीश, ििंडीगढ़ के आदशे चतचथ 11 जनवरी, 
2000 के चखलाि पुनरीक्षण दायर क्रकया, चज में च चवल न्यायाधीश (जूचनयर चडवीजन), ििंडीगढ़ 

क्रदनािंक 3 जनवरी, 2000 की पुचष्ट की गई, अथाित ् 2000 का च चवल- िंशोधन  िंख्या 115।11 

जनवरी, 2000 को अचतररि चजला न्यायाधीश द्वारा आदशे पाररत क्रकए जाने के बाद, ििंडीगढ़ के 

वादी ने 12 जनवरी, 2000 को प्रबिंधक  चमचत के चखलाि मुकदमा  िंख्या 20 दायर क्रकया।  

गुरुद्वारा  ाचहब पटशाही दा वीन,  ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ ने पिंजाब राजधानी (चवका  और 
चवचनयमन) भवन चनयम, 1952 के चनयम 20 का उल्लिंघन करते हुए आवा ीय प्लॉट  िंख्या 
1120 की  ाइट योजना घोचषत करने और प्रचतवादी (गुरुद्वारा  ाचहब) को 10 जून, 1999 की 
स्वीकृत योजना के आधार पर प्लॉट  िंख्या 1120 पर चनमािण के  ाथ आगे बढ़ने  े रोकने के चलए 

अचनवायि चनषेधाज्ञा के चलए।चशकायत में यह आरोप लगाया गया था क्रक यक्रद प्रचतवादी को 10 

जून, 1999 की स्वीकृत योजना के अनु ार चनमािण करने की अनुमचत दी गई थी, जो भवन चनयमों 
के चनयम 20 का उल्लिंघन ह,ै तो उ े अपूरणीय क्षचत होगी क्योंक्रक इ के पररणामस्वरूप उ के घर 
के  िंलग्न चहस् े की िारदीवारी/ड्राइव वे/प्रोजेक्शन/बालकनी को ध्वस्त कर क्रदया जाएगा।यह भी 
आरोप लगाया गया था क्रक उन्हें मुि हवा,  ूरज की रोशनी और वेंरटलेशन के अपन ेआ ान 

अचधकारों  े विंचित कर क्रदया जाएगा, चज का वे चपछले 30 वषों  े आनिंद ले रहे हैं।यह भी 
आरोप लगाया गया क्रक  ुचवधा का  िंतुलन उनके पक्ष में ह ैक्योंक्रक उन्हें यह  ुचनचित करने का 
कानूनी अचधकार ह ै क्रक गुरुद्वारा  ाचहब चनयमों के अनु ार आ -पा  के भूखिंड पर चनमािण करे 
और उनकी  िंपचत्त को कोई नुक ान न पहुिंिे।चशकायत के  ाथ, उन्होंन ेअस्थायी चनषेधाज्ञा दनेे के 

चलए एक आवेदन क्रकया।प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब ने इ  आवेदन का चवरोध करते हुए कहा क्रक 

चपछले मुकदमे में गुरुद्वारा  ाचहब को भवन योजना को मिंजूरी दनेे और क्रिर चनमािण शुरू करने का 
चनदशे क्रदया गया था।गुरुद्वारा  ाचहब ने 10 जून, 1999 को भवन योजना को मिंजूरी दी।गुरुद्वारा 
 ाचहब ने 15 जून, 1998 के उ  आदशे में  िंशोधन के चलए एक आवेदन दायर क्रकया, चज े 3 

जनवरी, 2000 को  िंशोचधत क्रकया गया था।3 जनवरी, 2000 के आदशे के चखलाि वादी की 
अपील 11 जनवरी, 2000 को खाररज कर दी गई थी।11 जनवरी, 2000 को वादी की अपील 

खाररज होने के बाद, उ ने यह मुकदमा दायर क्रकया जो अदालत की प्रक्रिया का दरुुपयोग ह।ैवादी 
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एक  ाथ दो अलग-अलग उपिार कर रहा ह।ैवादी ने अपीलीय अदालत के  मक्ष भवन चनयमों के 

चनयम 20 के आधार पर आपचत्त जताई।वह एक और मुकदमे के माध्यम  े इ  आपचत्त को क्रिर   े

कै े उठा  कता ह।ैयह भी आग्रह क्रकया गया क्रक वादी गुरुद्वारा  ाचहब के आवा ीय भूखिंड  िंख्या 
1120 पर चनमािण को उचित या गलत तरीके   ेरोक रहा है।प्रचतवादी आम दीवार का उपयोग 

करने और उ े मजबूत करने का इरादा रखता होगा।वादी ने गैरेज बनान ेके चलए आम दीवार का 
दरुुपयोग क्रकया ह।ैउ े पडो ी द्वारा शेष दीवार के उपयोग को िुनौती दनेे का कोई अचधकार नहीं 
ह।ैयक्रद चनमािण क्रकया जाता ह ैतो वादी को कोई अपूरणीय क्षचत नहीं होगी।यक्रद क्रक ी भी चनमािण 

की अनुमचत नहीं दी जाती है, तो प्रचतवादी को अपूरणीय क्षचत होगी।5 अप्रैल, 2000 के आदशे के 

माध्यम  ,े च चवल जज (जूचनयर चडवीजन), ििंडीगढ़ ने इ  आवेदन को अस्वीकार कर क्रदया। 

(5) वादी न े5 अप्रैल, 2000 के इ  आदशे के चखलाि अपील की, चज े अचतररि चजला 
न्यायाधीश, ििंडीगढ़ ने 17 अप्रैल, 2000 के आदशे के माध्यम  े खाररज कर क्रदया था।2000.इ  

क्रदनािंक्रकत आदशे  े व्युत्पन्न 17अप्रैल, 2000 में अचतररि चजला न्यायाधीश, ििंडीगढ़ के वादी न े

इ  अदालत (2000 का च चवल  िंशोधन  िंख्या 1465) में  िंशोधन क्रकया ह।ै 
(6) शुरुआत में, पता िलााः€उत्तरदाता के वकील ने कहा क्रक यह केवल घोषणा के चलए 

एक मुकदमा था और केवल घोषणा के चलए एक मुकदमे में, अिंतररम चनषेधाज्ञा की कोई राहत नहीं 
दी जा  कती थी।इ  चनवेदन के  मथिन में, उन्होंने मेरा ध्यान  ूबेदार सशिंगारा और एक अन्य 

अपीलकताि-वादी बनाम चिगेचडयर  ी. एि. डी. ओ. कालाघन और अन्य प्रचतवादी-प्रत्यर्थियों की 
ओर आकर्षित क्रकया (1) जहािं यह अचभचनधािररत क्रकया गया था क्रक गवनिर जनरल द्वारा घोचषत 

अध्यादशे की तुलना में घोषणा के चलए एक  ाधारण वाद को चवचशष्ट राहत अचधचनयम की धारा 
42 के अथि के भीतर बनाए नहीं रखा जा  कता ह ैक्योंक्रक यह क्रक ी भी  िंपचत्त के  िंबिंध में या 
क्रक ी व्यचि के क्रक ी कानूनी िररि के  िंबिंध में घोषणा के चलए नहीं कहता ह,ै लेक्रकन मामला 
अलग ह ैयक्रद ऐ ा सबिंद ुदो पक्षों के बीि  िंपार्विक रूप  े उत्पन्न होता ह।ैपृष्ठ 256 पर, यह दखेा 
गया क्रक िूिंक्रक मुकदमा ठीक  े स्थाचपत नहीं क्रकया गया था, इ चलए मुकदमे में कोई चनषेधाज्ञा 
नहीं दी जा  कती थी और यह माना जाना िाचहए क्रक अधीनस्थ न्यायाधीश द्वारा उचित रूप   े

चनविहन क्रकया गया था।उन्होंने मेरा ध्यान गााँव भद्दी बनाम ओम प्रकाश (2) की ग्राम पिंिायत की 
ओर आकर्षित क्रकया जहााँ यह अचभचनधािररत क्रकया गया था क्रक जहााँ घोषणा के चलए एक मुकदमे 
में, वादी अचनवायि चनषेधाज्ञा की और राहत का हकदार है, लेक्रकन वह यह दावा नहीं करता है क्रक 

राहत, मुकदमा बनाए रखने योग्य नहीं है क्योंक्रक केवल एक घोषणात्मक चडिी चनष्पादन योग्य 

नहीं ह।ैवादी ने गााँव भद्दी की ग्राम पिंिायत द्वारा आयोचजत खुली नीलामी में कुछ पेड खरीद।ेग्राम 

पिंिायत ने वादी के पक्ष में पेडों की नई नीलामी का चनदशे दतेे हुए नीलामी चबिी को रद्द कर 
क्रदया।वादी ने यह घोषणा करने के चलए मुकदमा दायर क्रकया क्रक वह एक खुली नीलामी के आधार 
पर शचमलती क्षेि में खडे पेडों का एक वास्तचवक नीलामी खरीदार है और नीलामी को रद्द करना 
अमान्य और अचधकार क्षेि के चबना ह।ैयह चनधािररत क्रकया गया था क्रक घोषणा के चलए केवल 

मुकदमा बनाए रखने योग्य नहीं था क्योंक्रक वह अचनवायि चनषेधाज्ञा  े और राहत पाने का हकदार 
था।” यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक इ  आपचत्त को  िंशोधन में भी क्रक ी भी  मय उठाया जा 
 कता ह।ैइ  चनवेदन के  मथिन में, उन्होंने क्रकशन लाई बनाम बेग राज (3) की ओर मेरा ध्यान 

आकर्षित क्रकया, जहािं यह चनधािररत क्रकया गया था क्रक जहािं मुकदमा स्वयिं चवचशष्ट राहत 

अचधचनयम की धारा 42 के तहत  क्षम नहीं ह ैऔर मुकदमा अन्यथा  क्षम नहीं ह,ै तो इ की 
क्षमता पर आपचत्त क्रक ी भी स्तर पर पहली बार द ूरी अपील में भी उठाई जा  कती ह।ैयह आग े
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प्रस्तुत क्रकया गया क्रक यक्रद वाद के अवलोकन पर अदालत मानती ह ैक्रक यह एक ऐ ा मामला है 
चज में और राहत मािंगी जानी िाचहए थी, तो वे घोषणा दनेे  े इनकार कर देंगे।इ  चनवेदन के 

 मथिन में, उन्होंने चबशन  रूप बनाम मू ा माई और अन्य (4) की ओर मेरा ध्यान आकर्षित 

क्रकया, जहािं यह अचभचनधािररत क्रकया गया था क्रक अदालत के पा  चनणिय लेने के चलए पयािप्त शचि 

ह।ै  
(1) ए. आई. आर. 1946 लाहौर 247 

(2) 1987 पी. एल. जे. 632 

(3) ए. आई. आर. 1952 पी. बी. 387 

(4) ए. आई. आर. 1935 इलाहाबाद 817 

 

 

 

 

 

भुगतान क्रकए जान ेवाले न्यायालय शुल्क का चनधािरण करने का उद्देश्य, िाह ेवह  ार में हो, एक 

वाद वह है चज में केवल घोषणात्मक राहत का दावा क्रकया जाता ह ैया पररणामी राहत के  ाथ 

घोषणात्मक राहत का दावा क्रकया जाता ह ैया घोषणात्मक राहत के  ाथ- ाथ मूल राहत का 
दावा क्रकया जाता ह।ैररपोटि के पृष्ठ 529 पर, यह दखेा गया क्रक यक्रद वाद के अवलोकन पर, 
अदालत मानती है क्रक यह एक ऐ ा मामला है चज में और राहत मािंगी जानी िाचहए थी, तो वह 

घोषणा दनेे  े इनकार कर दगेी।  

(7) द ूरी ओर, याचिकाकताि वादी के चवद्वान वकील न ेप्रस्तुत क्रकया क्रक घोषणा के चलए 

एक मुकदमे में भी, मुकदमे के चनपटारे तक अस्थायी चनषेधाज्ञा की अनुमचत दी जा  कती है ताक्रक 

 िंपचत्त को उ की वतिमान चस्थचत में  िंरचक्षत क्रकया जा  के, हालािंक्रक मुख्य मुकदमा घोषणा के 

चलए है चज में अस्थायी चनषेधाज्ञा के चलए नहीं कहा गया था।इ   मपिण के  मथिन में, उन्होंन े

श्रीमती चगयानो बनाम भीम स िंह और एक अन्य (5)  की ओर मेरा ध्यान आकर्षित क्रकया, जहािं यह 

चनधािररत क्रकया गया था क्रक कानून के मामले के रूप में यह चनधािररत करना  िंभव नहीं है क्रक 

घोषणा के चलए मुकदमे में हमेशा चनषेधाज्ञा दी जा  कती ह ैया ऐ े जी मुकदमे में कभी कोई 

चनषेधाज्ञा नहीं दी जा  कती है।प्रत्येक मामले के तथ्यों पर, यह तय करना होगा क्रक क्या 
चनषेधाज्ञा की अनुमचत आदशे 39  ी. पी.  ी. के चनयम 1 या चनयम 2 के िार कोनों के भीतर 
नहीं आती ह।ै उन्होंने मेरा ध्यान श्रीमती ििंद्रकािंता बनाम  ुनीता जैन और अन्य (6)  की ओर 
खींिा। जहािं यह चनधािररत क्रकया गया था क्रक घोषणा के चलए एक मुकदमे में अस्थायी चनषेधाज्ञा 
दी जा  कती ह।ैइ  मामले में, घोषणा के चलए मुकदमे के चनपटारे तक अस्थायी चनषेधाज्ञा के चलए 

कहा जा  कता था क्योंक्रक इ  अस्थायी चनषेधाज्ञा का उद्देश्य केवल  िंपचत्त को उ की वतिमान 

चस्थचत में  िंरचक्षत करना हो  कता था।अन्यथा भी यक्रद न्यायालय मुकदमे की  ुनवाई के दौरान 

इ  भावना को स्वीकार करता ह ैक्रक पररणामी राहत मािंग ेचबना घोषणा के चलए केवल मुकदमा 
करना अथिहीन ह,ै तो न्यायालय मुकदमे को तुरिंत खाररज करने में  क्षम नहीं होगा।न्यायालय को 
उ े पररणामी राहत के चलए वाद में  िंशोधन करने के चलए  मय दनेा होगा।  

(8) मामले के तथ्यों और पररचस्थचतयों को ध्यान में रखते हुए, मुझे लगता है क्रक मुकदमे के 
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रूप में कोई दोष नहीं ह ैजो केवल घोषणा के चलए एक मुकदमा है जहािं चनषेधाज्ञा के रूप में कोई 

पररणामी राहत का दावा नहीं क्रकया गया था।याचिकाकताि के चवद्वान वकील ने कहा क्रक अदालत 

को उन्हें अस्थायी चनषेधाज्ञा दनेी िाचहए थी जब एस्टेट * अचधकारी, ििंडीगढ़ द्वारा स्वीकृत भवन 

योजना को पिंजाब राजधानी (चवका  और चवचनयमन) भवन चनयम, 1952 के चनयम 20 और 26 

का उल्लिंघन करते हुए मिंजूरी दी गई थी। 

(9) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक प्रचतवादी को  भी तरि 3 मीटर खुली जगह छोडने की 
आवश्यकता है और चनमािण को ऊपर उठाया जा  कता ह।ै 

(5) 1977 पी. एक् . आर. 601 

(6) 1993 (2) पी. एल. आर. 327 

अन्य स्थान पे चनयम 20 इ  प्रकार हाैः— 

20. आाँगन का न्यूनतम क्षेि-प्रकाश और वेंरटलेशन के चलए आिंतररक खुले स्थान के चलए, 

एक तरि का पूरा या चहस् ा या एक और मानव चनवा  के चलए अचभप्रेत और  ामन,े 

पीछे या बगल के खुले स्थान  े न जुडा हुआ, एक आिंतररक खुल े स्थान पर होगा 
चज की  भी क्रदशाओं में न्यूनतम िौडाई 10 मीटर  े अचधक ऊिं िाई वाली इमारतों के 

मामले में 3 मीटर होगी और नीि ेदी गई ताचलका के अनु ार बढ़ती ऊिं िाई के  ाथ 

 िंज ेबढ़ाने के प्रावधानों के अधीनाः— 

श्री. नहीं। भवन की ऊाँ िाई 

आिंतररक खुली जगह को  भी 
तरि छोड क्रदया जाएगा (प्रत्येक 

भूखिंड में  ामन ेऔर पीछे की ओर) 
1. 10एम. 3एम. 

2. 15एम. 5एम. 

3. 18एम. 6एम. 

4. 21एम. 7एम. 

5. 24एम. 8एम. 

6. 27एम. 9एम. 

7. 30एम.         10एम. 

नोट (i) ऊपर की ताचलका में उचल्लचखत क्रक ी भी क्रदशा में आिंगन की न्यूनतम िौडाई के भीतर क्रक ी भी प्रके्षपण की 
अनुमचत नहीं दी जाएगी।  

(11) जोसनिंग चनयमों के भीतर अनुमचत प्राप्त बाहरी खुल ेस्थानों के मामले में भी ताचलका लागू होगी। 

(10) इन चनयमों का चनयम iRul t26 ऊिं िाई को चनधािररत करता है।1दीवार या बाड का 
चनमािण क्षेि चनधािरण योजना के प्रावधानों के अनु ार होगा और क्षेि चनधािरण योजना पर ऐ े 
भूखिंड के चलए चनधािररत  ीमा दीवार पर चडजाइन और चवचनदशे दोनों के अनुरूप होगा।चनयम 19 

में कहा गया ह ैक्रक प्रत्येक भवन का चनमािण या पुनर्निमािण क्षेि चनधािरण योजना के प्रचतबिंधों और 
उ  े जुडे खिंडों की अनु ूिी और यक्रद लाग ू हो तो वास्तुचशल्प चनयिंिण पिों का पालन 

करेगा।चनयम 2 (xvii) में।“प्रािंगण को आकाश के चलए खुला लेक्रकन एक भूखिंड की  ीमा के भीतर 
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एक क्षेि के रूप में पररभाचषत क्रकया गया ह ैजो इमारतों, िारदीवारी या रेसलिंग  े चघरा हुआ या 
आिंचशक रूप  े चघरा हुआ है जो भूतल स्तर पर या क्रक ी इमारत के भीतर या उ  े  टे क्रक ी 
अन्य स्तर पर हो  कता है।“पाटी दीवार "जै ा क्रक चनयम 2 (XXXIV) में पररभाचषत क्रकया गया 
ह,ै का अथि है आिंचशक रूप   ेभूचम के एक भूखिंड पर और आिंचशक रूप  े आ -पा  के भूखिंड पर 
बनाई गई दीवार और  िंरिनात्मक रूप  े बी 6 वीं की  ेवा करती ह।ै“ िंरिनात्मक दीवार "का 
अथि भार वहन करने वाली दीवार या दीवार होगा। 
जो अपने स्वयिं के भार के अलावा भार भी वहन करता ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक एक व्यचि 

जो क्रक ी भी भवन का चनमािण करता ह ैया क्रिर  े बनाता है या उ  पर कब्लजा करता ह,ै वह इन 

चनयमों का पालन करेगा और इ के अलावा क्षेि चनधािरण योजनाओं पर क्रदखाए गए प्रचतबिंधों का 
पालन करेगा।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक ििंडीगढ़ को एक योजनाकार शहर के रूप में चडजाइन 

क्रकया गया था, क्योंक्रक कोई अव्यवचस्थत या अचनयोचजत चवका  नहीं हुआ था और इ  उद्देश्य को 
ध्यान में रखते हुए, पिंजाब की राजधानी (चवका  और चवचनयमन) अचधचनयम, 1952 

अचधचनयचमत क्रकया गया था, इ  अचधचनयम की धारा 4 में कहा गया है क्रक (1) ििंडीगढ़ की 
उचित योजना या चवका  के उद्देश्य  े, कें द्र  रकार या मुख्य प्रशा क क्रक ी भी स्थल या भवन के 

 िंबिंध में ऐ े चनदशे जारी कर  कते हैं, चजन्हें आम तौर पर पूरे ििंडीगढ़ के चलए या उ के क्रक ी 
चवशेष इलाके के चलए चनम्नचलचखत में  े क्रक ी एक या अचधक मामलों के  िंबिंध में आवश्यक माना 
जा  कता हाैः— 

(a) क्रक ी भी इमारत की ऊिं िाई या अग्रभाग की वास्तुचशल्प चवशेषताएाँःाः 

(b) अलग या अधि-अलग इमारतों का चनमािण या दोनों और ऐ े भवन के चनकट भूचम का 
क्षेिाः 

(c) XXXXXXXXXXXXXXXI 

(d) क्रक ी भी स्थान में चवशेष उद्देश्यों के चलए चडजाइन की गई दकुानों, कायिशालाओं, 

गोदामों, कारखानों या भवनों के चनमािण के  िंबिंध में चनषेध। 
(e) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(f) भवनों के चनमािण के अलावा अन्य उद्देश्यों के चलए स्थल के उपयोग के  िंबिंध में 
प्रचतबिंध। 

(2) प्रत्येक हस्तािंतरणकताि उप-धारा (1) के तहत जारी चनदशेों का पालन करेगा और ऐ  े

चनदशेों का पालन करने के चलए चजतनी जल्दी हो  के क्रक ी भी भवन का चनमािण 

करेगा या ऐ े अन्य कदम उठाएगा जो आवश्यक हों। 

(11) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक पिंजाब की राजधानी (चवका  और चवचनयमन) 

अचधचनयम को लागू करने का उद्देश्य था। 1952 में हार नहीं हुई थी।इ  अचधचनयम और 
अचधचनयम के प्रावधानों का  ख्ती  े पालन करना आवश्यक ह।ैइ के तहत चनयम बनाए गए 

हैं।जहााँ तक उि अचधचनयम और उ के तहत बनाए गए चनयमों के अनुपालन का  िंबिंध है, क्रक ी के 

पक्ष में कोई कमी या क्रिलाई नहीं हो  कती ह।ै22 जनवरी, 1993  े पहले केन चनयम 20 में 
 िंशोधन क्रकया गया था, चनयम 20 को चनम्नान ुार पढ़ा जा रहा थााः 

20. प्रािंगण का न्यूनतम क्षेि-आवा ीय भवन के प्रत्येक बिंद प्रािंगण का न्यूनतम  तही क्षेि। 
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चजन कमरों में लोग रहते हैं, वे आिंगन  े  टे भूतल पर कमरों और बरामदों के कुल िशि 
क्षेि का एक-िौथाई चहस् ा होंगे, बशते क्रक ऐ ा आिंगन क्षेि में 100 वगि िुट  े कम न 

हो और क्रक ी भी क्रदशा में ऐ  ेप्रत्येक आिंगन की न्यूनतम िौडाई 8 िुट   ेकम न 

हो।उपरोि के बावजूद प्रािंगण की िौडाई चनकटवती भवन या  िंलग्न दीवारों की औ त 

ऊिं िाई के आध े े कम नहीं होनी िाचहए। 

प्रािंगण  े  टे कमरों और बरामदों के उि कुल िशि क्षेि का चनधािरण करने में - 

(a) ऐ े कमरों और बरामदों के िशि क्षेि के केवल आधे चहस् े को ध्यान में रखा 
जाएगा जो क्रक ी अन्य आिंगन में खुले स्थान या  डक पर कम  े कम 15 िीट 
िौडे होंःाः 

(b) कोई भी कमरा जो इ  चनयम के प्रयोजन के चलए आिंगन  े केवल एक खुले बरामद े

द्वारा अलग क्रकया गया है, ऐ  ेकोटियाडि  े जडुा हुआ माना जाएगा।  

(c) इ  चनयम के उद्देश्य  े आिंगन के क्षेि की गणना करने में छतरी, जाली, बरामदे या 
अन्य बाधाओं  े िके आिंगन के क्रक ी भी चहस् े को हटा क्रदया जाएगा। 

(12) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक जै ा क्रक एस्टेट अचधकारी, ििंडीगढ़  े मिंजूर की गई 

योजना 2 बाई 3, उि चनयमों के चनयम 20 और 26 के प्रावधानों का पालन नहीं करती ह,ै 

प्रचतवादी को क्रक ी भी चनमािण को खडा करने की अनुमचत नहीं दी जा  कती है और यक्रद उ  े

क्रक ी भी चनमािण को खडा करने की अनुमचत दी जाती है जो उन चनयमों का उल्लिंघन होगा और 
उन चनयमों का उल्लिंघन अपूरणीय क्षचत और िोट के  ाथ वादी के पा  जाना होगा।यह प्रस्तुत 

क्रकया गया था क्रक वादी के पक्ष में प्रथम दषृ्टया मामला ह ैक्योंक्रक प्रस्ताचवत चनमािण उि चनयमों 
का उल्लिंघन है और प्रस्ताचवत चनमािण, यक्रद अनुमचत दी जाती ह,ै तो उ े अपूरणीय नुक ान और 
िोट पहुिंिेगी।प्रत्येक माचलक को "पाटी वॉल" में  मान अचधकार हैं और वह उचित तरीके  े इ के 

उपयोगकताि का हकदार ह।ैवह इ की ऊाँ िाई भी बढ़ा  कता ह ैबशते वह दीवार के नए बनाए गए 

चहस् े को  भी  ह-माचलकों की  िंयुि  िंपचत्त स्वीकार करे।वह आम दीवार पर अपनी इमारत का 
 मथिन भी कर  कता ह ैयक्रद इ  े अन्य  ह-माचलकों को नुक ान नहीं होता ह।ैयक्रद कोई  ह-

माचलक आम पर चनमािण करना िाहता है, तो द ूरे  ह-माचलक को बाहर करने के उद्देश्य   े

दीवार चनमािण के  िंबिंध में आपचत्त उठाने का हकदार ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक पक्ष की 
दीवार को ऊपर उठाना और प्रचतवादी द्वारा चबना दिंड के इ का उपयोग करना।यक्रद वादी को कोई 

नुक ान नहीं होता ह ैतो वादी की अनुमचत नहीं होगी।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यक्रद पक्ष की 
दीवार वादी और प्रचतवादी दोनों के चनमािण के  मथिन के चलए ह,ै  

यक्रद प्रचतवादी अपनी पाटी की दीवार पर अपनी इमारत का  मथिन करता ह ैतो वादी को कोई 

नुक ान नहीं होगा।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक  ह-माचलक द ूरे  ह-माचलक की  हमचत के 

चबना पाटी की दीवार का उपयोग नहीं कर  कता है यक्रद उ के द्वारा पाटी की दीवार का उपयोग 

करने  े उ े नुक ान होता ह,ै जै े क्रक अगर ऐ ी पाटी की दीवार के उपयोग  े उ के चलए प्रकाश 

और हवा में कोई कमी आएगी।उन्होंने  रदार लाई गुप्ता बनाम च री कृष्ण अग्रवाल (7)  े  मथिन 

प्राप्त करने की मािंग की "यक्रद कोई  ह-माचलक आम दीवार उठाता ह ैऔर इ  तरह के कायि   े

आ -पा  की  िंपचत्त या आम दीवार को नुक ान होने की  िंभावना ह,ै तो इ का उपयोग उचित 

नहीं ह ैऔर कोई भी  ह-माचलक जो पीचडत ह,ै उ के पा  कानूनी उपाय हो  कता ह।ैजब आम 

दीवार या आ पा  की  िंपचत्त को नुक ान पहुाँिाए चबना  ह-माचलक इ का उचित या 
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लाभदायक उपयोग करता ह ैतो यह नहीं कहा जा  कता ह ैक्रक वह  िंपचत्त का अनुचित उपयोग 

करता ह।ै” पैरा 14 में, माननीय खण्डपीठ ने ये रटप्पचणयािं कीं।“चजन घरों को आम दीवार 
चवभाचजत करती ह,ै वे कई  ाल पहले बनाए गए थेाःउन्हें मरम्मत की आवश्यकता होगी या 
कब्लजाधाररयों की आवश्यकताओं के अनुरूप आधुचनक पुनर्निमािण की आवश्यकता होगी।” पैरा 15 

में, अवलोकन यह ह ैक्रक पक्ष की दीवार को उठाना और प्रचतवादी की  हमचत के चबना अपीलाथी 
द्वारा इ का उपयोग करना अनुमत ह ैयक्रद प्रचतवादी को कोई नुक ान नहीं होता ह।ैपैरा 19 में, 
यह दखेा गया क्रक दीवार के  ह-माचलकों को अन्य  ह-माचलक के  ाथ एक  मझौत ेया वैधाचनक 

प्रावधानों के अलावा उ में वेंरटलेटर या चखडक्रकयािं या अन्य उद्घाटन खोलने का अचधकार नहीं 
ह।ैयक्रद ऐ ी दीवार में चखडक्रकयााँ आक्रद रखी गई हैं, तो द ूरे  ह-माचलक को अपनी तरि के उ  

चहस् े को बिंद करने और उ का उपयोग करने का अचधकार ह।ैचखडकी आक्रद रखने वाला  ह-

माचलक पाटी की दीवार के माध्यम  े प्रकाश और हवा की  ुगमता का अचधकार प्राप्त नहीं कर 
 कता ह।ैपाटी दीवार का अथि आम तौर पर चखडक्रकयों या उद्घाटन के चबना एक ठो  दीवार के 

रूप में क्रकया जाना िाचहए और वैधाचनक चवचनयमन या पक्षों के बीि स्पष्ट  मझौत ेके अभाव में 
या तो ऐ े उद्घाटन या चखडक्रकयों को बिंद करने का अचधकार मौजूद ह ैजो उि वाजल में उ   मय 

रखा गया हो जब एक भूखिंड खाली था।वादी-प्रचतवादी आम दीवार के माध्यम  े अपनी इमारत में 
हवा और प्रकाश के  िंबिंध में  ुचवधा के अचधकार का दावा नहीं कर  कता ह।ैइ  चस्थचत में, यह 

नहीं माना जा  कता ह ैक्रक यक्रद अपीलाथी पक्ष की दीवार पर अपनी इमारत का  मथिन करता ह ै

और वेंरटलेटर को बिंद कर दतेा ह ैतो प्रचतवादीगण को कोई नुक ान होगा।  

(13) ए. आई. आर. 1984 पिंजाब और हररयाणा का तकि  (ऊपर) यह है क्रक प्रत्येक  ह-

माचलक पाटी की दीवार का उपयोग करने का हकदार ह ैबशते ऐ ा करने   ेवह द ूरे  ह-माचलक 

को कोई नुक ान न पहुिंिाए। 

(14) इ  मामले में, इ  प्रकार, हम यह पता लगाने  े निरत करते हैं क्रक क्या प्रचतवादी 
द्वारा प्लॉट निं. 1120 आम दीवार (पाटी दीवार) के उपयोग  े, जो प्लॉट निं. 1119 जहााँ वादी 
द्वारा बनाया गया आवा ीय घर पडा है, वह वादी को नुक ान पहुाँिाएगा और वह हाचन 

अपूरणीय होगी चज का धन के  िंदभि में आकलन नहीं क्रकया जा  कता ह।ै 
(7) ए. आई. आर. 1984 पी एिंड एि 4
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चबशन दा  और एक अन्य बनाम रोशन लाई मेहता और एक अन्य (8) में भी यह माना गया था 
क्रक द ूरे पक्ष की  हमचत के चबना प्रस्ताचवत भवन के  मथिन के रूप में पाटी का उपयोग करने 
की अनुमचत ह ैयक्रद यह द ूरे पक्ष को कोई नुक ान नहीं पहुिंिाता ह।ै1990 , ी.  ी.  ी. 406 

(ऊपर) में, वादी ने प्रचतवाक्रदयों को उनके घरों के बीि चस्थत दीवार पर राफ्टर लगाकर उनके 

घर में कोई भी चनमािण करने   ेरोकने के चलए स्थायी चनषेधाज्ञा की मािंग की।प्रचतवाक्रदयों ने यह 

दलील दी क्रक यह पक्षों की एक आम दीवार थी और इ चलए, वे चनमािण करने और इ  उद्देश्य के 

चलए आम दीवार का उपयोग करने के अपने अचधकार के भीतर थे।प्लेनइरटि के मुकदमे को 
चनिली अदालत ने इ  चनष्कषि पर खाररज कर क्रदया था क्रक चविाराधीन दीवार पक्षों की आम 

दीवार थी और इ  ओर   ेयह चवशेष रूप  े पाया गया था क्रक प्रचतवाक्रदयों के घर की छत को 
इ  दीवार  े  हारा क्रदया गया था और  ीक्रढ़यों को भी ऊपर रखा गया था।अपील पर, वाद को 
अपीलीय अदालत द्वारा यह मानत ेहुए िै ला  ुनाया गया था क्रक दीवार वादी की अनन्य  िंपचत्त 

थी।यह भी दखेा गया क्रक भले ही मौजूदा दीवार को  िंयुि माना गया हो, लेक्रकन यह जरूरी नहीं 
ह ै क्रक उ  पर आगे कोई चनमािण भी  िंयुि होगा।चनयचमत द ूरी अपील में चनिली अपीलीय 

अदालत के िै ले को दरक्रकनार कर क्रदया गया और चनिली अदालत के िै ले को बहाल कर 
क्रदया गया।यह अचभचनधािररत क्रकया गया था क्रक क्रक ी प्रस्ताचवत भवन के चलए  मथिन के रूप में 
उपयोग के चलए क्रक ी पाटी की दीवार को द ूरे पक्ष की  हमचत के चबना उठाने की अनुमचत ह ै

यक्रद इ  े क्रक ी को कोई नुक ान नहीं होता ह।ैद ूरी पाटी।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक 

प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब को उनकी  हमचत के चबना इ  भूखिंड  िंख्या 1120 पर चनमािण करते 
 मय आम दीवार (पाटी दीवार) का उपयोग करने की अनुमचत नहीं दी जा  कती थी क्योंक्रक 

चनमािण को बढ़ाने के पररणामस्वरूप आम दीवार के एक बडे चहस् े को ध्वस्त कर क्रदया जाएगा 
और इ े भार वहन करने वाली दीवार में बदल क्रदया जाएगा।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यक्रद 

प्रचतवादी को 41 िीट तक ध्वस्त करके आम दीवार पर चनमािण करने की अनुमचत दी जाती है, 
तो वादी के घर के  िंलग्न चहस् े के ड्राइव वे, प्रोजेक्शन, बालकनी को ध्वस्त करना होगा चज   े

उ की  िंपचत्त को गिंभीर नुक ान होगा।यह प्रस्तुत क्रकया गया क्रक यक्रद प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब 

को उ के द्वारा प्रस्तुत  िंशोचधत योजना के अनु ार चनमािण करने की अनुमचत दी जाती है, चज  े

ििंडीगढ़ प्रशा न   ेमिंजूरी चमल गई है, तो चनमािण उपरोि चनयमों के चनयम 20 और 26 का 
उल्लिंघन होगा।उि अचधचनयम की धारा 4 ने भवनों के चनमािण को चवचनयचमत करने के चलए कें द्र 

 रकार द्वारा बनाए गए भवन चनयमों के उल्लिंघन में भवन चनमािण पर रोक लगा दी ह।ै  
(15) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक इ  स्तर पर, अदालत को  ावधानीपवूिक जािंि करने 

की आवश्यकता है क्रक क्या ििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा प्रचतवादी के पक्ष में स्वीकृत भवन योजना 
पिंजाब की राजधानी (चवका  & चवचनयमन) भवन चनयम, 1952 के रूप में जान ेजान ेवाले 

भवन चनयमों के अनुरूप ह ैया नहीं। 
यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक प्रचतवादी द्वारा उनके वास्तुकार मे  ि कुलजीत एिंड ए ोच एट्  के 

प्रमाण पि के अनु ार आम िारदीवारी पर प्रस्ताचवत चनमािण के पररणामस्वरूप आम दीवार को 
ध्वस्त कर क्रदया जाएगा।उ  प्रमाण पि में कहा गया ह ैक्रक प्लॉट  िंख्या 1120 के एक मिंचजला 
चहस् े के चनमािण के चलए आम मौजूदा  ीमा यानी 41.9 "माइन  17.6"-24.3 "को  डक के 

स्तर  े 3 '-8.5" की ऊिं िाई  े 18.9 "की ऊिं िाई तक उठाना आवश्यक है और इ े प्लॉट  िंख्या 
1120 के माचलक द्वारा बनाई जाने वाली 24.3" लिंबाई की िारदीवारी को ध्वस्त करके भार 
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वहन का चनमािण करना आवश्यक ह।ैििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा अनुमोक्रदत स्वीकृत भवन योजना, 
प्लॉट  िंख्या 1120 के अनु ार, प्लॉट  िंख्या 1120 के एक मिंचजला चहस् े के चनमािण के चलए 

आम मौजूदा िारदीवारी यानी 41.9 "माइन  17.6" = 24.3 "को  डक स्तर  े 18.9" की 
ऊिं िाई तक उठाया जाना आवश्यक ह।ै24 को ध्वस्त करके भार वहन का चनमािण करना आवश्यक 

ह।ै 3 "लिंबाई की िारदीवारी का चनमािण भूखिंड  िंख्या 1120 के माचलक द्वारा क्रकया जाएगा।यह 

प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक प्रचतवादी द्वारा  ाझा िारदीवारी पर प्रस्ताचवत लागत चनमािण,  ेक्टर 
8 िडीगढ़ की क्षेिीय योजना के पैरा 8 (iv) (c) के  ाथ परठत भवन चनयमों के चनयम 26 का 
उल्लिंघन ह,ै चज में चवशेष रूप  े यह प्रावधान क्रकया गया ह ै क्रक िारदीवारी की अचधकतम 

ऊिं िाई 5-11.5 " े अचधक नहीं हो  कती ह,ै जो क्रक आ पा  के भूखिंड धारकों को उचित 

वेंरटलेशन और धूप  ुचनचित करने के चलए ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक वादी का प्रथम दषृ्टया 
मामला है क्रक स्वीकृत योजना उि चनयमों के चनयम 20 और 26 का उल्लिंघन करती ह ैऔर 
प्रचतवादी द्वारा  ाझा िारदीवारी पर खडा क्रकया जाने वाला प्रस्ताचवत चनमािण  ेक्टर 8 

ििंडीगढ़ की िारदीवारी योजना के पैरा 8 (iv) (c) के  ाथ परठत भवन चनयमों के चनयम 26 का 
उल्लिंघन है, चज में यह प्रावधान ह ैक्रक िारदीवारी की अचधकतम ऊिं िाई 5 "-11.5"  े अचधक 

नहीं हो  कती है, जो आ पा  के भूखिंड धारकों को उचित वेंरटलेशन और धूप  ुचनचित करने के 

चलए ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक प्रथम दषृ्टया मामले के अचस्तत्व का मतलब यह नहीं है क्रक 

वादी के पा  शत-प्रचतशत मामला होना िाचहए।इ का मतलब यह ह ैक्रक वादी के पा  एक ऐ ा 
मामला होना िाचहए जो  ीमा पर िें के जान ेके चलए उत्तरदायी नहीं ह,ै लेक्रकन इ की जािंि की 
आवश्यकता है। ुनेहरी और एक अन्य बनाम ितरू और अन्य (9) मामले में यह अचभचनधािररत 

क्रकया गया था क्रक प्रथम दषृ्टया मामले का अथि है जहािं कचथत तथ्य कारिवाई के कारण या कारण 

को जोडते हैं चज में वादी अपने द्वारा दावा की गई राहत का हकदार होता ह।ैअस्थायी चनषेधाज्ञा 
के प्रयोजनों के चलए प्रथम दषृ्टया मामले की अवधारणा का अथि है क्रक जो माना जाता है वह  ही 
माना जाता है जहािं मामला कारिवाई के कारण  िल होता ह ैचज  पर अदालत द्वारा पुनर्वििार 
क्रकया जा  कता है।याचिकाकताि (वादी) के चवद्वान वकील द्वारा आग ेयह प्रस्तुत क्रकया गया क्रक 

 ुचवधा का  िंतुलन उ के पक्ष में ह ैक्योंक्रक यक्रद उ े चनषेधाज्ञा दी जाती है, तो इ का प्रभाव यह 

होगा क्रक प्रचतवादी मुकदमे के चनपटारे तक चनमािण को बढ़ाने को स्थचगत कर दगेा, जबक्रक यक्रद 

कोई चनषेधाज्ञा नहीं दी जाती ह,ै तो मुकदमा प्रस्तुत क्रकया जाएगा। 
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चनष्िल और प्रचतवादी तुरिंत चनमािण करेगा चज   ेउ की  िंपचत्त जै े बालकनी, प्रक्षेपण, ड्राइव 

वे, आम दीवार को नुक ान होगा और ताजी हवा, प्रकाश और वेंरटलेशन के उ के आ ान 

अचधकारों को भी प्रभाचवत करेगा।यह आग े प्रस्तुत क्रकया गया क्रक चवद्वत चनिली अदालत ने 
उनकी  िंपचत्त को नुक ान के पहलू पर कोई चनष्कषि क्रदए चबना, जो मामले की आत्मा थी, उन्हें 
पहले   ेही अनुमचत दी गई चनषेधाज्ञा को खाली कर क्रदया और प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब को 
चनमािण के  ाथ आग ेबढ़ने की अनुमचत दी।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक ऐ ा करके, चवद्वत 

चविारण न्यायालय ने प्रचतवादी को अपनी  हमचत के चबना अपन े घर की आम 

दीवार/प्रक्षेपण/बालकनी/ड्राइव मागि को ध्वस्त करने की अनुमचत दी है जो इ  न्यायालय की 
माननीय खिंड पीठ द्वारा ए. आई. आर. 1984 पी. एिंड एि. 439 (उपरोि) के पैरा 12,14 और 
15 में चनधािररत कानून का उल्लिंघन ह।ै 

(16) यह आग ेप्रस्तुत क्रकया गया क्रक अपूरणीय क्षचत च द्ािंत का  िंतुलन भी वादी के पक्ष 

में है जै े क्रक यक्रद उ े चनषेधाज्ञा नहीं दी जाती ह,ै तो उ े अपूरणीय क्षचत होगी और चनषेधाज्ञा 
की गैर-मिंजूरी द्वारा उ े चज  िोट का  ामना करना पडता है, वह धन के  िंदभि में आकलन योग्य 

नहीं होगा क्योंक्रक वह बालकनी/प्रक्षेपण/ड्राइव वे/आम दीवार के चवध्विं  और ताजी हवा, प्रकाश 

और वायु के मुि प्रवाह के पररणामस्वरूप अपने घर के उपयोग  े विंचित हो जाएगा। 

(17) द ूरी ओर, प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब के चवद्वान वकील ने कहा क्रक चनयम 20 का 
शीषिक कहता ह ैक्रक यह आिंगन के क्षेि  े  िंबिंचधत है न क्रक उ  भूखिंड  े जहािं आिंगन छोडा जाना 
ह।ैजोसनिंग प्लान के अनु ार, कोने के भूखिंड के अलावा एक कनाल भूखिंड के मामले में, एक आिंगन 

की खुली जगह को छोड क्रदया जाना िाचहए या  ामन ेऔर पीछे और कोने के भूखिंड में इ े 3 

तरि यानी  ामन,े पीछे और बगल में छोड क्रदया जाना िाचहए।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक 

चनयम 20 के अनु ार, प्रकाश और वायु प्रवाह जै े  उद्देश्यों के चलए, प्रत्येक बैठक कक्ष की एक 

तरि की दीवार या एक तरि की दीवार का चहस् ा और उ  कमरे की द ूरी तरि की दीवार का 
चहस् ा खुली जगह  े जुडा होना आवश्यक ह।ैदीवार की यह चनकटता खुली जगह (आिंगन) पर हो 
 कती ह ैचज े जोसनिंग योजना के अनु ार छोडा जाना ह ैया इ े उ  खुली जगह पर रखा जा 
 कता ह ैचज े भूखिंड धारक खुद छोड दतेा ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक इ  मामले में, कमरे 
1 और 2 की पचिमी दीवार पीछे की खुली जगह, पीछे के आिंगन को जोडती है जै ा क्रक 

अनुलग्नक आरएल/3 में क्रदखाया गया ह।ैइ  पीछे के आिंगन (खुली जगह) को ई. एि. जी. एि. 

और हाई के रूप में क्रदखाया गया है। इ के ई. एि. और जी. एि. आई. पक्ष 33.9 "और एि. जी. 
और ई. एि. पक्ष 25.6" हैं।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक उनमें  े प्रत्येक इ  प्रकार 3 मीटर  े 
अचधक ह।ै ामान्य दीवार डी. एम. पर र ोई, जै ा क्रक अनुलग्नक आर. एल./एि. में क्रदखाया 
गया ह,ै प्रचतवादी द्वारा छोडी गई खुली जगह ह।ैइ की दो भुजाएाँ 15.9 इिंि की हैं और द ूरी 
भुजाएाँ 38.3 इिंि की हैं।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक इ  प्रकार चनयम 20 का कोई उल्लिंघन 

नहीं हुआ है और यक्रद वादी द्वारा मािंगी गई व्याख्या स्वीकार की जाती ह ैक्रक भूखिंड के  भी िारों 
ओर 3 मीटर लिंबाई, िौडाई छोडनी होगी, तो प्रचतवादी को अपन ेस्वयिं के कवर क्षेि  े विंचित 

क्रकया जाएगा, चज की अनुमचत प्रचतवादी को दी गई ह।ै 

जोसनिंग योजना।1, 2 कमरों और र ोईघर का चनमािण अचत-शाच त रहेगा और गुरुद्वारा  ाचहब 

में पयािप्त क्षेि की कमी रहगेी।गुरुद्वारा प्रबिंधक  चमचत के कायिकारी अध्यक्ष श्री ितेह स िंह िुग ने 
अपने हलिनामे में कहा है क्रक प्लॉट  िंख्या 1120 का कुल क्षेििल 549.33 वगि क्रकलोमीटर 
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ह।ैयाडि = 4945 वगि िुट।भूतल पर अनुमेय आच्छाक्रदत क्षेि 1978 वगि क्रकलोमीटर ह।ैिीट = 

219.77 वगि।यार्ड ि।इ  अनुमेय क्षेि के भीतर, भूतल पर भूखिंड  िंख्या 1977.56 वगि िुट = 

249.73 वगि गज मापने वाले क्षेि को भूखिंड  िंख्या 1119-1120 की  ीमा/पक्ष की दीवार के 

 ाथ अनुमोक्रदत भवन योजना के अनु ार कवर करने की अनुमचत दी गई ह।ै15-9 "और लिंबाई 

80-6" की िौडाई वाला क्षेि एकल मिंचजला क्षेि ह।ैइ  क्षेि  े बाहर की स्वीकृत योजना के 

अनु ार, प्लॉट  िंख्या 1120 में एकल मिंचजला क्षेि के रूप में 15-9 "की िौडाई और 41.9" की 
लिंबाई/गहराई वाले क्षेि का चनमािण करने की अनुमचत दी गई ह।ैस्वीकृत योजना के अनु ार, 
सप्लिंथ स्तर  े  डक स्तर तक की ऊिं िाई 1-6 "ह।ैछत की  ाि ऊिं िाई 10-6 "और छत की 
मोटाई 9" ह।ैप्लॉट  िंख्या 1120,  ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ की प्लॉट  िंख्या 1119 और 1120 की 
पाटी वॉल के  ाथ- ाथ जोसनिंग योजना के अनु ार, प्लॉट  िंख्या 1119 और 1120 की पाटी 
वॉल के  ाथ- ाथ एक मिंचजला क्षेि में िौडाई में 15-9 और द वें माप में 80-6 का क्षेििल 

1267.775 िुट ह।ैइ की पचिमी ओर, 1320 वगि िुट लिंबाई 55 िुट और िौडाई 24 िुट 
मापन ेवाला क्षेि दो मिंचजला क्षेि ह।ैइ के पचिमी चहस् े में, भूखिंड का खाली क्षेि एक खुला क्षेि 

ह।ैइ  जोसनिंग योजना के अनु ार, आगे और पीछे, खुले स्थानों को छोडना आवश्यक ह।ैभूखिंड 

 िंख्या 1120 के भूतल पर, अनमुोक्रदत योजना के अनु ार, दो मिंचजला क्षेि में वास्तचवक 

आच्छाक्रदत क्षेि 1320 वगि िुट ह ैऔर एक मिंचजला क्षेि में, यह 657.56 वगि िुट ह।ैअनुमेय दो 
मिंचजला क्षेि का कोई भी चहस् ा नहीं छोडा गया है, जबक्रक एकल मिंचजला क्षेि क्षेि  े बाहर, 
610.315 वगि िुट मापन ेवाले क्षेि को छोड क्रदया गया ह।ैयक्रद गुरुद्वारा  ाचहब को पाटी की 
दीवार के  ाथ चनमािण करने की अनुमचत नहीं है, तो यह उ  अनुमेय आच्छाक्रदत क्षेि  े कम 

होगा।प्लॉट  िंख्या 1119 में, प्लॉट  िंख्या 1119 और 1120 की पाटी दीवार के  ाथ, िौडाई 

15-9 "और लिंबाई 80-6" में एक एकल मिंचजला क्षेि ह।ैइ  क्षेि में  े, याचिकाकताि ने स्वयिं 
17.6 की लिंबाई में मैजेचनन के  ाथ अपना गैराज बनाया ह।ैसप्लिंथ स्तर  े ऊपर माजानीन की 
ऊाँ िाई 18 "ह।ैइ की वास्तचवक ऊाँ िाई चनधािररत करने के चलए,  डक स्तर  े सप्लिंथ स्तर की 
ऊाँ िाई को इ में जोडना होगा।श्री ितेह स िंह िुग द्वारा इ  हलिनाम ेमें आगे कहा गया है क्रक 

वादी न ेअपन ेभूखिंड  िंख्या 1119 और 1120 की पाटी दीवार पर अपने गैराज का चनमािण क्रकया 
ह,ै जो क्रक भूखिंड  िंख्या 1118 और 1119 की पाटी दीवार है, उन्होंने अपना पूरा मुख्य घर 
बनाया है।यह शपथ ली गई ह ैक्रक जब गुरुद्वारा  ाचहब प्लॉट  िंख्या 1119 और 1120 की पाटी 
दीवार पर चनमािण करना िाहते हैं, तो याचिकाकताि दखुी मह ू  करता ह।ैगुरुद्वारा  ाचहब 

स्वीकृत योजना के अनु ार अपना घर बनान ेजा रहा ह।ैवह स्केि प्लान एक्  लाए हैं। आर 3/5 

इ  मामले के ररकॉडि में भूतल पर प्रचतवादी के कवर क्रकए गए क्षेि को दशािते हुए, क्षेि चववरण, 

प्रचतवादी के भूखिंड की जोसनिंग योजना के अनु ार जोन क्रकया गया क्षेि, मेजानीन के  ाथ गैरेज 

और योजनाबद् /
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प्रचतवादीगण के वास्तुकारों द्वारा तैयार की गई अनुमाचनत इमारत (भूखिंड  िंख्या 1119 में 
याचिकाकताि का चनर्मित क्षेि)। 

(18) श्री चवपन गुप्ता, उप-मिंडल अचधकारी, (भवन),  िंपदा कायािलय, यू. टी. ििंडीगढ़ ने 
अपना हलिनामा क्रदया है चज में उन्होंने कहा है क्रक क्षेि चनधािरण योजना के अनु ार चनमािण की 
अवधारणा यह है क्रक प्रत्येक कनाल प्रकार के भूखिंड को दो क्षेिों में चवभाचजत क्रकया गया है अथाित 

एक मिंचजला क्षेि और दो मिंचजला क्षेि।एकल मिंचजला क्षेि में अनुमत अचधकतम ऊाँ िाई 15.9 

"है।भूखिंड के  िंबिंध में क्षेि क्षेि उ  स्थान या क्षेि को  िंदर्भित करता ह ैजहााँ चनमािण की अनुमचत 

ह।ैउन्होंने अनुलग्नक अल को  िंलग्न क्रकया ह ैजो  ेक्टर 8- ी की क्षेिीय योजना की प्रचत ह।ै एकल 

मिंचजला क्षेि को एकल रेखा अिंकन के  ाथ दशािया गया ह ैऔर दो मिंचजला क्षेि को पार की गई 

रेखाओं के  ाथ चिचननत क्रकया गया ह।ैक्षेि के भीतर चनमािण का अनुमेय क्षेि आग ेअनुलग्नक ए 2 

के खिंड 2 में चवस्तृत प्रचतबिंधों के अधीन ह।ैइन भूखिंडों पर भवन का चनमािण क्षेि क्षेि के भीतर 
क्रकया जा  कता है, यानी एकल रेखा या पार की गई रेखाओं में चिचननत क्षेि, जबक्रक आगे, पीछे 

और क्रकनारों के बाकी क्षेि को क्षेि योजना के अनु ार खुला रखना होता ह।ैउन्होंने कहा है क्रक 

हालािंक्रक, माचलक को घर  िंख्या 1120 के  िंबिंध में अचधकतम अनुमेय आच्छाक्रदत क्षेि की  ीमा 
के  ाथ इ  उन्नत क्षेि के भीतर अपनी योजना बनाने का चवशेषाचधकार ह,ै जो क्रक 1978 वगि 
क्रकलोमीटर ह।ैिुट और घर  िंख्या 1119 के  िंबिंध में यह 1867.5 वगि ह।ैअनुलग्नक ए/2 के िम 

 िंख्या 2 में उचल्लचखत क्षेि चनधािरण मानदिंडों के अनु ार गणना की गई ह।ैउन्होंने आग ेकहा ह ै

क्रक रेखाचिि अनुलग्नक अल में नीले रिंग में क्रदखाए गए भूखिंड  िंख्या 1120 का दोहरी रेखा क्षेि 

55x24 िुट का कवरेज प्रदान करता ह ैजो 1320 वगि िुट तक काम करता ह ैचज का अथि ह ैक्रक 

शेष अनुमेय कवरेज यानी 658 वगि िुट।पैर एकल रेखा क्षेि  े प्राप्त क्रकए जाने हैं।उन्होंने कहा ह ै

क्रक प्रचतवादी की भवन योजना को उचित रूप  े मिंजूरी दी गई थी चज  े उ े 657.56 वगि क्रक. 

मी. के वास्तचवक अनुमेय कवरेज की अनुमचत चमली।एकल रेखा वाले क्षेि में पैर।उन्होंने आगे कहा 
ह ै क्रक बाड वाले क्षेि के भीतर आम दीवार जो अनुमेय दायरे में आती है, उ े भार वहन करने 
वाली  िंरिनात्मक दीवार माना जाना िाचहए, जबक्रक आम दीवार के बाकी चहस् े को आम 

िारदीवारी माना जाता ह।ैउन्होंने आगे कहा है क्रक अनुमेय चनमािण क्षेि के भीतर आन ेवाली आम 

दीवार के चहस् े को ऐ ा नहीं कहा जा  कता ह।ैएक आम  ीमा दीवार चज के चलए 38/2 "की 
अचधकतम ऊिं िाई बनाए रखी जानी ह।ैउन्होंने आग ेकहा है क्रक प्रत्येक आविंटी को अपन ेभूखिंड क्षेि 

के भीतर  े प्रकाश और वेंरटलेशन लेना होता ह ैन क्रक आ -पा  के भूखिंड  े। 

(19) प्रत्यथी के चवद्वान वकील न ेप्रस्तुत क्रकया क्रक गुरुद्वारा  ाचहब ििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा 
स्वीकृत योजना के अनु ार चनमािण करने के अचधकार के भीतर ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया क्रक उ  

योजना को ििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा प्रा िंचगक भवन चनयमों को ध्यान में रखते हुए मिंजूरी दी गई 

थी।यह आगे प्रस्तुत क्रकया गया क्रक इन चनयमों के चनयम 20 को जोसनिंग योजना के अलगाव में 
नहीं पढ़ा जा  कता ह।ैइ में ह।ै
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चनयमों और क्षेिीय योजना के  ाथ  िंयोजन में पढ़ा जाना।चनयमों के चनयम 19 के अनु ार, 
प्रत्येक भवन के चनमािण या पुनर्निमािण के चलए क्षेि चनधािरण योजना के प्रचतबिंध और उ  े जुडे 

खिंडों की अनु ूिी और यक्रद लाग ूहो तो वास्तुचशल्प चनयिंिण पिों का पालन करना आवश्यक 

ह।ैअचधचनयम की धारा 4 को ध्यान में रखते हुए क्षेिीय योजना तैयार करने की आवश्यकता ह।ै 

(20) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक  भी तरि खुली जगह छोडने की आवश्यकता नहीं 
ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक चनयम 20 के अनु ार, प्रकाश और वायु प्रवाह उद्देश्यों के चलए, 

प्रत्येक बैठक कक्ष या उ  कमरे की एक तरि की दीवार को खुली जगह  े जोडना आवश्यक 

ह।ैदीवार का यह चनकटवती चहस् ा खुले स्थान के आिंगन का हो  कता है चज े क्षेि चनधािरण 

योजना के अनु ार छोडा जाना है या यह खुले स्थान पर हो  कता है चज े भूखिंड धारक खुद छोड 

दतेा ह।ैइ  मामले में कमरे 1 और 2 की पचिमी दीवार पीछे की खुली जगह, पीछे के आिंगन को 
जोडती ह।ैअनुलग्नक आरएल/'में3. इ  पीछे के आिंगन की खुली जगह को ई. एि. जी. एि. और 
एि. आई. के रूप में क्रदखाया गया ह।ै इ के ई. एि. और जी. एि. पक्ष 33.9 "और ई. एि. और 
ई. एि. पक्ष 25.6" हैं।इनमें   े प्रत्येक इ  प्रकार 3 मीटर  े बहुत अचधक ह।ैअनुलग्नक 

आरएल/एि में क्रदखाए गए  ामान्य दीवार डीएम पर र ोईघर गुरुद्वारा  ाचहब द्वारा छोडी गई 

खुली जगह के पा  ह।ैइ की दो भुजाएाँ 15.9 इिंि की हैं और द ूरी भुजाएाँ 38.3 इिंि की हैं।यह 

प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यक्रद चनयम 20 की व्याख्या इ  तरह की जाती है, तो चनयम 20 का 
कोई उल्लिंघन नहीं होता ह।ैयह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक वादी द्वारा दी गई व्याख्या क्रक  भी 
तरि खुली जगह छोडी जानी िाचहए, जहााँ तक बिंगला प्रकार के घर का  िंबिंध ह,ै अच्छी हो 
 कती ह।ैचनयम 2 (xii) में पररभाचषत बिंगला प्रकार के घर का अथि होगा अपने भूखिंड की 
 ीमाओं के भीतर खडा एक अलग घर।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यक्रद चनयम 20 पर 
याचिकाकताि द्वारा दी गई व्याख्या को छोड क्रदया जाता ह,ै तो 22 नविंबर, 1993 के बाद बनाए 

गए प्रत्येक 10 मरला और 5 मरला घर, यानी जब चनयम 20 में  िंशोधन क्रकया गया था, को 
ध्वस्त करना होगा क्योंक्रक चनयम 1 उप चनयम (ए) ( ी) और चनयम 3 (ए) के पढ़ने  े पता 
िलता ह ैक्रक ये चनयम ििंडीगढ़ के  भी घरों पर लाग ूहोते हैं, न क्रक केवल एक कनाल और उ  े 
ऊपर और 1 कनाल  े अचधक घरों पर।यक्रद 10 मररया घर के दोनों ओर 3 मीटर की दरूी होनी 
िाचहए।छोड क्रदया जाए, तो 10 मरला भूखिंडों में  े चजनके आयाम 30x75 हैं, केवल 10 िीट की 
जगह चनमािण के चलए छोडी जाएगी और उ  पर घर बनाना अ िंभव होगा।5 मरला प्लॉट में, 
चजनके आयाम 15x75 या 20x56 हैं, चनमािण के चलए कोई जगह नहीं छोडी जाएगी।यह आगे 
प्रस्तुत क्रकया गया क्रक याचिकाकताि ने स्वयिं इ ी दीवार पर 30  ाल  े अचधक  मय पहले अपना 
गैराज बनाया था।अब उन्हें यह कहने की अनुमचत नहीं दी जानी िाचहए क्रक 80.6 "की लिंबाई 

तक, जो क्रक क्षेि चनधािरण योजना के अनु ार एक मिंचजला क्षेि है, इ का कोई भी चहस् ा उ ी 
 ूि के तहत िारदीवारी बना रहता है, चज की लिंबाई 17.6" के तहत याचिकाकताि द्वारा 
िारदीवारी  े पाटी दीवार/ िंरिनात्मक दीवार में पररवर्तित कर दी गई है।गुरुद्वारा  ाचहब 15.3 

की ऊाँ िाई तक जे. के. अनुलग्नक आर. एल./3 के चहस् े का चनमािण करने का हकदार ह।ैयह चहस् ा 
पाटी की दीवार होगी न क्रक िारदीवारी।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक उनके क्रकनारों यानी घर 
 िंख्या 1118 और 1119 की आम दीवार पर याचिकाकताि न ेअपना पूरा घर बनाया ह।ैयह 

प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यक्रद याचिकाकताि द्वारा दी गई व्याख्या को स्वीकार कर चलया जाता ह,ै 

तो उ े िारदीवारी बनाने की अनुमचत नहीं दी जानी िाचहए।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यह 

वह िरण नहीं ह ैजहािं चनयमों की इतनी  ावधानीपूविक व्याख्या करने की आवश्यकता ह ैक्योंक्रक 
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जब मुकदमा अिंचतम चनपटारे के चलए आता है तो चनयमों की  ावधानीपूविक व्याख्या करने की 
आवश्यकता होगी।यहााँ चविार के चलए प्रश्न यह ह ैक्रक क्या याचिकाकताि को अस्थायी चनषेधाज्ञा 
की अनुमचत दी जानी िाचहए थी या नहीं और प्रचतवादी को उ की  हमचत के चबना वादी द्वारा 
बनाई गई आम दीवार पर कोई भी चनमािण करने  े रोक क्रदया गया था। 

(21) चज  तरह  े मैं रहा हाँ!इ  े पहले, वादी को अस्थायी चनषेधाज्ञा दी जानी िाचहए 

थी, भले ही उ े अपने पक्ष में प्रथम दषृ्टया मामला माना जाता हो।केवल उ के पक्ष में प्रथम दषृ्टया 
एक मामले का अचस्तत्व उ े चनषेधाज्ञा दनेे का हकदार नहीं बनाता ह।ैउ े न्यायालय को  िंतुष्ट 

करना होगा क्रक यक्रद चनषेधाज्ञा नहीं दी जाती ह ैतो उ े अपूरणीय क्षचत होगी और आग े ुचवधा 
 िंतुलन का च द्ािंत भी उ के पक्ष में ह ैक्रक यक्रद कोई चनषेधाज्ञा नहीं दी जाती ह ैतो उ े अचधक 

नुक ान होगा, तो वह नुक ान जो प्रचतवादी को क्रदया जाएगा यक्रद चनषेधाज्ञा दी जाती ह।ैप्रत्यथी 
के चवद्वान वकील द्वारा यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक वादी को कोई अपूरणीय क्षचत नहीं 
होगी।आम दीवार को कोई नुक ान नहीं होगा क्योंक्रक 24 '-3' की लिंबाई वाली आम दीवार को 
 िंरिनात्मक दीवार बनाया जा रहा ह।ैदीवार मजबूत होगी और कमजोर नहीं होगी।याचिकाकताि 
को कोई नुक ान नहीं होगा।वादी के गाडी िलाने के रास्ते को कोई नुक ान नहीं होगा।वादी के 

ड्राइव वे का चनमािण 30  ाल   ेअचधक  मय पहले क्रकया गया था और दीवार की िौडाई को 
बरकरार रखा जा रहा ह।ैस्वीकृत योजना के अनु ार, याचिकाकताि केवल एक गैरेज का चनमािण 

कर  कता है चज में स्टोर के रूप में इस्तेमाल होने वाले मैजेचनन का उपयोग क्रकया जा  कता 
ह।ैअलग छत वाले क्रक ी भी कमरे की अनुमचत नहीं थी।माजानीन वाले गैरेज के चलए कोई 

छजे्ज/बालकनी की आवश्यकता नहीं ह।ैयक्रद याचिकाकताि ने कोई छज्जा/बालकनी बनाई ह,ै तो 
प्लॉट  िंख्या 1120 के चनमािण  े उ े कोई नुक ान नहीं होगा क्योंक्रक गुरुद्वारा  ाचहब केवल आम 

दीवार की ऊिं िाई को बढ़ाएगा और बालकनी को नहीं छुएगा।वादी के पक्ष में क्रकया गया 
चनमािण।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक गुरुद्वारा  ाचहब न ेभी एक विन क्रदया ह ैक्रक यक्रद ड्राइव वे 

आक्रद को कोई नुक ान/क्षचत होती ह,ै तो इ े क्रिर  े रखा जाएगा।वादी को क्रक ी भी नुक ान के 

मामले में, मुआवज ेका भुगतान क्रकया जाएगा।यह आग ेप्रस्तुत क्रकया गया क्रक यक्रद वादी को कोई 

नुक ान होता ह,ै तो वह धन के  िंदभि में आकलन योग्य होगा।ए. आई. आर. 1984 पी. एिंड एि. 

439 (ऊपर), पैरा 10 में, यह अचभचनधािररत क्रकया गया ह ैक्रक यह कानून का तय प्रस्ताव ह ैक्रक 

यक्रद क्रक ी व्यचि को हजािने  े मुआवजा क्रदया जा  कता ह,ै तो अदालतें आम तौर पर उ  े

चनषेधाज्ञा  े राहत नहीं दतेी हैं। िंयुि  िंपचत्तयों के  िंबिंध में एक  ामान्य क्रकरायेदार के पक्ष में 
चनषेधाज्ञा दतेे  मय, तय क्रकए गए च द्ािंत को ध्यान में रखा जाता ह।ैयह भी प्रस्तुत क्रकया गया 
था क्रक वादी ने आम दीवार पर अनुलग्नक के चनमािण को स्वयिं उठाया है, उ े करना िाचहए  

प्रचतवादी के  ाथ बराबरी भी करें।उ े आम दीवार पर चनमािण करने वाले प्रचतवादी के रास्ते में 
खडा नहीं होना िाचहए। 

(22) प्रचतवादी के चवद्वान वकील द्वारा प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक  ुचवधा च द्ािंत का 
 िंतुलन प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब के पक्ष में ह।ैयह वादी के पक्ष में नहीं ह।ैगुरुद्वारा  ाचहब ने 
प्लॉट की खरीद पर 80,1,000 रुपये खिि क्रकए हैं।  ।इ के अलावा, उ े पट्टा राचश और मूल राचश  
80,11,000 पर रु. 3950 दचैनक का ब्लयाज का भुगतान करना पडता ह।ै  और पट्टा की राचश का 
नुक ान रु 500 प्रचत क्रदन हुआ। गुरुद्वारा  ाचहब को प्रचतक्रदन एक 4500 रुपये का नुक ान हो 
रहा ह।ै ।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक यक्रद गुरुद्वारा  ाचहब उ  तारीख  े 3  ाल के भीतर 
चनमािण करने में  क्षम नहीं ह ैजब इ  भूखिंड को उ के द्वारा खरीदा गया था जै ा क्रक आविंटन पि 

के खिंड 19 द्वारा आदशे क्रदया गया था, तो पिंजाब की राजधानी (चवका  और चवचनयमन) चनयम 
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1973 के चनयम 20 के प्रावधानों के अनु ार भूखिंड को क्रिर  े शुरू करने की पूरी आशिंका ह।ैइ के 

अलावा अगर गुरुद्वारा  ाचहब  मय पर चनमािण नहीं करते हैं तो वे लीज होल्ड अचधकारों को फ्री 
होल्ड अचधकारों में पररवर्तित करने के अचधकार  े विंचित हो जाएिंगे।वे 31 क्रद िंबर, 2000 तक 

आवेदन कर  कते हैं। 

(23) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक गुरुद्वारा  ाचहब के भूखिंड पर वादी को राहत दनेे का 
कोई अचधकार नहीं ह।ैए. आई. आर. 1984 पी. एिंड एि. 439 पैरा 19 में, यह अचभचनधािररत 

क्रकया गया था क्रक वादी प्रचतवादी आम दीवार के माध्यम  े अपनी इमारत में हवा और प्रकाश की 
 ुगमता के अचधकार का दावा नहीं कर  कता ह।ैयक्रद अपीलकताि "पक्ष की दीवार" पर अपनी 
इमारत का  मथिन करता ह ैऔर वेंरटलेटर को बिंद कर दतेा है तो प्रचतवादी को कोई नुक ान नहीं 
होगा।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक वादी को अपने आवा ीय घर के चलए पयािप्त रोशनी और हवा 
प्राप्त करने के चलए अपनी व्यवस्था खुद करनी होगी।प्रचतवादी का यह कतिव्य नहीं था क्रक वह 

वादी के आवा ीय घर को प्रकाश और हवा प्रदान करे ताक्रक पयािप्त प्रकाश और हवा उ  तक 

पहुाँि  के।यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक प्रचतवादी गुरुद्वारा  ाचहब को केवल जोसनिंग योजना और 
भवन चनयमों (आई. बी. आई. डी.) के अनु ार चनमािण करने की आवश्यकता है।जोसनिंग योजना 
और भवन चनयमों (आई. बी. आई. डी.) में, कार को यह दखेने के चलए चलया गया ह ैक्रक पडो ी 
माचलक द्वारा अपने स्वयिं के भूखिंड पर चनमािण द्वारा आ -पा  के भूखिंड धारक के क्रक ी भी 
अचधकार का उल्लिंघन नहीं क्रकया गया ह।ै  

(24) यह प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक इ  मामले में चनिली अदालत ने अस्थायी चनषेधाज्ञा 
को अस्वीकार कर क्रदया था।पहली अपीलीय अदालत ने अस्थायी चनषेधाज्ञा को अस्वीकार कर 
क्रदया था।वादी को अस्थायी चनषेधाज्ञा न क्रदए जान ेके चखलाि इ  अदालत के  मक्ष पुनरीक्षण 

क्रकया जा रहा ह।ैपुनरीक्षण में, उच्च न्यायालय चनम्न न्यायालयों द्वारा चववेकाचधकार का प्रयोग 

नहीं करेगा यक्रद उनके द्वारा उ  चववेकाचधकार का उचित उपयोग क्रकया गया है और अस्थायी 
चनषेधाज्ञा के अनुदान को चनयिंचित करने वाले अच्छी तरह  े पररभाचषत च द्ािंतों पर क्रकया गया 
ह।ैयक्रद पुनरीक्षण न्यायालय को लगता ह ैक्रक अलग दचृष्टकोण अपनाया जाना िाचहए था, तो यह 

पुनरीक्षण न्यायालय के चलए नीि ेदी गई अदालतों द्वारा चववेकाचधकार के प्रयोग को बदलने का 
कोई आधार नहीं होगा।इ के  मथिन में प्रस्तुत करते हुए, उन्होंने मेरा ध्यान मामन ििंद बनाम 

श्रीमती  कमला (10) की ओर आकर्षित क्रकया। ।यह भी प्रस्तुत क्रकया गया था क्रक अदालत को 
चनषेधाज्ञा दनेी िाचहए जहािं वादी का अचधकार स्पष्ट हो और न क्रक जहािं वादी का अचधकार 
 िंक्रदग्ध हो या जहािं उ े पै े में मुआवजा क्रदया जा  कता हो।केवल इ  च द्ािंत पर क्रक  िंबिंचधत 

पक्ष को कोई भौचतक क्षचत नहीं होगी, उ े चनषेधाज्ञा दनेे का कोई आधार नहीं ह।ैउन्होंने यह 

चनवेदन भारत  िंघ बनाम बख्शी अमरीक स िंह (11) में की गई रटप्पचणयों को ध्यान में रखते हुए 

क्रकया।इ  मामले में, वादी को पहले दी गई अस्थायी चनषेधाज्ञा को चनिली अदालत न ेखाली कर 
क्रदया था।उनकी अपील को अचतररि चजला न्यायाधीश ने खाररज कर क्रदया।पुनरीक्षण में, चनम्न 

न्यायालयों द्वारा अस्थायी चनषेधाज्ञा प्रदान करते या अस्वीकार करते  मय प्रयोग क्रकए गए 

चववरण में इ  न्यायालय द्वारा अपनी पुनरीक्षण शचि के प्रयोग में केवल तभी हस्तक्षेप क्रकया 
जाएगा जब नीि ेक्रदए गए न्यायालयों द्वारा चववेक का प्रयोग चवकृत और अस्थायी चनषेधाज्ञा के 

अनुदान को चनयिंचित करने वाले च द्ािंतों का घोर दरुुपयोग पाया जाता ह।ैउच्च न्यायालय अपनी 
पुनरीक्षण अचधकाररता का प्रयोग करते हुए नीि ेकी अदालतों द्वारा चववेकाचधकार के प्रयोग में 
हस्तक्षेप नहीं करेगा, भले ही उ े लगता हो क्रक चववेकाचधकार का प्रयोग अलग तरीके  े क्रकया 
जाना िाचहए था, यक्रद चववेकाचधकार का प्रयोग नीिे की अदालतों द्वारा उ  तरीके  े क्रकया जा 
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 कता था चज में उन्होंने अपन ेचववेकाचधकार का प्रयोग क्रकया ह।ै  

(25) इ ने यह स्वीकार क्रकया क्रक वादी द्वारा इ   िंशोधन को दाचखल करने  े पहले 

दोनों वादी ने इ  अदालत में एक कैचवएट दायर क्रकया था।वादी न ेन तो  िंशोधन दाचखल करने 
के बारे में  ूचित क्रकया और न ही कैचवएटर को पेपर बुक की प्रचत दी।पहली  ुनवाई पर यानी 17 

जनवरी, 2000 को गुरुद्वारा  ाचहब  ूिी  े मामले को नोट करने के बाद उपचस्थत हुए और 
अदालत को प्रस्तुत क्रकया क्रक हालािंक्रक उ ने पहले ही कैचवएट दायर कर क्रदया था, क्रिर भी 
याचिकाकताि द्वारा पूरी पेपर बुक की प्रचत उ े प्रदान नहीं की गई थी।यह भी प्रस्तुत क्रकया गया 
क्रक स्वीकृत योजना की वैधता के  िंबिंध में तकि  चनिली अदालत और अपीलीय अदालत के  मक्ष 

उठाया गया था।पुनरीक्षण में, वादी न ेएक नया पैंतरा चलया और एक आवेदन दायर क्रकया क्रक 

स्वीकृत योजना की अवैधता  े  िंबिंचधत प्रश्न इ  मुकदमे का चवषय नहीं था।यह  िंशोधन योग्यता 
के आधार पर क्रकया जाना ह।ैअदालत को वादी द्वारा तीखी प्रथाओं, यक्रद कोई हो, के उपयोग  े 
पूवािग्रह मह ू  नहीं करना िाचहए।यह आग ेप्रस्तुत क्रकया गया क्रक वादी के वकील न े चनिली 
अदालत के  ाथ- ाथ अपीलीय अदालत की भी अवमानना की और उन्होंने ए. आई. आर. 1954 

पी. बी. 125  पर भरो ा करके इ  अदालत की भी अवमानना की। चज े ए. आई. आर. 1984 

पी. एिंड एि. 439 में अचधक शाच त क्रकया गया था।मुझे नहीं लगता क्रक वादी द्वारा कोई 

अवमानना की गई थी यक्रद उ ने ए. आई. आर. 1954 पी. बी. 125 का हवाला क्रदया था।.दोनों 
िै लों को दखेने के बाद अदालत को पता िला क्रक ए. आई. आर. 1954 पी. बी. 125 , ए. आई. 

आर. 1984 पी. एिंड एि. 439 में पर अचधक शा न क्रकया गया था।अन्यथा भी कोई अवमानना 
नहीं की जाती ह ैयक्रद वादी का अदालत को धोखा दनेे का इरादा नहीं था।  

(10) 1996(2) पीएलआर147 

(11) ए. आई. आर 1963 पी. बी. 104.
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उन्होंने 1990 के दीवानी अदालत के मामलों  406 पर भरो ा क्रकया था चज में ए. आई. आर. 
1984 पी. एिंड एि. 439 पर भरो ा क्रकया गया था।ए. आई. आर. 1984 पी. एिंड एि. 439 

को दखेने  े अदालत के पा  ए. आई. आर. 1954 पी. बी. 125  को रद्द कर क्रदया गया था।इ  

प्रकार वादी/वकील द्वारा कोई अवमानना नहीं की गई थी। 
(26) उपरोि जै ा मैंने कहा,उ के पररपेक्ष में अदालतों को यह कहना उचित 

लगा क्रक वादी को कोई अस्थायी चनषेधाज्ञा की अनुमचत नहीं दी जा  कती है और प्रचतवादी को 
ििंडीगढ़ प्रशा न द्वारा स्वीकृत भवन योजना के अनु ार चनमािण करने की अनुमचत दी जानी 
िाचहए-10 जून, 1999 के पि के माध्यम  े वादी के पा  प्रथम दषृ्टया मामला हो  कता है, 
योजना को मिंजूरी दतेे  मय, ििंडीगढ़ प्रशा न ने चनयम 20,26 या पिंजाब राजधानी (चवका  

और चवचनयमन) चनयम, 1952 के क्रक ी अन्य चनयम को ध्यान में नहीं रखा होगा।ििंडीगढ़ 

प्रशा न ने प्लॉट  िंख्या 1120 पर चनमािण बढ़ाने के चलए प्रचतवादी द्वारा उ े प्रस्तुत की गई 

भवन योजना को मिंजूरी दी, लेक्रकन यह आ ानी  े नहीं माना जा  कता ह ैक्रक ििंडीगढ़ प्रशा न 

को योजना को मिंजूरी दतेे  मय चनयम 20 और 26 और अन्य चनयमों के चनचहताथि के बारे में 
पता नहीं था क्रक प्रचतवादी द्वारा अपने प्लॉट पर चनमािण करने  े आवा ीय घर  िंख्या 1119, 

 ेक्टर 8- ी, ििंडीगढ़ में रोशनी और हवा कम हो जाएगी और इ के रास्ते आक्रद को भी नुक ान 

होगा।  ुचवधा और अपूरणीय क्षचत च द्ािंत का  िंतुलन प्रचतवादी के पक्ष में झुकता प्रतीत होता 
ह।ैयह पुनचनररक्षण याचिका चविल होती है और खाररज की जाती ह।ै  

 

 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवाक्रदत चनणिय वादी के  ीचमत उपयोग के 
चलए ह ैताक्रक वह अपनी भाषा में इ े  मझ  के और क्रक ी अन्य उद्देश्य के चलए 
इ का उपयोग नहीं क्रकया जा  कता ह ै।  भी व्यवहाररक और आचधकाररक उद्देश्यो 
के चलए चनणिय का अिंग्रेजी  िंस्करण प्रमाचणक होगा और चनष्पादन और कायािन्वयन के 
उद्देश्य के चलए उपयुि रहगेा । 

 

                                        हररक्रकशन 
                                                                                     

प्रचशक्षु न्याचयक अचधकारी                                                                                 
                                                                                                           

                                चजला न्यायालय, गुरुग्राम, हररयाणा 
 


