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 23 जनवरȣ 1989. 

 संपǒƣ हèतांतरण अिधिनयम (1882 का IV)— धारा 108(एच)—Ǒकरायेदार Ǒटन शीट कȧ 

छत का िनमा[ण कर रहा है—Ǒकरायेदार को बेदखल करने का आदेश Ǒदया गया—Ǒकरायेदार Ʈारा 

Ǒकए गए िनमा[ण के संबधं मɅ ऐसे आदेश मɅ कोई िनदȶश नहȣ—ंिनçपादन मɅ मकान मािलक Ʈारा 

पǐरसर का कÞजा लेना—Ǒकरायेदार Ǒटन शीट कȧ वापसी का दावा कर रहा है—ऐसे दावे कȧ 

वैधता—Ǒकरायेदार कÞज़ा सɋपने के बाद उसका कोई अिधकार नहȣं है। 

 माना गया एक बार जब Ǒकरायेदार को हèतांतǐरत पǐरसर से बेदखल कर Ǒदया गया, 
तो वह उन चीजɉ का हकदार नहȣं था जो जमीन से जुड़ȣ हुई थी,ं जैसा Ǒक संपǒƣ हèतांतरण 
अिधिनयम, 1882 कȧ धारा 108 (एच) के तहत माना गया था। इसके अलावा, ऐसा कोई 
िनदȶश नहȣं था िनçकासन आदेश मɅ, न हȣ Ǒडलीवरȣ के समय, ये सामान सुपरदार को सɋप 
Ǒदया गया था।       (पैरा 4). 
 

 Įी एस.एस. लांबा एचसीएस, अितǐरƠ वǐरƵ उप Ûयायाधीश, अबंाला कȧ अदालत के आदेश 

Ǒदनांक 31 अगèत, 1987  के पुनरȣ¢ण के िलए धारा 115 सी.पी.सी. के तहत यािचका ǑडĐȧ धारक 

को आदेश Ǒदया Ǒक 15 >Ǒदनɉ के भीतर 22 Ǒटनशेड का कÞज़ा जे.डȣ. को दे। यǑद Ǒटन-शेड 

उपलÞध नहȣं पाए जाते हɇ या नƴ हो जाते हɇ या कहȣं उपयोग Ǒकए जाते हɇ तो एच.एच. ǽपये 

जे.डȣ. को 2,000 का भुगतान करेगा ÈयɉǑक एक शेड कȧ अनुमािनत लागत 100' ǽ. से कम नहȣ ं

है। इस यािचका कȧ लागत, मूãयांǑकत 100 ǽपये जेडȣ/आवेदक को कȧ भी अनुमित है। 



 अशोक-. गुƯा, अिधवƠा; यािचकाकता[ के िलए. 

 Ĥितवादȣ कȧ ओर से एम. एस. सुãलर, वकȧल। 

आदेश 

जे. वी. गुƯा, जे. 

 (1) यह पुनरȣ¢ण यािचका िनçपादन Ûयायालय के 31 अगèत 1987 के आदेश के ǒवǽƨ 

िनदȶिशत है, ǔजसके तहत ǑडĐȧ-धारक (मकान मािलक) को 15 Ǒदनɉ के भीतर िनण[य-देनदार को 

22 Ǒटन-शीटɉ का कÞजा बहाल करने का आदेश Ǒदया गया था। और यǑद Ǒटनशेड उपलÞध नहȣं 

पाए जाते हɇ, तो ǑडĐȧ धारक2,000. ǽपये का भुगतान फैसले-देनदार को करेगा।  

 (2) Ĥèताव कȧ सुनवाई के दौरान 13 नवंबर 1987 को ǒववाǑदत आदेश के ǑĐयाÛवयन पर 

रोक लगा दȣ गई। 

 (3) िनण[य-देनदार Ǒकरायेदार ने ǑडĐȧ-धारक से दȣवारɉ से िघरȣ खाली भूिम को Ǒकराए पर 

ले िलया। Ǒकरायेदारȣ कȧ शतɟ के तहत िनण[य-देनदार को साबुन का िनमा[ण शुǾ करने के िलए 

शेड आǑद का िनमा[ण करने कȧ अनुमित दȣ गई थी। बाद मɅ Ǒकरायेदार के ǔखलाफ बेदखली का 

आवेदन दायर Ǒकया गया, ǔजसे मंजूर कर िलया गया। बेदखली आवेदन मɅ Ǒकरायेदार पर एक 

प¢ीय काय[वाहȣ कȧ गई। उÛहɉने एकप¢ीय बेदखली आदेश को दरǑकनार करते हुए सेǑटंग के 

िलए आवेदन Ǒकया, लेǑकन उसे अèवीकार कर Ǒदया गया। 

 इसके बाद काया[Ûवयन कȧ अजȸ दाǔखल कȧ गई। िनण[य-देनदार ने उस पर आपǒƣयाँ 

उठाɃ, लेǑकन उÛहɅ खाǐरज कर Ǒदया गया। यहां तक Ǒक उस आदेश के ǔखलाफ पुनरȣ¢ण 

यािचका भी इस Ûयायालय ने खाǐरज कर दȣ थी। इसके बाद, 27 अगèत, 1985 को पुिलस कȧ 

सहायता से ǑडĐȧ-धारक को कÞज़ा सɋप Ǒदया गया। उस समय, साबुन कȧ तैयारȣ के िलए सामĒी 

सुपरदारȣ पर सुंदर लाल नामक åयǒƠ को सɋप दȣ गई थी। Ǒटन-शीटɉ कȧ बहाली के िलए 

वत[मान आवेदन 29 अगèत 1985 को दायर Ǒकया गया था। उस आवेदन का ǑडĐȧ-धारक ने इस 

आधार पर ǒवरोध Ǒकया था Ǒक Ǒकरायेदार उनकȧ बहाली का हकदार नहȣ ंथा, न हȣ उन सामानɉ 

को कभी भी सुपरदार को ǒवतǐरत Ǒकया गया था। केवल सुपरदार को Ǒदया गया सामान हȣ 



Ûयाय-ऋणी को सɋपना था  मुƧे तय होने के बाद...और प¢ɉ को सबूत पेश करने कȧ अनुमित 

दȣ गई, िनçपादन अदालत इस िनçकष[ पर पहंुची Ǒक कÞजा देने के समय दȣवारɅ और Ǒटन-शेड 

मौजूद थे और इसिलए, Ǒकरायेदार Ǒटन कȧ चादरɉ कȧ बहाली का हकदार था। िनçपादन 

Ûयायालय के अनुसार, फैसले-देनदार ने अपने बयान मɅ कहा है Ǒक 22 Ǒटन-शीटɅ थीं ǔजÛहɅ ǑडĐȧ-

धारक ने अपने पास रख िलया था और उस आधार पर, उƠ 22 Ǒटन-शीटɉ को Ǒकरायेदार को 

बहाल करने कȧ अनुमित दȣ थी। 

 (4) ǑडĐȧ-धारक यािचकाकता[ के ǒवƮान वकȧल ने Ĥèतुत Ǒकया Ǒक Ǒकरायेदार Ǒटन-शीट 

कȧ बहाली का हकदार नहȣं था, न हȣ बेदखली आदेश मɅ ऐसा कोई िनदȶश था। उÛहɉने यह तक[  

देने के िलए संपǒƣ हèतांतरण अिधिनयम (बाद मɅ अिधिनयम के Ǿप मɅ संदिभ[त) कȧ धारा 108 

(एच) का हवाला Ǒदया, Ǒक पÒटेदार पÒटे के िनधा[रण के बाद भी Ǒकसी भी समय कÞजे मɅ रहने 

के दौरान इसे हटा सकता है। पÒटे पर दȣ गई संपǒƣ का, लेǑकन बाद मɅ नहȣं, वह सभी चीजɅ जो 

उसने धरती से जुड़ȣ हɇ, बशतȶ Ǒक वह संपǒƣ को उसी ǔèथित मɅ छोड़ दे ǔजसमɅ उसने इसे ĤाƯ 

Ǒकया था। इस Ĥकार, ǒवƮान वकȧल के अनुसार, एक बार जब Ǒकरायेदार को हèतांतǐरत पǐरसर 

से बेदखल कर Ǒदया गया, तो वह पØृवी से जड़ुȣ Ǒकसी भी चीज़ का हकदार नहȣं था। इसके 

अलावा, ǒवƮान वकȧल ने तक[  Ǒदया, िनण[य-देनदार के बयान मɅ ऐसा कुछ भी नहȣं है Ǒक 22 Ǒटन-

शीटɅ थीं। यह उनके बयान का गलत अथ[ है। ǒववाद के समथ[न मɅ, ǒवƮान वकȧल ने 

टȣ.एन.रामचंġ नायडू बनाम टȣ.आर.परमèवरन नायर(1) पर भरोसा Ǒकया, ǔजसमɅ यह माना गया 

था Ǒक Ǒकरायेदार को Ǒकराए के पǐरसर से बेदखल करने के बाद अिधरचना मकान मािलक के 

Úवèत पǐरसर और सपंǒƣ का Ǒहèसा बन जाती है। . 

 (5) ǒवƮान वकȧल को सुनने के बाद मुझे इस तक[  मɅ योÊयता नजर आती है। एक बार 

जब Ǒकरायेदार को नƴ Ǒकए गए पǐरसर से बेदखल कर Ǒदया गया, तो वह उन चीजɉ का हकदार 

नहȣं था जो अिधिनयम कȧ धारा 108 (एच) के तहत पØृवी से जुड़ȣ हुई थीं। इसके अलावा, 

िनçकासन आदेश मɅ ऐसा कोई िनदȶश नहȣं था, न हȣ Ǒडलीवरȣ के समय ये सामान सुपरदार को 

सɋपा गया था। इन पǐरǔèथितयɉ मɅ, बहाली के िलए ऐसा कोई आवेदन िनçपादन Ûयायालय के 

सम¢ ǒवचारणीय नहȣं था। 

                                                           

(1) 1970, रɅट कंĚोल ǐरपोट[र, 692, 



 (6) पǐरणामèवǾप, यह पुनरȣ¢ण यािचका सफल होती है और अनुमित दȣ जाती है। 

आ¢ेǒपत आदेश को रƧ कर Ǒदया गया है और िनण[य-देनदार Ʈारा दायर बहाली के आवेदन को 

लागत के बारे मɅ कोई आदेश Ǒदए ǒबना खाǐरज कर Ǒदया गया है। 

एस.सी.के. 

अèवीकरण :- èथानीय  भाषा  मɅ  अनुवाǑदत िनण[य वादȣ के सीिमत उपयोग के िलए है ताǑक 
वह अपनी भाषा मɅ इसे समझ सके और Ǒकसी अÛय उƧेæय के िलए इसका उपयोग नहȣं Ǒकया 
जा सकता है । सभी åयवहाǐरक और आिधकाǐरक उƧेæयो के िलए िनण[य का अĒेंजी संèकरण 
Ĥमाǔणक होगा और िनçपादन और काया[Ûवयन के उƧेæय के िलए उपयुƠ रहेगा । 
 
 

                                       ǒĤंस कुमार  
                                   Ĥिश¢ु Ûयाियक अिधकारȣ 
 

 

 


