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पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंध अकधकियम, 1949 -एस. 13 - पंजाब िी राजधािी (कर्विास और कर्वकियमि) अकधकियम, 1952 - मिाि 

माकििों िे मखु्य रूप से "शो कर्वंडो" िो बदििर और जगह में एि रोकिंग शटर िो ठीि िरिे इमारि में भौकिि हाकि िे आधार पर बेदखिी िी मांग िी 

- मिाि माकिि िी दिीि ह ैकि किरायेदार िी गकिकर्वकध िे उस ेअकधकियम िे िहि किर से शरुू िरि ेिे किए िाररर्वाई िे किए उजागर किया ह ै- किरायेदार 

िे उसी अकधकियम िे िहि सुकर्वधा बहाि िरि ेिी मांग िी - मिाि माकिि िी याकििा खाररज िर दी गई और किरायेदार िी याकििा खाररज िर दी 

गई िीिे िी अदाििों द्वारा दी गई याकििा - मिाि माकिि द्वारा दायर दोिों कसकर्वि संशोधि खाररज िर कदए गए - आयोकजि किया गया, कि जब िि 

िोई कर्वकशष्ट आर्वश्यििा िहीं ह ैकि शो कर्वंडो इमारि िा अकभन्ि अंग ह,ै िब िि िोई भर्वि उल्िंघि िहीं ह ै- शटर िी स्थापिा भौकिि हाकि िी राकश 

िहीं होगी - पुिरीक्षण याकििा खाररज िर दी गई। 

अकभकिकणरि किया कि भर्वि कियम, जो िैयार किए गए हैं, उन्हें पंजाब राजधािी (कर्विास और कर्वकियम) भर्वि कियम िहा जािा ह।ै 1952. यह 

ध्याि कदया जािा िाकहए कि कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि मझु ेकिसी कर्वशेष कियम िो इंकगि िरि ेमें सक्षम िहीं थे, कजसे धारा 2 िो आिकषरि िरि ेिे किए उल्िंघि 

िहा जा सििा था। जब िि कर्वकशष्ट आर्वश्यििा िहीं ह ैकि "शो कर्वंडो" स्र्वयं इमारि िा एि अकभन्ि अंग था, जो प्रकिधारण िे किए कबल्िुि आर्वश्यि 

था, भर्वि उल्िंघि िी कशिायि िरि ेिी िोई गुंजाइश िहीं ह।ै    (पैरा 7) 

 

अकभकिकणरि किया गया कि र्वररष्ठ र्विीि िे ििर  कदया कि इमारि िे सामि ेिोई भी बदिार्व एि भौकिि हाकि िा गठि िर सििा ह।ै मैं इस िरह 

िे ििर  िो खाररज िर दूगंा, क्योंकि सुप्रीम िोटर इमारि िी संरििा िे सामि ेपयारप्त बदिार्व िी कर्वशेष कस्थकि पर कर्विार िर रहा था। िूंकि आसािी में 

िथ्यात्मि कस्थकि मोि ेपर एि पयारप्त संरििात्मि पररर्विरि से संबंकधि थी, इसकिए न्यायािय िे यह कटप्पणी िी थी। मैं शटर िे प्िेसमेंट िो पयारप्त संरििात्मि 

पररर्विरि िे रूप में िहीं देखिा, इसमें िोई ििर  िहीं हो सििा ह ैकि शटर मलू्य और उपयोकगिा िो बाकधि िरिा ह।ै यह एि किरायेदार िे किए सुरक्षा बढािे 

िे किए जािा ह ैऔर यह उसिे किए उकिि ह ैयकद र्वह इसे अपिी उपयोकगिा बढािे िे किए माििा ह।ै 

            (पैरा 8) 

आगे अकभकिकणरि किया गया, कि िोई भी इस कस्थकि िे साथ झगडा िहीं िर सििा ह ैकि किरायेदार िी िोई भी िाररर्वाई जो मिाि माकिि िे 

स्र्वयं िे िब्ज ेिो किर से शरुू िरि ेिे किए िमजोर माकिि िे रूप में अकिसंर्वेदिशीि बिािी ह,ै र्वह एि किरायेदार िे कखिाि बेदखिी िे किए एि 

उकिि आधार पा सििा था। सुप्रीम िोटर एि किरायेदार द्वारा इमारि में िुछ मशीिें किपिाए जािे िी कस्थकि िा कजक्र िर रहा था, कजससे इमारि िो ही 

िुिसाि पह िंा था। पररसर िो किरायेदार द्वारा शो रूम-सह-िायारिय िे किए किया गया था, िेकिि किरायेदार िे उपयोगििार िो बदि कदया जो जोकिंग 

आर्वश्यििा िो प्रभाकर्वि िर सििा है, किकिि रूप से बेदखिी िे किए एि आधार होगा। मैंि ेपहिे ही अकधकियम और कियमों िे िहि पररभाषाओ ंिी 

जांि िी ह ैिाकि यह देखा जा सिे कि किरायेदार िी गकिकर्वकध से किष्िासि िे किए िाररर्वाई होि ेिी संभार्विा िहीं ह।ै 

            (पैरा 8) 

आगे अकभकिकणरि किया, कि यकद एि संपकि िो गैर-आर्वासीय उद्देश्य िे किए किराए पर कदया जािा ह,ै जहां एि किरायेदार िे हाथों में इमारि िा 

उपयोग सुबह से शाम िि िई घंटों िे किए किया जािा था, िो मिाि माकिि द्वारा शौिािय िि पह िं में बाधा डाििा गिि होगा यकद िोई शौिािय 

था इमारि से िोई ििर  िहीं पडिा कि इमारि और शौिािय िे बीि एि भौकिि अिगार्व था। 

            (पैरा 13) 



आगे िहा गया, कि मझु ेपिा ह,ै किष्पादि न्यायािय िे दस्िार्वेज एि िया किणरय िहीं िेिे हैं, िेकिि िेर्वि र्वही िरिे हैं जो पहि ेसे ही कडक्री में 

प्रदाि किया गया ह।ै यह एि सामान्य अिुभर्व ह ैकि भारि में न्यायाियों में किष्पादि र्वास्िर्व में मिुदमेबाजी िा एि िया प्रारंकभि कबंद ुह।ै यह समय ह ैकि 

हम स्टीररयोटाइप से दरू जाएं और उस पाटी िी मदद िरि ेिे किए किष्पादि अदािि िी संसाधिशीििा िा पिा िगाएं कजसि ेकडक्री िे िि िा आिंद 

िेिे िे किए एि सहज प्रकक्रया िे माध्यम से राहि हाकसि िी ह।ै मैं इस आदेश िे माध्यम से किरायेदार िो िोई अकधिार िहीं दे रहा ह ,ं िेकिि मैं िेर्वि 

किष्पादि अदािि िो यह अकधिार देिा ह  ंकि यह कडक्री मिाि माकिि िी इमारि िी अखंडिा िे किए कहसंा िे कबिा क्या प्रदाि िरिी ह।ै 

            (पैरा 14) 

याकििाििारओ ंिे किए कहमािी सरीि, एडर्वोिेट और किकिि सरीि, एडर्वोिेट 

िेिि कमिि, र्वररष्ठ अकधर्वक्ता िुणाि मलु्र्वािी, अकधर्वक्ता, उिरदािाओ ंिे किए। 

के. कन्नन जे. 

(1) 1999 िा सीआर िंबर 1793 पंजाब किराया प्रकिबंध अकधकियम िे प्रार्वधािों िे िहि मिाि माकिि िे इशारे पर मांगी गई बेदखिी िे किए 

याकििा िो खाररज िरिे िे समर्विी आदेशों िे कखिाि ह।ै 1998 िा सीआर एि 0.5794 उसी अकधकियम िे िहि सुकर्वधा िी बहािी िा एि आदेश 

था, कजसे किरायेदार िे िहिे पर एि याकििा पर पाररि किया गया था कि मिाि माकिि िे शौिािय जािे से रोि कदया था,  मांगी गई राहि भी प्रदाि िी 

गई थी और इसकिए, मिाि माकिि िे िहिे पर दोिों संशोधि किए गए थे। 

(2) मिाि माकिि िी बेदखिी िी याकििा िो खाररज िरि ेिे कखिाि, हािांकि िई आधार बिाए गए थे, एिमात्र आधार कजस पर कर्वद्वाि र्वररष्ठ 

र्विीि श्री एम.एि. सरीि द्वारा मेरे सामि ेििर  प्रस्िुि किया गया था, र्वह यह था कि किरायेदार िे "शो कर्वंडो1" िो बदििर और जगह में एि रोकिंग शटर 

िो ठीि िरिे इमारि में भौकिि हाकि पैदा िी थी। यह, मिाि माकिि िे अिुसार, किरायेदार द्वारा एि िाररर्वाई योग्य गिि था क्योंकि (i), किराए िे 

कर्विेख में एि स्पष्ट पाठ था कि किरायेदार मिाि माकिि िी अिुमकि िे कबिा भर्वि में पररर्विरि या संशोधि जैस ेिोई िायर िहीं िरेगा; (ii) 'किरायेदार 

िी गकिकर्वकध िे उसे पंजाब िी राजधािी (कर्विास और कर्वकियमि) अकधकियम, 1952 (इसिे बाद 1952 अकधकियम िहा जािा है) और संबंकधि कियमों 

िे िहि किर से शरुू िरि ेिे किए िाररर्वाई िरि ेिे किए उजागर किया ह।ै मिाि माकिि िी दिीिों िो िीि ेिे दोिों न्यायाियों िे खाररज िर कदया था। 

अकधिाररयों िे किरायेदार िी ओर से कदए गए सबूिों पर ध्याि कदया था कि कजस स्थाि पर "शो कर्वंडो" था, र्वहां शटर िी कियुकक्त एि अस्थायी कस्थरिा थी, 

कजसे हटाया जा सििा था और "शो कर्वंडो" िो 24 घटें िे भीिर बहाि किया जा सििा था। उक्त प्रभार्व िे किए एि इजंीकियर द्वारा कदए गए साक्ष्य िो 

मिाि माकिि द्वारा कदए गए किसी अन्य साक्ष्य से खाररज िहीं किया गया था। अपीिीय प्राकधिारी िे यह भी ििर  कदया था कि िोि प्राकधिारी द्वारा बहािी 

िा िोकटस 15.11.1990 िो जारी किया गया था और "शो कर्वंडो" िे स्थाि पर शटर िे किधाररण द्वारा उल्िंघि िे िोकटस में िोई उल्िेख िहीं था। 

अपीिीय प्राकधिरण िे अिुसार, इससे पिा ििा कि सार्वरजकिि प्राकधिरण भी इस बदिार्व पर ध्याि देि ेिे किए िैयार िहीं था क्योंकि यह एि िाररर्वाई 

योग्य गिि ह ैजो मिाि माकिि िो किर से शरुू िरि ेिे किए बेििाब िर सििा ह।ै 

(3) इस कर्वर्वाद िे संबंध में कि किरायेदार िे डाई "शो कर्वंडो" िो हटािर ध्र्वस्ि भर्वि में बदिार्व किया था, इस िथ्य िे बारे में मिुदमे में िोई कर्वर्वाद 

िहीं ह ैकि किष्िासि र्वास्िर्व में किरायेदार द्वारा किया गया था। मैं कर्वशेषज्ञ िा एि सबूि िािर इसे सही ठहरािे िी िोकशश िर रहा था कि यह िेर्वि एि 

अस्थायी कस्थरिा थी, कजससे इमारि िे मलू्य और उपयोकगिा में िोई भौकिि हाकि िहीं ह ई। कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि अपि ेििों में सबस ेआगे मझु ेइकंगि िरेंगे 

कि अपीिीय प्राकधिारी िे यह माििे िे किए खदु िो पूरी िरह से गिि किदेकशि किया था कि र्वषर 1990 में किरायेदार द्वारा एि पररर्विरि किया गया था 

जबकि र्वास्िर्व में पररर्विरि िेर्वि बाद में मािर, 1993 में किया गया था। मळुो िगिा है कि अपीिीय प्राकधिारी िे गििी िी है िेकिि प्रश्न यह ह ैकि क्या 

इससे िोई ििर  पडेगा, क्योंकि यह स्र्वीिार किया गया ह ैकि पुि बहािी िे किए िाररर्वाई इस आधार पर कबल्िुि िहीं िी गई थी। प्राकधिरण िे 'हॉि 

कबकल्डंग' िो िीि कहस्सों में बांटिे िी ओर इशारा किया था, कजसे 1952 िे अकधकियम िे प्रार्वधािों िे कखिाि बिाया गया था. कर्वभाजि िी दीर्वारों िे 

किमारण द्वारा हॉि िा िीि भागों में कर्वभाजि िब भी किया गया था जब मिाि माकिि स्र्वयं एि कहस्से में किरायेदार था। यह स्पष्ट ह ैकि मिाि माकिि स्र्वयं 

भर्वि िा किरायेदार था और उसि ेबाद में 11-05-1998 िो इसे खरीदा था िाकि र्वह किरायेदार िी िुििा में मिाि माकिि िे रूप में अपिी कस्थकि िे 

किए अहरिा प्राप्त िर सिे। यह भी एि स्र्वीिृि िथ्य ह ैकि अकधिाररयों िे समक्ष िायरर्वाही अभी भी उस कर्वशेष कशिायि पर िंकबि ह ैजो सार्वरजकिि 

प्राकधिरण िे पास ह,ै िेकिि इसिा कशिायि से िोई िेिा-देिा िहीं ह,ै कजसे मिाि माकिि किरायेदार िे कखिाि आसािी से पेश िरिा ह।ै 

(4) कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि मझु ेपटे्ट िी अर्वकध बिािे हैं, जो अन्य बािों िे साथ-साथ किम्िािुसार किधारररि िरिा ह:ै - 

8. कि किरायेदार उक्त भर्वि पररसर में भकूम मकहिाओ ंया उििे अकधिृि एजेंटों िी किकखि अिुमकि िे कबिा िोई पररर्वधरि या पररर्विरि िहीं िरेगा। 



9. कि किरायेदार उक्त पररसर िो अच्छी कस्थकि में और पयारप्त क्रम में मिाि माकियों िी संपूणर संिुकष्ट िे किए रखेगा और बिाए रखेगा। इमारि िो 

िुिसाि जैस ेशीशे िोडिा, दरर्वाजों िे शीशे, कखडकियां, शो आसािी, पािी िे पाइप िी कदि-प्रकिकदि िी मरम्मि, सीर्वरेज ििेक्शि और कबजिी िी किकटंग 

और जुडिार किरायेदार द्वारा घर पर होंगे जो या िो इसे उठाएंगे या मिाि मािकिि िो पयारप्त मआुर्वजा देिर िुिसाि िी भरपाई िरेंगे। 

(5) उििे अिुसार, यह मिाि माकिि िो किरायेदार द्वारा "शो कर्वंडो" िो हटािे िी किरायेदार िी िाररर्वाई िी कशिायि िरि ेिा अकधिार देिा ह ै

क्योंकि किरायेदार द्वारा एि िाररर्वाई योग्य गिि िा गठि किया जािा ह ैऔर उसे बेदखिी िे किए उिरदायी बिाया जािा ह।ै गायि से िोई संदेह िहीं ह ैकि 

किरायेदार िोई भी पररर्विरि िरि ेिे किए सक्षम िहीं था, कजसमें पररर्विरि में शो िो आसािी से हटािा भी शाकमि होगा। पट्टा कर्विेख यह बिािे िे किए िहीं 

जािा ह ै कि यकद मिाि माकिि िे पररर्विरि से संबंकधि शब्द िा िोई उल्िंघि होिा ह ैिो उस े पुि: प्रर्वेश िा अकधिार होगा। यकद संपकि हस्िांिरण 

अकधकियम से िािूि िे कसद्ांि िो हटाया जा सििा ह,ै हािांकि संपकि हस्िांिरण अकधकियम िे प्रार्वधाि स्र्वयं उि भर्विों पर िागू िहीं होिे हैं, जो िंडीगढ 

िि कर्वस्िाररि 1952 अकधकियम द्वारा शाकसि हैं, िो यह स्पष्ट प्रिीि होिा है कि पटे्ट िी अर्वकध िा हर उल्िंघि स्र्वयं बेदखिी िा आधार िहीं बि सििा 

ह।ै संपकि हस्िांिरण अकधकियम िी धारा 111, जो िई पररकस्थकियों िो किधारररि िरिी ह ैकजसिे िहि पटे्ट िा किधाररण होिा ह,ै खंड (छ) में प्रदाि िरिा 

ह ै"पटे्ट िी जब्िी यकद पटे्टदार एि एक्सप्रेस शिर िो िोडिा ह ैजो प्रदाि िरिा ह ैकि उसिे उल्िंघि पर पटे्टदार किर से प्रर्वेश िर सििा ह.ै........"उल्िंघि 

स्र्वयं, इसकिए, िािूि में पटे्ट िा किधाररण िहीं हो सििा ह।ै इस िरह िे उल्िंघि जो अिेि ेपुि: प्रर्वेश िे अकधिार पर कर्विार िरिे हैं, मिाि माकिि िो 

इस िरह िे अकधिार िो सुरकक्षि िरेंगे। इस मामिे में, इसकिए, मिाि माकिि िे पास अन्य अकधिार हो सििे हैं जैस ेकि बेदखिी िे समय मूि कस्थकि 

में बहािी िी मांग या िुिसाि िे किए दार्वा हो सििा ह ैिेकिि बेदखिी िा अकधिार स्र्वयं इस िथ्य से अकिर्वायर िहीं ह ैकि किरायेदार िे मिाि माकिि 

िी सहमकि िे कबिा एि पररर्विरि किया ह।ै 

(6) हािांकि, सबस ेशकक्तशािी ििर  यह ह ैकि यकद किरायेदार िे िायर िे मिाि माकिि िो सार्वरजकिि प्राकधिरण द्वारा किर से शरुू िरि ेिी संभार्विा 

िे किए उजागर किया था, िो यह किकिि रूप से एि आधार था, कजसे मिाि माकिि िो बेदखिी िो सुरकक्षि िरिा होगा। यह आर्वश्यि िहीं ह ैकि बहािी 

िा र्वास्िकर्वि आदेश प्राकधिरण द्वारा पाररि किया गया हो। एि अकधकियम िे किए किर से शरुू होि ेिी संभार्विा, जो िाररर्वाई योग्य ह,ै यकद इस न्यायािय 

िे समक्ष स्थाकपि किया जािा ह,ै िो एि मिाि माकिि िे किए अपि ेदार्व ेिो सही ठहरािे िे किए पयारप्त ह।ै बेशि, अब िि। 1952 िे अकधकियम िे 

िहि सार्वरजकिि प्राकधिरण द्वारा किर से शरुू िरि ेिे किए िी गई िाररर्वाई किरायेदार िी किसी भी गकिकर्वकध िे किए िहीं थी जैसा कि हम पहि ेही देख 

ििेु हैं। अकधकियम िी धारा 5 भर्वि कियमों िे उल्िंघि में इमारिों िे किमारण पर रोि िगािी ह।ै इसमें िहा गया ह ैकि "िोई भी व्यकक्त उप-धारा 2 िे 

िहि किसी भी भर्वि कियमों िे उल्िंघि में िंडीगढ में किसी भी इमारि िा किमारण या िब्जा िहीं िरेगा। उप-धारा 2 िें द्र सरिार िो इमारिों िे किमारण िो 

कर्वकियकमि िरि ेिे किए किसी भी कियम िो आकधिाररि राजपत्र में अकधसूकिि िरिे िा अकधिार देिी ह,ै जो कर्वकभन्ि आिकस्मििाओ ंिे किए प्रदाि िर 

सििी ह ैजो खंड (ए) से (i) में किधारररि िी गई हैं, जो किम्िािुसार ह:ै - 

(ि) बाहरी और कर्वभाजि िी दीर्वारों, छिों, िशर, सीढी-मामिों, किफ्टों, िायरप्िेस, किमिी और एि इमारि िे अन्य कहस्सों और उििी कस्थकि या 

स्थाि या किमारण िी कर्वकध िे किए उपयोग िी जािे र्वािी सामग्री; 

(ख) किसी भी इमारि िी छिों और िशर िी ऊंिाई और ढिाि कजसिा उपयोग आर्वासीय या खािा पिाि ेिे उद्देश्यों िे किए किया जािा ह;ै 

(ग) हर्वा िे मकु्त संििि िो सुरकक्षि िरि ेया आग िी रोिथाम िे किए किसी भी इमारि या उसिे कहस्से में र्वेंकटिेशि, या छोडी जािे र्वािी जगह; 

(घ) किसी भी इमारि िी मंकजिों िी संख्या और ऊंिाई; 

(ङ) किसी भी इमारि से प्रर्वेश या कििास िे किए प्रदाि किए जािे र्वािे साधि; 

(ि) मर्वेकशयों िे उपयोग िे किए रहि ेर्वाि ेिमरे, सोिे िे िमरे या िमरे िे रूप में उपयोग िे किए अकभप्रेि िमरों िे न्यूििम आयाम; 

(छ) िमरों िा र्वेंकटिेशि, किसी इमारि िी बाहरी दीर्वारों और दरर्वाजों या कखडकियों िे अन्य िेहरों से परे िमरों या अिुमािों िी कस्थकि और आयाम; 

(ज) भर्विों िे किमारण, पूणरिा और िब्ज ेिे उकिि कर्वकियमि िो आगे बढािे में िोई अन्य मामिा; 

(मैं) भर्वि योजिाओ,ं संशोकधि योजिाओ ंऔर पूणरिा ररपोटर प्रस्िुि िरि ेिे किए आर्वश्यि और आिकस्मि प्रमाण पत्र। 

(7) भर्वि कियम, कजन्हें िैयार किया गया ह,ै िो पंजाब राजधािी (कर्विास और कर्वकियम) भर्वि कियम, 1952 िहा जािा ह।ै यह ध्याि कदया जािा 

िाकहए कि कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि मझु ेकिसी कर्वशेष कियम िो इकंगि िरि ेमें सक्षम िहीं थे, कजसे धारा 2 िो िाग ूिरि ेिे किए उल्िंघि किया जा सििा ह।ै 

जब िि कर्वकशष्ट आर्वश्यििा िहीं है कि "शो कर्वंडो" स्र्वयं इमारि िा एि अकभन्ि अंग था, जो प्रकिधारण िे किए कबल्िुि आर्वश्यि था, भर्वि उल्िंघि 



िी कशिायि िरि ेिी िोई गुजंाइश िहीं ह।ै सामान्य ज्ञाि िी बाि िे रूप में, एि "शो कर्वंडो" एि दिुाि में एि शो पीस ह।ै यह एि ग्राहि िे किए 'कर्वंडो 

शॉप' या एि दिुाि िे माकिि िे उत्पादों िो देखिा संभर्व बिािा ह ैजो उसे खरीदिे िे किए िुभािा ह।ै यह िभी भी एि आर्वश्यििा िहीं हो सििी ह।ै 

भर्वि कियम कर्वकभन्ि प्रिार िी कस्थकियों पर कर्विार िरिे हैं, जो किमारण िे उकिि कर्वकियमि और इमारिों िे उपयोगििार िे िरीिे िे किए आर्वश्यि हैं। जब 

मैंि ेकर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि िो बिाया कि िोई कर्वशेष खंड िहीं था, कजसिा उल्िंघि किया गया था, िो र्वह ििर  देंगे कि एि शो िेस भी कबकल्डंग प्िाि िा 

एि कहस्सा बि जािा है और यकद इमारि िे किसी भी कहस्से िो बदि कदया जािा ह,ै िो यह कबकल्डंग प्िाि में बदिार्व िे बराबर ह।ै कियम 5 अिुमकि िे 

कबिा किमारण िे पररणाम पर कर्विार िरिा ह।ै इसमें िहा गया है कि "िोई भी व्यकक्त मखु्य प्रशासि िी पूर्वर मंजूरी िे कबिा किसी भी इमारि िो शरुू या 

खडा िहीं िरेगा या किर से खडा िहीं िरेगा। भर्वि िो कियमों िे कियम 2 (x) िे िहि भी पररभाकषि किया गया ह।ै भर्वि िा अथर िंडीगढ में किसी भी 

किमारण या किमारण िे कहस्से से ह,ै कजसे अकधकियम िी धारा 3 िे िहि िें द्र सरिार द्वारा स्थािांिररि किया जािा ह ैऔर कजसिा उपयोग आर्वासीय, 

र्वाकणकययि, औद्योकगि या अन्य उद्देश्यों िे किए किया जािा ह,ै िाह ेर्वह र्वास्िकर्वि उपयोग में हो या िहीं। इसकिए, मदु्दा यह होगा कि क्या शटर िगािे से 

इमारि िा किमारण होिा ह।ै मेरे कर्विार में, ऐसा िहीं ह।ै 

(8) कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि िे मेरे सामि ेबडी संख्या में उद्रण कदए कि िाररर्वाई योग्य सामग्री पररर्विरि क्या होिा ह ैऔर क्या शो कर्वंडो िो बदििे िा 

िायर किष्िासि िे किए एि उकिि आधार प्रदाि िर सििा ह।ै िोई भी दो आसािी समाि िहीं हो सििी ह ैऔर अकिर्वायर रूप से, िोई भी मामिा िहीं ह ै

जो कर्वशेष रूप से शटर िे साथ शो कर्वंडो िे प्रकिस्थापि िी कस्थकि से संबंकधि ह।ै यह िथ्यों िी अिुरूपिा िहीं ह ैकजसे मैं देख रहा ह ,ं िेकिि क्या िोई 

प्रस्िार्व ह ैकजसे किसी भी उद्रण से कििािा जा सििा ह ैजो िथ्यात्मि मैकिक्स में किट हो सििा ह ैजो इस आसािी से प्राप्त होिा ह।ै मैं यह दशारि ेिे किए 

कि इिमें से िोई भी किणरय किस प्रिार आिृष्ट िहीं होिा ह,ै मैं उन्हें एि िे बाद एि संक्षेप में बिाऊंगा। ओम प्रिाश बिाम अमर कसंह और अन्य1 में सुप्रीम 

िोटर िा िैसिा, जो यूपी छार्विी (किराया और बेदखिी िा कियंत्रण) अकधकियम िी आसािी से संबंकधि था, कजसमें सुप्रीम िोटर िे िहा था कि बेदखिी 

िे किए एि िाररर्वाई में, न्यायािय िो खदु िो किमारण िी प्रिृकि, िररत्र और आर्वास िे सामि ेऔर संरििा में बदिार्व िरिे िी सीमा िो संबोकधि िरिा 

िाकहए,  उस उद्देश्य िो ध्याि में रखिे ह ए कजसिे किए आर्वास किराए पर कदया गया हो। र्वररष्ठ र्विीि िे ििर  कदया कि इमारि िे सामि ेिोई भी बदिार्व 

एि भौकिि हाकि िा गठि िर सििा ह।ै मैं इस िरह िे ििर  िो खाररज िर दूगंा, क्योंकि सुप्रीम िोटर इमारि िी संरििा िे सामि ेपयारप्त बदिार्व िी कर्वशेष 

कस्थकि पर कर्विार िर रहा था। िूंकि मामिे में िथ्यात्मि कस्थकि मोिे पर एि पयारप्त संरििात्मि पररर्विरि से संबंकधि थी, इसकिए न्यायािय िे यह कटप्पणी 

िी थी। मैं एि पयारप्त संरििात्मि पररर्विरि िे रूप में एि श िे प्िेसमेंट िो िहीं देखिा। र्विीि गुरबिि कसंह और अन्य बिाम कशर्वािाि रबर इडंस्िीज 

और अन्य2 में एि िैसि ेपर भी भरोसा िरेंगे, जहां न्यायािय हस्ि पंजाब किराया प्रकिबंध अकधकियम िे िहि "भौकिि रूप से कबगडा" अकभव्यकक्त िे अथर 

पर कर्विार िर रहा था। िोटर िे िहा कि इसिा मििब गुणर्विा, शकक्त और मूल्य में िमी िरिा होगा और इसिा िोई किकिि अथर िहीं ह,ै िेकिि यह एि 

सापेक्ष शब्द ह ैकजसिा कर्वकभन्ि संदभों में अिग-अिग अथर ह।ै जो िहा गया ह ैउसिा प्रस्िार्व अच्छी िरह से किया गया ह,ै िेकिि मझुे अभी भी पिा 

ििेगा कि िोई ििर  िहीं हो सििा ह ैकि एि शटर मलू्य और उपयोकगिा िो िम िरिा ह।ै यह एि किरायेदार िे किए सुरक्षा बढािे िे किए जािा ह ैऔर 

यह उसिे किए िािी उकिि ह ैयकद र्वह इसे अपिी उपयोकगिा बढािे िे किए माििा ह।ै कर्वकपि िुमार बिाम रोशि िाि आिंद और अन्य3 एि ऐसा मामिा 

था जहां एि किरायेदार िे एि दीर्वार िा किमारण किया और एि दरर्वाजा खडा किया कजसि ेहर्वा और प्रिाश िे प्रर्वाह िो रोि कदया। शो िेस िो हटािे 

और एि शटर होि ेसे, जो हमेशा िुढिा रहिा ह,ै अकधि हर्वा और प्रिाश िी अिुमकि देिा ह।ै इस िरह िे ििर  िे टोिि पर, यह िहीं मािा जा सििा ह ै

कि एि हाकि ह ई ह।ै दगुार सीड िामी बिाम राज िुमारी िड्ढा4, में सुप्रीम िोटर एि किरायेदार िी गकिकर्वकध िी प्रिृकि पर कर्विार िर रहा था, जो अकधिाररयों 

द्वारा किर से शरुू िाररर्वाई िे किए एि मिाि माकिि िो उजागर िरेगा। िोई भी इस कस्थकि से झगडा िहीं िर सििा था कि किरायेदार िी िोई भी िाररर्वाई 

जो मिाि माकिि िे स्र्वयं िे िब्ज ेिो किर से शरुू िरि ेिे किए िमजोर माकिि िे रूप में इमारि िे अपि ेिब्जे िो अकिसंर्वेदिशीि बिािी ह,ै र्वह एि 

किरायेदार िे कखिाि बेदखिी िे किए एि उकिि आधार पा सििा था। सुप्रीम िोटर एि किरायेदार द्वारा इमारि में िुछ मशीिें किपिाए जािे िी कस्थकि 

िा कजक्र िर रहा था, कजससे इमारि िो ही िुिसाि पह िंा था। किरायेदार िे पररसर िो शो रूम-सह-िायारिय िे किए िे किया था, िेकिि किरायेदार िे 

मशीि िगािर िारखािा स्थाकपि िरि ेिे किए उपयोगििार िो बदि कदया। उपयोगििार िा पररर्विरि जो जोकिंग आर्वश्यििाओ ंिो प्रभाकर्वि िर सििा 

ह,ै किकिि रूप से बेदखिी िे किए एि आधार होगा। मैंि ेपहिे ही अकधकियम और कियमों िे िहि पररभाषाओ ंिी जांि िी है िाकि यह देखा जा सिे कि 

किरायेदार िी गकिकर्वकध िे पररणामस्र्वरूप किष्िासि िे किए िाररर्वाई होिे िी संभार्विा िहीं ह।ै यह अर्विोिि िुछ अन्य उल्िंघिों िे किए अकधकियम िे 

िहि प्राकधिरण िे िहिे पर िायरर्वाही िे िंकबि होि ेिे संदभर िे कबिा किया गया ह,ै जो याकििा दायर िरि ेसे पहि ेभी सामि ेआए हैं। 
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(9) कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि यह ििर  देंगे कि शटर िो ठीि िरिे किरायेदार द्वारा किए गए पररर्विरि िी कशिायि िरिे िे किए सार्वरजकिि प्राकधिरण 

िी िाररर्वाई िो िेर्वि इस मामि ेिे िंकबि होि ेिे िारण रोि कदया गया ह।ै मैं यह िहीं बिा सििा कि प्राकधिरण क्या िरिे िा इरादा रखिा ह,ै िेकिि मैं 

इसे र्वहां रहि ेदूंगा कि मेरा अर्विोिि कि किरायेदार िे ऐसा िोई िायर िहीं किया ह ैजो किर से शरुू िरि ेिे किए मिाि माकिि िो बेििाब िर सिे, शो 

कर्वंडो िे पररर्विरि िी कशिायि िी कस्थकि िि ही सीकमि ह।ै उन्होंि ेिहा, 'यह अर्विोिि पक्षों िो बाध्य िरेगा और जरूरी िहीं कि यह उस प्राकधिरण पर 

िागू हो, जो मेरे समक्ष पक्षिार िहीं ह।ै 

(10) िकथि सामग्री पररर्विरि िे आधार पर मिाि माकिि द्वारा मांगी गई बेदखिी, इसकिए, 1999 िे सीआर िंबर 1793 में अिुिूि कर्विार से 

बि िहीं सििी ह ैऔर इसे खाररज िर कदया जािा ह।ै 

(11) जहां िि 1998 िे सीआर िंबर 5794 िा संबंध ह,ै मिाि माकिि िा ििर  यह ह ैकि सुकर्वधा बहाि िरिे िे किए किरायेदार िी िाररर्वाई 

बेदखिी िे किए उसिी अपिी याकििा िे किए एि जर्वाबी कर्वस्िोट थी। र्वह रेंट डीड में क्िॉज िो इकंगि िरिे थे कि शौिािय इमारि िा अकभन्ि अंग 

िहीं था, िेकिि यह इमारि से िुछ िीट दरू कस्थि था। िीज डॉक्स में संपकि िे कर्वर्वरण में शौिािय शाकमि िहीं ह ैऔर किरायेदार द्वारा शौिािय िे उपयोग 

िे किए शब्द िे िहि िोई कर्वकशष्ट पाठ भी िहीं ह।ै र्वह उस समय मिाि माकिि से अपि ेस्र्वयं िे पटे्ट िे कर्विेख िी िुििा में िाएगा जब र्वह अभी भी 

एि किरायेदार था जहां शौिािय और उपयोगििार िे उसिे अकधिार िा एि कर्वकशष्ट संदभर था। कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि मझुे किरायेदार िे बयाि में िई 

कर्वसंगकियों िी ओर इशारा िरेंगे िाकि उसिे दार्व ेिो खाररज किया जा सिे कि उसिे शौिािय िा उपयोग िरि ेिी सुकर्वधा िा आिंद किया कजसे बाद में 

र्वापस िे किया गया था। साक्ष्य में, र्वह यह ििर  देिा िाहिा था कि मिाि माकिि िे दीर्वार खडी िरिे और दरर्वाजा बंद िरिे शौिािय िि पह िं िो 

रोिा था। कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि िे मझुे योजिा िा उल्िेख किया और कदखाया कि कजस स्थाि पर दीर्वार खडी िी गई ह,ै उस ेिहीं कदखाया गया ह ैऔर 

शौिािय िि पह िं िेर्वि उसिी अपिी दिुाि से ह।ै किरायेदार शौिािय जािे िे किए एि उद्घाटि बिािे िे किए किसी भी दीर्वार िो ध्र्वस्ि िहीं िर 

सििा ह।ै 

(12) दसूरी ओर, किरायेदार एि स्र्वीप्रेस िी जांि िरिे शौिािय िे उपयोगििार िे िथ्य िो एि सुकर्वधा िे रूप में सामि ेिा रही थी, कजसि ेइस 

आशय िा सबूि कदया कि र्वह शौिािय िो साि िरिी थी और किरायेदार से पाररश्रकमि प्राप्त िरिी थी। उन्होंि ेइमारि िे एि कपछिे किरायेदार िी भी 

जांि िी, जो यह िहिे िे किए िब्ज ेमें था कि उस ेशौिािय िा िाभ भी था। 

(13) िथ्य यह है कि किराया कर्विेख डॉक्स शौिािय िे बारे में एि कर्वकशष्ट पाठ िहीं िरिे हैं, मेरे कर्विार में बह ि सामग्री िहीं ह।ै यकद मिाि माकिि 

िे अपि ेकिराए िे कर्विेख में शौिािय से संबंकधि िोई पाठ था, जब र्वह एि किरायेदार था, िो किर से िोई पररणाम िहीं ह ैक्योंकि जब र्वह बाद में माकिि 

बि गया, िो र्वह इमारि िे माकिि िे साथ-साथ शौिािय िा भी माकिि बि गया। जब कर्वशेष भर्वि, कजस पर मिाि माकिि स्र्वयं िब्जा िर रहा था, 

शौिािय िी सुकर्वधा िा आिंद िे रहा था और किरायेदार िे हाथों में इमारि िा एि और कहस्सा कििटिा में था कजसे िेर्वि एि अस्थायी कर्वभाजि िे 

माध्यम से कर्वभाकजि किया गया था, िो यह िहिा दरू िी िौडी होगी कि शौिािय िा उपयोगििार िेर्वि अपि ेकहस्से िि ही सीकमि होिा िाकहए, ि कि 

दसूरे कहस्से िि। एि शौिािय िो हर समय एि परम आर्वश्यििा िे रूप में देखा जािा िाकहए। खिुी जगह पेशाब एि गंभीर उपद्रर्व और एि हाकििारि 

अभ्यास है कजसे समाप्त होिा िाकहए। मुझ ेएि व्याख्या अपिाि ेिी आर्वश्यििा होगी, जो उकिि होगी और जो सार्वरजकिि स्र्वास्थ्य और स्र्वच्छिा िे िारण 

िो आगे बढाएगी। यकद किसी संपकि िो गैर-आर्वासीय उद्देश्य िे किए किराए पर कदया जािा ह,ै जहां एि किरायेदार िे हाथों में इमारि िा उपयोग किया 

जािा था (या सुबह से शाम िि िई घंटे, िो मिाि माकिि द्वारा शौिािय िि पह िं में बाधा डाििा गिि होगा यकद शौिािय था इमारि से िोई ििर  

िहीं पडिा कि इमारि और शौिािय िे बीि एि भौकिि अिगार्व था। हम शायद एि िंबा सिर िय िर ििेु हैं जहां स्िाि िक्षों िो 'ग्िैमरूम' िे रूप में 

देखा जािा ह।ै यह एि िया किमारण िहीं था और इसकिए, अगर इमारि से शौिािय िा भौकिि अिगार्व था, िो िुछ भी असामान्य िहीं था। 

(14) हािांकि, मैं किकिि रूप से मिाि माकिि िे किए ििर  में एि कबंद ुदेखिा ह  ंकि किरायेदार िो शौिािय िि पह िं में बाधा डाििे िे किए 

दीर्वार िे िथािकथि किमारण िे बारे में िोई सुसंगि आसािी िहीं थी। र्वह दिीि देगा कि यकद मिाि माकिि िे ििर  िो खाररज िर कदया जािा ह,ै िो िम 

से िम, किरायेदार िा सुरकक्षि पह िं िा अकधिार किसी भी दीर्वार िो ध्र्वस्ि िरिे और अपि ेस्र्वयं िे ग्राहिों िो शौिािय िा उपयोग िरि ेिी अिुमकि 

देिे िे किए िहीं होगा। कर्वद्वाि र्विीि यह ििर  देंगे कि अब हाि ही में पररसर िे उपयोगििार में बदिार्व आया ह ैऔर इस अकधिार िो सुरकक्षि िरिे, र्वह 

अपि ेग्राहिों िो शौिािय िा उपयोग िरिे िी अिुमकि देगा। शकु्र ह ैकि िंडीगढ िे बाजारों में सार्वरजकिि शौिािय भी ह ैऔर यह स्पष्ट किया गया ह ैकि 

शौिािय िी सुकर्वधा प्राप्त िरि ेिे अकधिार िो किसी भी दीर्वार िो कगरािे या शौिािय में प्रर्वेश िरि ेिा िया िरीिा बिािे िी अिुमकि देि ेिे रूप में 

िहीं समझा जािा िाकहए। शौिािय िा आदी िरीिा ही पाकटरयों िे अकधिारों िो कियंकत्रि िरेगा। मैं किराया कियंत्रण िायरर्वाही में शौिािय जािे िे किए 

िोई कर्वशेष मागर किधारररि िरि ेमें असमथर ह ।ं यकद किसी भी िरह से पाकटरयों िे बीि अभी भी िोई कर्वर्वाद ह ैकि शौिािय में प्रर्वेश िरि ेिा िरीिा क्या 

होगा, िो इसे किष्पादि िी िायरर्वाही में किया जाएगा, पाकटरयों िो साक्ष्य में जािे िी अिुमकि देि ेिे बाद कि इसिा प्रयोग िैसे किया जाएगा। मझुे पिा है 

कि किष्पादि न्यायािय िए कसरे से किणरय िहीं िेिा ह ैबकल्ि िेर्वि र्वही िरिा ह ैजो कडक्री में पहि ेसे ही प्रदाि किया गया ह।ै यह एि सामान्य अिुभर्व ह ै

कि भारि में न्यायाियों में किष्पादि र्वास्िर्व में मिुदमेबाजी िा एि िया पडार्व कबंद ुह।ै यह समय ह ैकि हम स्टीररयोटाइप से दरू जाएं और उस पाटी िी मदद 



िरिे िे किए किष्पादि अदािि िी संसाधिशीििा िा पिा िगाएं कजसि ेकडक्री िे िि िा आिंद िेिे िे किए एि सहज प्रकक्रया िे माध्यम से राहि 

हाकसि िी ह।ै मैं इस आदेश िे माध्यम से किरायेदार िो िोई अकधिार िहीं द ेरहा ह ,ं िेकिि मैं िेर्वि किष्पादि अदािि िो यह अकधिार देिा ह  ंकि यह 

कडक्री मिाि माकिि िी इमारि िी अखंडिा िे किए कहंसा िे कबिा क्या प्रदाि िरिी ह।ै ऐसा िरिे ह ए, मैं िीिे िे न्यायाियों द्वारा पहिे से ही कदए गए 

किष्िषर िो बरिरार रखूंगा कि शौिािय किरायेदार िे पास सुकर्वधा िा एि कहस्सा था और इसकिए, र्वह उस सुकर्वधा िी बहािी िा हिदार होगा। 

(15) मिाि माकिि िी ओर से पेश कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि अपि ेउपयोगििार िे आसन्ि होि ेिो इस िथ्य से िम िरिा िाहिे थे कि किरायेदार 20 

से अकधि र्वषों से शौिािय िा उपयोग िहीं िर रहा था जब से याकििा टाइि िी गई थी और जब किरायेदार सुकर्वधा र्वापस िेिे िी कशिायि िर रहा था। 

मिाि माकिि िे अिुसार यह कदखाएगा कि किरायेदार िे किए िोई गंभीर पूर्वारग्रह िहीं ह।ै मैं इस िरह िी व्याख्या िरिे िी अिुमकि िहीं दे सििा, क्योंकि 

यह एि दभुारग्यपूणर अिुभर्व है कि न्यायािय िो किष्िषर कििाििे में िई साि िग जािे हैं। यकद किसी मामि ेिे िंकबि रहि ेया स्थगि िे आदेश से 

यथाकस्थकि बिाए रखि ेिे किए ििर  िे किए जगह कमििी िाकहए, िो एि उद्दंड पक्ष न्याय प्रशासि िी प्रणािी में िुछ दोषों से अिुकिि िाभ प्राप्त िर सििा 

ह।ै इसकिए, यह शौिािय िे उपयोग िे अकधिार से इििार िरि ेिा ििर  िहीं हो सििा ह।ै 

(16) कर्वद्वाि र्वररष्ठ र्विीि िे मझुे िेशिि इशं्योरेंस िंपिी किकमटेड बिाम आर हरिरण कसंह भलु्िर5  में इस न्यायािय िे एि किणरय िा उल्िेख किया 

ह ैकजसमें िहा गया था कि यकद एि पट्टा कर्वशेष रूप से एि कर्वशेष सुकर्वधा किधारररि िरिा ह,ै िो इस िथ्य से कि िुछ अन्य सुकर्वधाएं किधारररि िहीं िी गई 

थीं, स्र्वयं यह साकबि िरेगी कि किरायेदार द्वारा अकिकदरष्ट भागों िा दार्वा िहीं किया जा सििा ह।ै यह एि खिुी छि िे उपयोगििार िे संदभर में था जहां छि 

िा उपयोग िरि ेिे किए किरायेदार िे दार्वे िो इस िथ्य से इििार िर कदया गया था कि इसे पटे्ट में कर्वशेष रूप से िहीं किखा गया था। यह ििर  िीज डीड 

में शौिािय िा उल्िेख ि होि ेिे संदभर में रखा गया था। मैंि ेपहि ेही देखा ह ैकि शौिािय िो एि परम आर्वश्यििा िे रूप में देखा जािा िाकहए ि कि 

छि िी िरह एि सुकर्वधा िे किए। 

(17) इसकिए, दोिों पुिरीक्षण याकििाओ ंिो खाररज िरि ेऔर िदिुसार खाररज िरि ेिी आर्वश्यििा होगी। 

 
अस्वीकरण : 

स्थानीय भाषा में अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक यह अपनी भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उद्देश्य 

के दिए इसका उपयोग नहीं दकया जा सकता। सभी व्यावहाररक और आपरादिक उिेश्यों के दिए दनणणय का अंगे्रजी संस्करण प्रामादणक 

होगा और दनष्पािन और कायाणन्वयन के उद्देश्य के दिए उपयुक्त होगा। 

 

हिम ांश ुआर्य  

                  प्रहशक्षु न्र् हर्क अहिक री, िररर् ण   
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