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नागररक प्रविया संविता, 1908 - अनु. 21, वनयम 66, 85, 89, 90 और 92 - सीवमत समय 

अवधवनयम, 1963 - आर्ा. 127 - जजमेंर् डेब्र्र - सािाजवनक नीलामी - कायाान्वयन न्यायालय 

ने धन िसूली के वलए वनणाय पाररत वकया था उत्तरावधकारी संख्या 2 के खिलाफ - 

उत्तरावधकारी संख्या 1 था फैसलेदाता - पेर्ीशनर कोर्ा नीलामीकताा था - नीलामीकताा ने 

उत्तरावधकारी संख्या 2 जजमेंर्-डेब्र्र द्वारा एक्स पारे् आदेश और नीलामी को रद्द करने 

के वलए आिेदन वकया गया था - कायाान्वयन न्यायालय ने उन आिेदनो ंको मंजूर वकया - 

पेर्ीशनर-नीलामीकताा का आिेदन जो नीलामी की पुवि और पोजेशन की वडलीिरी के वलए 

था, िि भी कायाान्वयन न्यायालय द्वारा िाररज वकया गया - पेर्ीशनर ने एक्जीकू्यवरं्ग कोर्ा 

द्वारा पाररत आदेश को िाररज करने के वलए िाईकोर्ा के पुनरीक्षण अवधकार का उपयोग 

वकया - वनणाय, वक संपवत्त की नीलामी 09.08.2004 को हुई थी, लेवकन रावश को िास्ति में 

पेर्ीशनर ने 25.08.2004 को भारतीय से्टर् बैंक के सरकारी िजाने में जमा वकया था - 

इसवलए, यिां से 15 वदनो ंके भीतर भुगतान की अवनिाया आिश्यकता के स्पि उलं्लघन की 

गई िै - और विधावयका नंबर 2 जजमेंर्-डेब्र्र ने न्याय पेर्ीशन के समय यूएसए में रिा 

था और प्रविया से सूिना की गई थी और अनुसूिी ओ. XXI वनयम 66 सीपीसी के तित 

आिेदन पर सेिा प्रविया अिैध थी - संपवत्त की नीलामी की जुररसवडक्शन उत्पन्न िोगी 

केिल तब, जब मावलक को उसकी संपवत्त की जब्ती और वबिी के वलए सूिना दी जाती 

िै - इसवलए, केिल उत्तरावधकारी संख्या 2 जजमेंर्-डेब्र्र के खिलाफ एक्ज पारे् प्रवियाएं 

िाररज की जानी िाविए थी,ं बखि उपयुक्त सूिना के सेिा के वबना की गई नीलामी भी 

अिैध िोगी - और इसके अवतररक्त, सिावलक की नीलामी का आदेश इसे वनष्प्रभाि बना 

देता िै - वजसका प्रभाि था जब नीलामी हुई थी - इस पर ध्यान वदया गया वक 

उत्तरावधकारी संख्या 2 जजमेंर्-डेब्र्र के द्वारा वदये गए विवधरूप से संपवत्त से िर्ाए जाने 

के स्थवगत के बािजूद, इस सिावलक की नीलामी का आदेश वदया गया था - इसका भी 

अध्ययन वकया गया वक उत्तरावधकारी संख्या 2 जजमेंर्-डेब्र्र के संदभा में प्रवतवनवित िोने 

के कारण, कायाान्वयन को अवनधााररत वकया गया था - इन तत्ो ंको देिकर, ऐसे नीलामी 

को स्थायी करने का कोई के्षत्र निी ंथा वजसे पुनः  पुवि निी ंवकया गया था। 

"वनणाय, वक संपवत्त की नीलामी 9-8-2004 को हुई थी और इस संदभा में पंद्रि िें वदन की 

समाखप्त का कोई वििाद निी ं िै वक इसं्तत्राण में उक्त वतवथ 24-8-2004 को आएगी। 

बेशक, िजाना िालान तारीि 23.8.2004 का िै, वजस पर एक्जीकू्यवरं्ग कोर्ा के आदेश 



प्राप्त वकए गए थे रावश को 24-8-2004 को जमा करने के वलए, लेवकन यि तथा स्वीकृवत 

से पेर्ीशनर द्वारा िास्तविक रूप से 25-8-2004 को से्टर् बैंक ऑफ इंवडया के सरकारी 

िजाने में जमा वकया गया था। इस प्रकार, इस वनयम की उक्त अवनिाया आिश्यकता का 

स्पि उलं्लघन िै। 

(पैरा 22)" 

 

इसके अवतररक्त, यि वनणाय भी वकया गया वक किा गया था वक उत्तरावधकारी संख्या 2-

जेडी वनखियण की पत्रपवत्रका के समय संयुक्त राज्य अमेररका में वनिास कर रिा था 

और, इसवलए, आदेश अनुसार सेिा की प्रविया ऑडार एक्सीस XXI वनयम 66 सीपीसी के 

तित अिैध थी। इसका किना था वक उत्तरावधकारी संख्या 1-डीएि बहुत अच्छी तरि से 

जानता था वक उत्तरावधकारी संख्या 2-जेडी भारत के बािर था। इसके जिाब में, 

उत्तरावधकारी संख्या 1-डीएि ने किा वक उसने एक्जीकू्यवरं्ग कोर्ा के आदेशो ंका पालन 

वकया और उत्तरावधकारी संख्या 2-जेडी को उसके अंवतम ज्ञात पते पर सेिा करने के 

वलए। 

(पैरा 28)" 

"इसके अवतररक्त, यि वनणाय भी वकया गया वक 'देश बंधु गुप्ता बनाम एन.एल. आनंद 

और रावजंदर वसंि 1994 (1) एससीसी 131' में सुप्रीम कोर्ा ने वनणाय वलया था वक जेडी को 

सूिना के वबना की गई वबिी अमान्य िै क्योवंक इससे उसे उसके अवधकार, शीर्ाक और 

संपवत्त से िंवित कर देता िै, वबना वकसी अिसर के। मावलक की संपवत्त को जबवक 

ज्यमीन के संलग्नन और वबिी के वलए न्यायाधीश को सूिना दी जाती िै। यि बहुत 

उपयुक्त िै वक एक व्यखक्त की संपवत्त को इस प्रकार बेिा निी ंजा सकता िै जब तक 

उसे यि निी ंबताया जाता िै वक यि इस प्रकार वबिी की जा रिी िै और उसे उसकी 

मूल्य की अनुमान लगाने का एक अिसर वदया जाता िै, क्योवंक िि व्यखक्त िि व्यखक्त िै 

जो अपनी संपवत्त की मूल्य और प्रिवलत स्थानीय खस्थवत को अच्छी तरि से जानता िै, जो 

समय के साथ भड़क सकता िै। 

 

(पैरा 31) 

इसके अवतररक्त, इस पररखस्थवतयो ं में, इसवलए न केिल उत्तरावधकारी संख्या 2-जेडी के 

खिलाफ एक्ज पारे् प्रवियाएं वनरस्त की जानी िाविए थी,ं बखि प्रबंधन िोगा वक जेडी को 

सिी सूिना के वबना की गई नीलामी भी अमान्य िोगी। 

(पैरा 32)" 

 



इसके अवतररक्त, यि वनणाय भी वकया गया वक एक और मित्पूणा पिलु िै वक उस संपवत्त 

की नीलामी का आदेश वदया गया था, यिां तक वक उत्तरावधकारी संख्या 2-जेडी के पक्ष में 

विरुद्ध स्थायी अिस्था थी जो िर्ा 1990 से थी, वजसका प्रिाद नीलामी की जाने िाली थी, 

िर्ा 1990 से संिावलत थी जब नीलामी हुई थी, पेर्ीशनर के िररि कानूनजीि ने िालांवक 

दािा वकया वक पुनप्रााखप्त निी ं िै ना िी वियान्वयन प्रविया की मैं यि देिता हं वक 

प्रावयक थी क्योवंक ररकिरी की यि कवथत पुनवनाधााररत प्रविया उपयुक्त थी। उत्तरावधकारी 

संख्या 1-डीएि ने िर्ा 1991 में ररकिरी के वलए मुकदमा दायर वकया था, जब स्थायी थी। 

नीलामीकताा ने 5-6-2009 को एक्जीकू्यवरं्ग कोर्ा के सामने नीलामी की पुवि के वलए एक 

आिेदन दाखिल वकया। यि आिेदन उस समय के बाद दाखिल वकया गया था जब 

उत्तरावधकारी संख्या 1-डीएि और उत्तरावधकारी संख्या 2-जेडी के बीि समझौते की गई थी 

LPA संख्या 201 के अनुसार। नीलामीकताा की आिेदन में उपवनिेश को उसको वबिी के 

आधार पर उसके पास देने के वलए प्राथाना की गई थी LPA को 12-2-2009 को समाप्त 

वकया गया था। इसमें यि किा गया था वक उत्तरावधकारी संख्या 1-डीएि के िकील ने 

किा वक वपछली तारीि को रावश की भुगतान के बारे में ििाा करने पर कॉपोरेशन वनिाता 

प्रविया का पीछा निी ंकरेगा। उत्तरावधकारी संख्या 2-डीएि ने इसके वलए आदेश की 

प्राखप्त की प्रवत 15 वदन के भीतर पावर्ायो ंके बीि सिमवत के रूप में '5,15,968.57 की 

रावश को कॉपोरेशन के फरीदाबाद कायाालय में जमा करने का आदान-प्रदान करने का 

प्रवतबद्ध वकया। इसवलए, LPA समाप्त िो गई थी। यि भी देिा गया िै वक उत्तरावधकारी 

संख्या 2-जेडी के वनिाासन की आदेश देने के आदेशो ं के कारण, नीलामीकताा ने 9-12-

2006 को सीने दाई थी। 

(पैरा 33) 

इसके अवतररक्त, उपयुाक्त कारणो ंको देिते हुए, उस नीलामी को वजसे पुनः  पुवि निी ंवकया 

गया था, उसे स्थायी रूप से समथान का कोई के्षत्र निी ंथा। 

(पैरा 35) 

इसके अवतररक्त, उपयुाक्त ििाा के दृविकोण से मैं यि पाता हं वक कृवत्रम अवधकार 

पररसंबाद के्षत्र में कोई अिैधता या विकृवत निी ंिै वजससे इस न्यायालय द्वारा िस्तके्षप की 

आिश्यकता िो। 

(पैरा 37)" 

 

अक्षय भान, िररि िकील, संतोर् शमाा, िकील, याविकाकताा  के वलए। 

िरवप्रया िनेका, िकील, उत्तरावधकारी संख्या 1 के वलए। 

अक्षय जैन, िकील, उत्तरावधकारी संख्या 2 के वलए। 



आर.पी. नागराथ, ज 

याविकाकताा, प्रवतिादी संख्या के खिलाफ पाररत धन की िसूली के वलए वडिी के वलए 

वनष्पादन न्यायालय के आदेशो ंके तित 09.08.2004 को आयोवजत अदा लती नीलामी में 

मकान नंबर 1490, सेक्टर 9, फरीदाबाद का नीलामी िरीदार िै।  

2. प्रवतिादी सं .1-मैससा इंवडयन ऑयल कॉपोरेशन वडिी-धारक  ( डीएि )िै। याविकाकताा 

ने भारत के संविधान के अनुचे्छद 227 के तित इस न्यायालय के पुनरीक्षण के्षत्रावधकार का 

उपयोग करते हुए वनष्पादन न्यायालय द्वारा पाररत आदेश वदनांक 15.06.2011 (अनुलग्नक 

पी-7) को रद्द करने की मांग की िै, वजसके तित प्रवतिादी संख्या द्वारा दायर आिेदन। 

वदनांक 04.05.2004 के एकतरफा आदेश को रद्द करने के वलए 2-वनणाय देनदार और साथ 

िी जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 के तित आिेदन मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और 

प्रामावणकता की पुवि करता हं िंडी गढ़ आदेश XXI वनयम 89 वनयम 92 के साथ पढ़ा जाता 

िै  ( िालां वक जैसा उले्लि वकया गया िै )वबिी को रद्द करने के वलए नागररक प्रविया 

संविता  ( सीपीसी )की धा रा 92) की अनुमवत दी गई और वबिी की पुवि और कबे्ज की 

वडलीिरी के वलए याविकाकताा-नीलामी िेता के आिेदन को िाररज कर वदया गया। 2. 

संके्षप में बताए गए तथ्य यि िैं वक प्रवतिा दी नं .1 दायर िाद सं .प्रवतिादी िमांक 

1991 के 721 के विरुद्ध। 2 दो ऋणो ंकी रावश की िसूली के वलए जो उसने अपने वनयोक्ता 

से प्राप्त वकए थे, अथाात्; प्रवतिादी संख्या 1. रकम प्रवतिादी संख्या द्वारा उधार ली गई थी। 

2-कार ऋण और गृि वनमााण ऋण के वलए अपने वनयोक्ता से वनणाय देनदार  ( जेडी)। 

11.12.1996 को वसविल जज  ( सीवनयर वडिी जन), फ़रीदाबाद द्वारा `2,77,297.79 पीएस की 

िसूली के वलए मुकदमा दायर वकया गया था। प्रवत िर्ा 2.5% की दर से ब्याज के साथ। 

प्रवतिादी नं .2-जेडी ने उस फैसले और वडिी के खिलाफ अपील दायर की वजसमें 

प्रवतिादी नं .1-डीएि ने भी प्रवत-आपवत्त दाखिल की। प्रवतिादी संख्या द्वारा दायर अपील .

2- कोर्ा फीस जमा न करने पर जेडी िाररज कर दी गई, जबवक प्रवतिादी संख्या द्वारा 

दाखिल की गई आपवत्तयां िा ररज कर दी गईं। 1-डीएि को आंवशक रूप से अनुमवत दी 

गई थी और यि माना गया था वक गृि वनमााण ऋण की रावश पर प्रवतिादी सं .1-डीएि 

अपीलीय अदालत के वदनांक 15.01.2001 के फैसले और वडिी के तित कार ऋण की 

बकाया रावश पर 6% प्रवत िर्ा की दर से ब्याज और 2.5% प्रवत िर्ा की दर से ब्याज का 

िकदार िोगा।  

3. प्रवतिादी संख्या द्वारा रावश की िसूली के वलए वनष्पादन दायर वकया गया था। 1-डीएि 

ने 11.05.2001 को उस घर की कुकी और वबिी के वलए प्राथाना की, जो प्रवतिादी संख्या 

के पक्ष में वगरिी रिा गया था। 1-डीएि. जीतेन्द्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस 

दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हूँ िंडीगढ़  

4. 2001 के वनष्पादन संख्या 39 के ररकॉडा के अिलोकन से पता िलेगा वक प्रवतिादी संख्या 

के घर की कुकी के िारंर्। 2-जेडी वदनां क 09.02.2002 के वलए जारी की गई थी और 

जमानतदार ने वदनांक 02.02.2002 को इस आशय की ररपोर्ा दी थी वक घर वपछले लगभग 



तीन िर्ों से बंद पड़ा था और कुकी की घोर्णा ढोल बजाकर की गई थी। वनदेश वदया 

गया वक कोई भी व्यखक्त संपवत्त को बेि निी ंसकेगा, वगरिी निी ंरि सकेगा या उस पर 

वकसी प्रकार का कोई भार निी ंडाल सकेगा। िंूवक वनष्पादन न्यायालय के पीठासीन 

अवधकारी उक्त वतवथ पर छुट्टी पर थे, इसवलए 28.09.2002 के वलए वफर से कुकी के नए 

िारंर् जारी वकए गए और कुकी की घोर्णा करते हुए इसी तरि की ररपोर्ा प्राप्त हुई। िि 

ररपोर्ा वदनांक 26.09.2002 की िै वक घर पर ताला लगा हुआ था और ढोल बजाकर 

उद्घोर्णा करके कुकी की गई थी।  

5. इसके बाद, आदेश XXI वनयम 66 सीपीसी के तित वकए गए आिेदन पर वनष्पादन 

अदालत ने घर की वबिी के वलए उद्घो र्णा जारी की, जो अदालत नीलामीकताा द्वारा 

09.08.2004 को आयोवजत की गई थी। अदालत के नीलामीकताा ने इस आशय की ररपोर्ा 

प्रसु्तत की वक याविकाकताा उच्चतम बोली लगाने िाला था और उसकी 15.70 लाि की 

बोली स्वीकार कर ली गई थी। नीलामी रावश का 25% यानी 4 लाि की रावश िथौडे़ के 

वगरने पर अदालत के नीलामीकताा को प्राप्त हुई और अदालत के नीलामीकताा ने नीलामी 

िेता को रसीद  ( अनुलग्नक-सी )जारी की। अदालत नीलामीकताा ने 10.08.2004 को 

कायाकारी अदालत में आिेदन दायर वकया और 4 लाि की रावश र्र ेजरी िालान वदनांक 

11.08.2004 के माध्यम से भारतीय से्टर् बैंक, फरीदाबाद के सरकारी िजाने में जमा कर 

दी गई। याविकाकताा के अनुसार - जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की 

सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं िंडीगढ़ नीलामी िेता, नीलामी की शेर् रावश 

भी समय पर जमा की गई थी।  

6. यि भी देिा जा सकता िै वक प्रवतिादी सं .2-जेडी ने प्रवतिादी संख्या की वििावदत 

का रािाई की घोर्णा के वलए भारत के संविधान के अनुचे्छद 226 और 227 के तित 1990 

का सीडबू्ल्यपी संख्या 13866 पिले िी दायर कर वदया था । 1-डीएि ने वदनांक 

13.09.1990 को आदेश जारी करके प्रवतिादी संख्या की सेिाएं समा प्त कर दी।ंदी ं2-जेडी 

ने का रण बताओ नोवर्स जारी वकए वबना या लागू वनयमो ंद्वारा वनधााररत प्रविया का 

पालन वकए वबना, अिैध, मनमाना, दुभाािनापूणा और असंिैधावनक बताया। जब 1990 का 

सीडबू्ल्यपी नंबर 13866 31.10.1990 को सूिीबद्ध वकया गया था, तो नोवर्स जारी करने का 

वनदेश वदया गया था और इस बीि प्रवतिादी संख्या को बेदिल कर वदया गया था। 2-

जेडी को संबंवधत सदन से रोक वदया गया। आदेश वदनांक 31.10.1990 की प्रवत संलग्नक 

पी-1 िै।  

7. ररर् याविका में यि भी किा गया था वक प्रवतिादी नं .2-जेडी को न केिल सेिा से 

िर्ा वदया गया था, बखि उन्हें गृि वनमााण अविम रावश िसूलने की भी धमकी दी गई थी। 

िि याविका 08.08.2007 को िाररज कर दी गई और प्रवतिादी सं .2-जेडी ने विद्वान 

एकल न्यायाधीश द्वारा पाररत वदनांक 08.08.2007 के आदेश को िुनौती देने के वलए 2007 

की एलपीए संख्या 201 को प्राथवमकता दी। वनष्पादन न्यायालय के ररकॉडा के अिलोकन से 

यि पता िलेगा वक एलपीए 11.10.2007 को स्वीकार वकया गया था। प्रवतिादी संख्या की 

ओर से 2- एलपीए में जेडी वििाद भी उठाया गया था वक यि स्वीकार वकया गया था वक 



प्रवतिादी नं .2-जेडी ने प्रवतिादी संख्या से ऋण लेकर अपने स्वयं के भूिंड पर घर का 

वनमााण वकया िै। 1-डीएि और उसे घर से बेदिल न वकया जा ए। इस प्रस्ताि की 

सूिना जीतेन्द्र कुमा र 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता 

की पुवि करता हूँ िंडीगढ़ संबंध प्रवतिादी संख्या को जारी वकया गया था। 1-डीएि और 

इस बीि यि वनदेवशत वकया गया वक प्रवतिादी सं .2-जेडी को बेदिल न वकया जाए । 

8. प्रवतिादी संख्या की बेदिली के बाद से। 2-जेडी घर से पिले िी िर्ा 1990 में रोक दी 

गई थी, प्रवतिादी नं .2-जेडी ने अिमानना याविका यानी सीओसीपी नंबर 801 ऑफ 2006 

भी दायर की थी, वजसे 26.02.2008 को एलपीए नंबर 201 ऑफ 2007 के फैसले के बाद 

सूिीबद्ध करने के वलए स्वीकार वकया गया था। सीओसीपी को स्वीकार करते हुए आदेश 

पाररत वकया गया था वक इस बीि इस तथ्य को ध्यान में रिते हुए िि प्रवतिादी सं .2-

जेडी ने संपूणा वडिीर्ल रावश पिले िी जमा कर दी िै, अंतररम आदेश वदनांक 11.07.2006 

को पूणा कर वदया गया था। दूसरे शब्ो ंमें, यि आगे देिा गया वक न तो प्रवतिादी नं .2-

जेडी को मकान नंबर से बेदिल वकया जाएगा। 1490, सेक्टर 9, फ़रीदाबाद और न िी 

नीलामी के माध्यम से कवथत वबिी की पुवि की जाएगी।  

9. मामले का वनपर्ारा प्रवतिावदयो ंके बीि या नी वडिी धारक और वनणाय देनदार के बीि 

हुआ, 2007 का एलपीए नंबर 201 12.02.2009 को वनपर्ाया गया और वनम्नवलखित आदेश 

पाररत वकया गया  :-  "05.02.2009 को, िमने वनम्नवलखित आदेश पाररत वकया  :-  "विद्वान 

िररि िकील श्री आरके वछब्बर ने इंवडयन ऑयल कॉरपोरेशन वल वमरे्ड से 5,15,968.57 

रुपये की रावश का एक मांग पत्र ररकॉडा पर रिा , वजसे अपीलकताा के िकी ल ने तुरंत 

भुगतान करने पर सिमवत व्यक्त की, बशते वक प्रवतिादी- वनगम लंवबत वनष्पादन का यािािी 

को िापस ले लेंगे। इस स्तर पर, श्री वछब्बर, प्राथाना करते िैं और उन्हें वज तेंदर कुमार को 

मांगने के वलए एक सप्ता ि का समय वदया जाता िै । वनगम का अवधकारी , जो पक्षो ंके 

बीि सुलि के मामले में न्यायालय में वनणाय लेने की खस्थवत में िो सकता िै। इस मामले 

को 12.02.2009 को सूिीबद्ध करें ।” उपरोक्त आदेश के अनुसरण में श्री .इंवडयन ऑयल 

कॉरपोरेशन वल वमरे्ड के सीवनयर एिआर मैनेजर उवलयान बाथ कोर्ा में मौजूद िैं। उनके 

वनदेश पर श्री .विद्वान िररि िकील आरके वछब्बर का किना िै वक उपरोक्त रावश के 

भुगतान पर वनगम वनष्पादन कायािािी को आगे निी ंबढ़ाएगा। इस स्तर पर, अपीलकताा के 

विद्वान िकील ने इस आदेश की प्रवत प्राप्त िो ने की तारीि से 15 वदनो ंके भीतर, पावर्ायो ं

के बीि सिमवत के अनुसार भुगतान के वलए वनगम के फरीदाबाद कायाालय में 

5,15,968.57 रुपये की मांग की गई रावश जमा करने का ििन वदया। प्रवतिादी - वनगम के 

विद्वान िररि िकील के बयान और अपीलकताा के विद्वान िकील द्वारा वदए गए भुगतान के 

ििन को ध्यान में रिते हुए, इस एलपीए में वनणाय के वलए और कुछ निी ंबिता िै, 

तदनुसार इसका वनपर्ारा वकया जाता िै।"  

10. इसके बाद, अिमानना याविका यानी 2006 की सीओसीपी संख्या 801 को भी 

23.11.2010 को आदेश अनुलग्नक पी  - 2 के तित िापस ले वलया गया, प्रवतिादी संख्या को 



स्वतंत्रता के साथ िाररज कर वदया गया। 2-जेडी वनष्पा दन में आयोवजत नीलामी के संबंध 

में आपवत्तयो ंको उस तरीके से जारी रिेगा जैसा याविकाकताा उवित समझे।  

11. प्रवतिादी सं .2-जेडी ने एक पक्षीय आदेश को रद्द करने के वलए वनष्पादन न्यायालय 

के समक्ष वदनांक 29.01.2005 (अनुलग्नक पी-4) आिेदन दायर वकया था। यि किा गया वक 

प्रवतिादी सं .2-जेडी ने वजतेंद्र कुमा र को छोड़ वदया 2015.01.19 16 : 21 मैं अपील के 

लंवबत रिने के दौरान इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता को िंडीगढ़ देश में 

प्रमावणत करता हं। िि आिेदन प्रवतिादी संख्या द्वारा दायर वकया गया था। 2-जेडी अपनी 

सामान्य पािर ऑफ अर्ॉनी के माध्यम से। पािर ऑफ अर्ॉनी 25.01.2005 को भारत के 

मिािावणज्य दूतािास, सैन फ्ांवसस्को  ( यूएसए )से वनष्पावदत की गई थी। 26.01.2005 को 

जब िकील धारक ने मुलाकात की तो उसे कोर्ा नीलामीकताा के माध्यम से घर की नीलामी 

के बारे में पता िला। यि किा गया वक प्रवतिादी सं .2-जेडी को वनष्पादन में कभी भी 

तामील निी ंवकया गया था और इसवलए, प्रवतिादी संख्या के रूप में प्रकाशन के माध्यम से 

सेिा का आदेश निी ंवदया जा सकता था। 2- जेडी अमेररका में रि रिा था .इस आिेदन 

में प्राथाना की गई वक प्रवतिादी सं .2-जेडी अभी भी ब्याज और लागत सवित वडिीर्ल रा 

वश का भुगतान करने के वलए तैयार और इचु्छक िै। आगे दलील दी गई वक संपवत्त का 

मूल्य िास्ति में 25 लाि से अवधक था लेवकन इसे काफी कम रावश 15.70 लाि में बेिा 

गया िै।  

12. प्रवतिादी सं .2-जेडी ने आदेश XXI वनयम 89 और 92 सीपीसी के तित भी आिेदन 

दायर वकया था, जो र्र ा यल कोर्ा के ररकॉडा के अनुसार 29.01.2005 का िै, लेवकन इसकी 

प्रवत तत्काल याविका के साथ संलग्न निी ंकी गई िै। एक पक्षीय आदेश को रद्द करने के 

वलए आिेदन में वलए गए आधारो ं के अलािा, यि भी किा गया था वक अदालत के 

नीलामीकताा द्वारा वडिी-धारक की वमलीभगत से नीलामी आयोवजत की गई थी। यि किा 

गया वक 4-5 अवधिक्ताओ ंद्वारा बोली की पेशकश की गई थी, जो नीलामी के िास्तविक 

निी ंिोने का द्योतक िोगा।  

13. राजेश कुमार पांिाल द्वारा आदेश XXI वनयम 90 सीपीसी के तित वदनांक 29.04.2005 

(अनुलग्नक पी  - 5) का एक आिेदन भी दायर वकया गया था, वजसमें उस अिवध के आधार 

पर नीलामी को रद्द करने की मांग की गई थी, वजसके वलए अदालत द्वारा नीलामीकताा को 

वनयुक्त वकया गया था। वजतेंदर कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता 

और प्रामावणकता की पुवि करता हं, िंडीगढ़ उच्च न्यायालय, नीलामी की तारीि से बहुत 

पिले समाप्त िो गया था। िालाूँवक, मामले का यि पिलू अवधक मित्पूणा निी ं िै 

क्योवंकक्यो ंपक्षो ंकी ओर से उपखस्थ त विद्वान िकील ने बिस के दौरान उक्त प्रश्न पर 

कोई मुद्दा निी ंउठाया िै। िालाूँवक, राजेश कुमार द्वारा दायर उस आिेदन को बाद में 

दबाया निी ंगया था।  

14. सीपीसी के वनयम 92 के साथ पवठत आदेश XXI वनयम 89 के तित आिेदन के जिाब 

में किा गया वक प्रवतिादी नं .2-जेडी को उनके अंवतम उपलब्ध पते पर परोसा गया। यवद 



िि देश से गायब िो गया था तो िि अपनी अनुपखस्थवत के पररणामो ंके वलए उत्तरदायी 

था। आगे किा गया वक प्रवतिादी सं .2-जेडी को लागत और व्यय के साथ वडिीर्ल रा 

वश का भुगतान करने की अनुमवत निी ंदी जा सकती क्योवंकक्यो ंसंपूणा नीला मी रावश 

याविकाकताा-नीलामी िेता द्वारा जमा कर दी गई िै। आगे किा गया वक नी लामी के 

समय बड़ी संख्या में लोग मौजूद थे और अगर बोली लगाने िालो ंमें से कुछ िकील िोते 

तो नीलामी संवदग्ध निी ंिोती।  

15. यि देिा जाएगा वक 2007 के एलपीए संख्या 201 में पाररत आदेश के संदभा में, 

प्रवतिादी संख्या। 2-जेडी ने प्रवतिादी संख्या को रावश की वनविदा दी। 1-डीएि 14.05.2005 

को और इसे प्रवतिादी िमांक द्वारा स्वीकार कर वलया गया। 1-डीएि उस संबंध में एक 

बयान देकर। िालाूँवक, नीलामी िेता द्वारा इस प्रकार के सौदे पर आपवत्त उठाई गई थी 

और इसवलए, रावश प्रवतिादी संख्या को िापस कर दी गई थी। 2-जेडी वजसके वलए पावर्ायो ं

के बयान 04.06.2005 को वफर से दजा वकए गए।  

16. मैंने याविकाकताा के विद्वान िररि िकील और दोनो ंउत्तरदाताओ ंके विद्वान िकील को 

सुना िै। यि मुख्य रूप से जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता 

और प्रामावणकता की पुवि करता हं िंडीगढ़ प्रवतिादी संख्या। 2-जेडी, वजन्होनेंन्हो ंनेतत्काल 

याविका का विरोध वकया िै।  

17. याविकाकताा के विद्वान िररि िकील ने जोरदार ढंग से तका  वदया वक वबिी को रद्द 

करने के वलए एक आिेदन सीमा अवधवनयम के अनुचे्छद 127 के संदभा में वबिी की 

तारीि के साठ वदनो ंकी अिवध के भीतर वकया जा सकता िै, लेवकन आदेश XXI के तित 

आिेदन वकया जा सकता िै। वनयम 89 सीपीसी 29.01.2005 को वबिी की तारीि से साठ 

वदन की अिवध के बाद बनाया गया था जो 09.08.2004 को आयोवजत की गई थी। ऐसे 

आिेदन पर वििार वकया जा सकता िै यवद इसके साथ आदेश XXI सीपीसी के वनयम 89 

के िंड  ( ए )और  ( बी )के अनुसार आिश्यक जमा रावश भी िो , जो निी ंवकया गया। 

ऐसा जमा आदेश XXI वनयम 92 सीपीसी के उप-वनयम  ( 3) के अनुसार साठ वदनो ंके भीतर 

वकया जाना आिश्यक िै।  

18. आदेश XXI सीपीसी के वनयम 89 के उप वनयम  ( 1) में किा गया िै वक जिां अिल 

संपवत्त वडिी के वनष्पादन में बेिी गई िै, [वबिी के समय या वडिी के समय बेिी गई 

संपवत्त में वित का दािा करने िाला कोई भी व्यखक्त आिेदन, या ऐसे व्यखक्त के वलए या 

उसके वित में काया करते हुए, न्यायालय में जमा करने पर वबिी को रद्द करने के वलए 

आिेदन कर सकता िै, - (ए )िेता को भुगतान के वलए, िरीद-धन के पांि प्रवतशत के 

बराबर रावश, और (बी )वडिी-धा रक को भुगतान के वलए, वबिी की घोर्णा में वनवदाि 

रावश, वजसकी िसूली के वलए वबिी का आदेश वदया गया था , वबिी की ऐसी घोर्णा की 

तारीि के बा द से प्राप्त की गई वकसी भी रावश को घर्ाकर वजतेंदर कुमार द्वारा 

2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ िंडीगढ़ वडिी-धारक की सर्ीकता और प्रामावणकता 

की पुवि करता हं।  



19. आगे यि प्रसु्तत वकया गया िै वक ऐसे मामले में जिां वबिी के संिालन में 

अवनयवमतता या धोिाधड़ी के आधार पर वबिी को िुनौती दी जाती िै, आदेश XXI सीपीसी 

के वनयम 90 के तित आिेदन करना आिश्यक िै। जैसा वक आदेश XXI सीपीसी के वनयम 

92 के उप-वनयम  ( 2) और सीमा अवधवनयम के अनुचे्छद 127 से स्पि िै , वबिी को रद्द 

करने के वलए आिेदन करने की अिवध आदेश XXI सीपीसी के वनयम 89 या वनयम 90 के 

तित की जानी िाविए।   . िि आिेदन वबिी की तारीि से 60 वदनो ंकी अिवध के भीतर 

वकया जा सकता िै और िंूवक आिेदन को तत्काल मामले में सीमा अिवध से परे ले जाया 

गया था, इसवलए वनष्पादन अदालत को तुरंत वबिी की पुवि करनी िाविए थी। 20. राम करण 

गुप्ता बनाम जेएस एखजज़म वलवमरे्ड और अन्य , 2012 (13) एससी सी 568 में, माननीय 

सिोच्च न्यायालय ने वनम्नानुसार व्यिस्था दी  :-  " 

19. िमने देिा, इस मामले में, 01.12.2010 को अपीलकताा द्वारा दायर आिेदन में आदेश 

XXI वनयम 89 के प्रािधानो ंका कोई संदभा निी ंथा । ऐसा िो सकता िै, तब भी अपीलकताा 

ने इसका अनुपालन निी ंवकया था रावश जमा करने की अवनिाया आिश्यकताएूँ  (ए )आदेश 

XXI के वनयम 89 के उप-वनयम  ( 1) के अनुसा र आिेदक को नीलामी िेता को भुगतान 

के वलए िरीद धन का 5 प्रवतशत न्यायालय में जमा करना िोगा। न्यायालय में अपेवक्षत 

रावश जमा करना वबिी के वनष्पादन को रद्द करने के वलए एक आिेदन के वलए एक पूिा 

शता या अवनिाया शता िै और ऐसी रावश का भुगतान वनयम में वनवदाि अिवध के भीतर 

वकया जाना िाविए और यवद समय के बाद जमा वकया जाता िै सीमा, वजतेंदर कुमा र 

2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं, 

िंडीगढ़ आिेदन को िाररज कर वदया जाना िाविए। आदेश XXI सी पीसी के वनयम 89 के 

तित की गई जमा रावश वबना शता और अयोग्य िोनी िाविए और वडिी धारक या 

नीलामी िरीदार को एक बार में रावश प्राप्त करने में सक्षम िोना िाविए।  

20. िमने पिले िी संकेत वदया िै वक वनयम वनणाय देनदार को वदिाई गई ररयायत की 

प्रकृवत में िै, इसवलए उसे इसकी आिश्यकताओ ंका सख्ती से पालन करना िोगा और 

वबिी को तब तक रद्द निी ंवकया जाएगा जब तक वक उप-वनयम में वनवदाि पूरी रावश न 

िो । 1) वबिी की तारीि से 60 वदनो ंके भीतर जमा वकया जाता िै और, यवद यि 60 

वदनो ंसे अवधक िै, तो न्यायालय आिेदन की अनुमवत निी ंदे सकता िै। िमने पिले िी 

पाया िै वक अपीलकताा-वनणाय देनदार ने वनधााररत समय के भीतर रावश का भुगतान निी ं

वकया और उसने रावश जमा वकए वबना केिल 01.12.2010 को एक आिेदन वकया और 

इसवलए अदालत ऐसे आिेदन पर वििार निी ंकर सकती िै और वबिी की पुवि करने के 

वलए बाध्य िै। इस मामले में, न्यायालय ने 23.10.2010 को वकया।"  

21. प्रवतिादी संख्या के वलए विद्वान िकील। िालाूँवक, 2 ने तका  वदया वक नीलामी रावश की 

75% रावश वबिी की तारीि के 15 वदनो ंकी अवनिा या अिवध के भीतर जमा निी ंकी गई 

थी, इसवलए, नीलामी वबिी शून्य िोगी। जिां तक िथौड़ा वगरने पर नीलामी वबिी की रावश 

का 25% जमा करने का सिाल िै, इसमें कोई वि िाद निी ंिै वक याविकाकताा- नीलामी 

िेता द्वारा मौके पर अदालत नीलामीकताा को 4 लाि रुपये की रावश का भुगता न वकया 



गया था और अदालत नीलामीकताा ने वनष्पादन अदालत से आदेश प्राप्त वकया और िालान 

वदनांक 11.08.2004 के माध्यम से रावश जमा कर दी। इस प्रकार आदेश XXI के वनयम 84 

की आिश्यकता पूरी िो गई िै। जीतेन्द्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की 

सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हूँ िंडीगढ़  

22. िा लाूँवक, सिाल यि िोगा वक क्या शेर् 75% रावश संपवत्त की वबिी के 15 वदनो ंके 

भीतर जमा की गई थी। आदेश XXI सी पीसी के वनयम 85 में किा गया िै वक संपवत्त की 

वबिी के पंद्रििें वदन अदालत बंद िोने से पिले िरीददार को देय िरीद रावश की पूरी 

रावश का भुगतान अदालत में करना िोगा। संपवत्त की वबिी 09.08.2004 को हुई थी और 

इस तथ्य पर कोई वििाद निी ं िै वक ितामान मामले में पंद्रििें वदन की समाखप्त 

24.08.2004 को िोगी। इसमें कोई संदेि निी ं िै, र्र ेजरी िालान वदनांक 23.08.2004 का िै, 

वजस पर 24.08.2004 को रावश जमा करने के वलए वनष्पादन न्यायालय के आदेश प्रा प्त 

वकए गए थे, लेवकन याविकाकताा द्वारा िास्ति में यि रावश भारतीय से्टर् बैंक के सरकारी 

िजाने में 25.08 को जमा की गई थी।  . 2004. इस प्रकार, वनयम की उपरोक्त अवनिाया 

आिश्यकता का स्पि उलं्लघन िै।  

23. याविका कताा के विद्वान िररि िकील ने जोरदार ढंग से तका  वदया वक प्रवतिादी संख्या 

द्वारा ऐसी कोई विवशि आपवत्त निी ंली गई थी। 2-जेडी ने आदेश XXI वनयम 89 के साथ 

पवठत वनयम 92 सीपीसी के तित दायर अपने आिेदन में और न िी एक पक्षीय आदेश 

को रद्द करने के वलए अपने आिेदन में। मुझे निी ंलगता वक आिेदन में इस तरि का 

कोई विवशि रुि अपनाने की आिश्यकता थी क्योवंकक्यो ं याविकाकताा ने स्वयं अपने 

आिेदन वदनांक 18.08.2011 में, वनष्पादन न्यायालय के ररकॉडा में दायर वकया था, वजसके 

तित याविकाकताा ने ब्याज की रावश की गणना प्रसु्तत की थी, वजसमें स्पि रूप से किा 

गया था वक नीलामी िेता द्वारा 11.08.2004 और 23.08.2004 को रावश जमा की गई थी, 

लेवकन ररकॉडा से पता िलता िै वक 75% जमा करने के वलए िालान जीतेंद्र कुमार 

2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं 

िंडीगढ़ का नीलामी रावश से पता िलता िै वक जमा 25.08.2004 को बैंक में वकया गया 

था। प्रवतिादी संख्या के आिेदन पर याविकाकताा  - नीलामी िेता द्वारा दायर अलग-अलग 

उत्तरो ंमें। वदनांक 04.05.2004 के एक पक्षीय आदेश को रद्द करने के वलए 2-जेडी और 

वनयम 92 सीपीसी के साथ पवठत आदेश XXI वनयम 89 के तित आिेदन , नीलामी धन की 

75% की शेर् रावश जमा करने की तारीि के बारे में कोई विशेर् कथन निी ंथा। ये दोनो ं

उत्तर वदनांक 04.06.2005 के िैं। यिां तक वक वििाराधीन संपवत्त की वबिी की पुवि और 

कब्जा सौपंसौ ं ने के वलए वनष्पादन न्यायालय के समक्ष दायर याविकाकताा के वदनांक 

05.06.2009 के आिेदन में भी, रावश का 75% जमा करने की तारीि का उले्लि निी ं

वकया गया था।  

24. गंगाबाई गोपालदास मोिता बनाम फूलिंद और अन्य , एआईआर 1997 एससी 1812 में 

, माननीय सिोच्च न्यायालय ने पाया वक आदेश xxi वनयम 84 और 85 में वदए गए अदालती 

वबिी से संबंवध त वनयम समान िैं। इन वनयमो ंके अनुसार िेता को वबिी के तुरंत बाद 



िरीद धन का 1/4 विस्सा जमा करना िोगा और शेर् रावश 15 वदनो ंके भीतर जमा करनी 

िोगी। मवणलाल मोिनलाल शाि और अन्य का ििाला देकर माननीय सिोच्च न्यायालय । 

बनाम सरदार सैयद अिमद सैयद मिमद और अन्य , एआईआर 1954 एससी 349, ने माना 

वक आदेश 21 के वनयम 84 और 85 का अनुपालन न करने पर वबिी कानून की नजर में 

शून्य िो जाएगी। उक्त मामले में यि तका , वक उपरोक्त वनयम का अनुपालन न करने से 

केिल वबिी अवनयवमत िो जाती िै, िाररज कर दी गई।  

25. गंगाबाई गोपालदास मोिता के मामले  ( सुप्रा )में, सािाजवनक वबिी 27.02.1984 को 

आयोवजत की गई थी। बोली लगाने िाले ने अपना वजतेंदर कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं 

इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं, िंडीगढ़ ने `25,000 की 

प्रारंवभक जमा रावश दी, लेवकन 15 वदनो ंकी अिवध यानी 13.03.1984 के भीतर शेर् रावश 

का भुगतान निी ं वकया। इसके बदले भुगतान 09.11.1990 को िी वकया गया। यि माना 

गया वक िािे जो भी बिाना िो, तथ्य यि िै वक पिले प्रवतिादी ने वबिी के 15 वदनो ंके 

भीतर शेर् वबिी रावश का भुगतान निी ंवकया। यि माना गया वक 27.02.1984 की वबिी 

वबना वकसी और बात के कानूनी तौर पर रद्द कर दी जाएगी।  

26. मवणलाल मोिनलाल शाि के मामले  ( सुप्रा )में माननीय सिोच्च न्यायालय के समक्ष 

तथ्य इस प्रकार थे  :-  "6. नीलामी-िरीदारो ंमें से एक, जो एक िकील िै, ने स्वयं िमारे 

समक्ष अपील पर बिस की िै। मुख्य प्रश्न वजस पर वििार वकया जाना िै िि यि िै वक 

क्या आदेश XXI, वनयम 84 और 85 के तित जमा करने में विफलता केिल िै वबिी में एक 

मित्पूणा अवनयवमतता वजसे केिल वनयम 90 के तित रद्द वकया जा सकता िै या क्या यि 

पूरी तरि से शून्य िै। यि तका  वदया जाता िै वक मामला पूिा शे्रणी में आता िै और वनयम 

90 के तित आिेदन सीमा से िवजात िोने के कारण, वबिी को रद्द निी ंवकया जा सकता 

िै यि भी तका  वदया गया िै वक न्यायालय ने एक बार सेर्-ऑफ की अनुमवत दे दी िै 

और जमा करने में विफलता को माफ कर वदया िै, न्यायालय की गलती को उन िरीदारो ं

पर प्रवतकूल प्रभाि डालने की अनुमवत निी ंदी जानी िाविए वजन्होनेंन्हो ंनेवनवित रूप से 

गलती के वलए िरीद मूल्य जमा कर वदया िोगा। िम िैं राय िै वक दोनो ंिी तका  सारिीन 

िैं। इस वििाद को सुलझाने के वलए वसविल प्रविया संविता के आदेश XXI के प्रासंवग क 

वनयमो ं का संदभा आिश्यक िोगा। ये वनयम 72, 84, 85 और 86 िैं: जीतेंद्र कुमार 

2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता को प्रमावणत करता हं 

िंडीगढ़  "  72. (1) वजस वडिी के वनष्पादन में संपवत्त बेिी जाती िै उसका कोई भी धारक, 

न्यायालय की स्पि अनुमवत के वबना, बोली निी ंलगाएगा या संपवत्त िरीदें. (2) जिां एक 

वडिी धारक ऐसी अनुमवत के साथ िरीद करता िै, िरीद-धन और वडिी पर देय रावश, 

धारा 73 के प्रािधानो ंके अधीन, एक दूसरे के खिलाफ मुकराई जा सकती िै... (3) जिां 

कोई वडिी धारक स्वयं या वकसी अन्य व्यखक्त के माध्यम से ऐसी अनुमवत के वबना िरीद 

करता िै, तो न्यायालय, यवद उवित समझे, वनणाय-देनदार या वकसी अन्य व्यखक्त के आिेदन 

पर, वजसके वित वबिी से प्रभावित िोते िैं, कर सकता िै। आदेश द्वारा वबिी को अलग 

रिा जाए...... "84. (1) अिल संपवत्त की प्रते्यक वबिी पर िेता घोवर्त व्यखक्त को ऐसी 



घोर्णा के तुरंत बाद अपनी िरीद-पैसे की रावश पर पच्चीस प्रवतशत की जमा रावश का 

संिालन करने िाले अवधकारी या अन्य व्यखक्त को भुगतान करना िोगा। वबिी, और ऐसी 

जमा रावश के वडफ़ॉल्ट िोने पर, संपवत्त तुरंत वफर से बेिी जाएगी।  ( 2) जिां वडिी-धारक 

िेता िै और वनयम 72 के तित िरीद-धन को बंद करने का िकदार िै, अदालत इस की 

आिश्यकता से छूर् दे सकती िै वनयम। 85. िरीद-पैसा की पूरी रावश -संपवत्त की वबिी के 

पंद्रििें वदन न्यायालय बंद िोने से पिले िेता द्वारा न्यायालय में भुगतान वकया जाएगा: 

बशते वक, न्यायालय में भुगतान की जाने िाली रावश की गणना करने में, िेता को वकसी 

भी सेर्-ऑफ का लाभ िोगा वजसके वलए िि जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस 

दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं िंडीगढ़ िकदार वनयम 72 के 

तित. 86. अंवतम पूिािती वनयम में उखल्लखित अिवध के भीतर भुगतान में िूक िोने पर, 

यवद न्यायालय उवित समझता िै, तो वबिी के ििों को िुकाने के बाद जमा रावश सरकार 

को जब्त कर ली जाएगी, और संपवत्त को वफर से बेि वदया जाएगा। और िूक करने िाला 

िेता संपवत्त या उस रावश के वकसी भी विसे्स पर सभी दािो ंको जब्त कर लेगा वजसके 

वलए इसे बाद में बेिा जा सकता िै।"  

27. माननीय उच्चतम न्यायालय ने मवणलाल मोिनलाल शाि के मामले  ( सुप्रा )में वनम्नानुसार 

वनणाय वदया :-  "11. प्रासंवगक वनयमो ंकी भार्ा और विर्य से संबंवधत न्यावयक वनणायो ंकी 

जांि करने के बाद िमारी राय िै वक वनयमो ंके प्रािधानो ंके अनुसार िेता घोवर्त वकए 

जाने िाले व्यखक्त पर िरीद-धन का 25 प्रवतशत तुरंत जमा करना आिश्यक िै और वबिी 

के 15 वदनो ंके भीतर शेर् रावश का भुगतान अवनिाया िै और इन प्रािधानो ंका अनुपालन 

न करने पर कोई वबिी निी ंिोती िै। वनयम इस बात पर वििार निी ंकरते िैं वक 25 

प्रवतशत जमा वकए वबना िेता के पक्ष में कोई वबिी िो सकती िै पिली बार में िरीद-

पैसा और 15 वदनो ंके भीतर शेर् रावश। जब इन वनयमो ंके विंतन के भीतर कोई वबिी 

निी ंिो ती िै, तो वबिी के संिालन में भौवतक अवनयवमतता का कोई सिाल िी निी ंिो 

सकता िै। की मत का भुगतान न करने पर वडफॉल्ट करने िाले िेता का विस्सा वबिी 

की कायािािी को पूरी तरि से अमान्य बना देता िै। तथ्य यि िै वक कोर्ा वडफॉल्ट की 

खस्थवत में संपवत्त को वफर से बेिने के वलए बाध्य िै, यि दशााता िै वक वबिी के वलए 

वपछली कायािािी पूरी तरि से समाप्त िो गई िै, जैसा वक वजतेंदर कुमार 2015.01.19 16 : 

21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता को प्रमावणत करता हूँ िंडीगढ़ यवद िे 

कानून की नजर में मौजूद निी ंिैं। इसवलए, िमा रा मानना िै वक ितामान मामले की 

पररखस्थवतयो ंमें कोई वबिी निी ंहुई और िरीदारो ंने कोई अवधकार िावसल निी ंवकया। 

 28. प्रवतिादी संख्या के विरुद्ध पाररत एक पक्षीय आदेश को रद्द करने के वलए एक अलग 

आिेदन भी था। 2-जेडी .यि किा गया वक प्रवतिादी सं .2-जेडी वनष्पा दन याविका के 

समय यूएसए में रि रिा था और इसवलए, आदेश XXI वनयम 66 सीपीसी के तित आिेदन 

पर सेिा की प्रविया दोर्पूणा थी। यि किा गया वक प्रवतिादी सं .1-डीएि अच्छी तरि से 

जानता था वक प्रवतिादी नं .2-जेडी भारत से बािर थे .इसके उत्तर में प्रवतिादी सं .1-



डीएि ने किा वक उसने प्रवतिादी संख्या पर सेिा प्रभावित करने के वलए वनष्पा दन 

न्यायालय के आदेशो ंका अनुपालन वकया। 2-जेडी अपने अंवतम ज्ञात पते पर।  

29. वन ष्पादन के ररकॉ डा से पता िलेगा वक प्रवतिादी सं .1-डीएि ने 28.09.2002 को 

आदेश XXI वनयम 66 सीपीसी के तित एक आिेदन दायर वकया और कायाकारी अदालत ने 

प्रवतिादी संख्या को नोवर्स जारी करने का आदेश वदया। 2-जेडी 08.02.2003 के वलए। 

नोवर्स वदनांक 05.02.2003 इस ररपोर्ा के साथ प्राप्त हुआ था वक प्रवतिादी सं .2-जेडी 

वमले निी ंऔर घर बंद पड़ा िै .िालाूँवक, अगली तारीि पर, प्रवतिादी नं .1-डीएि ने 

प्रकाशन के माध्यम से नोवर्स की सेिा के वलए प्राथाना के साथ आदेश XXI वनयम 66 

सीपीसी के तित एक आिेदन दायर वकया । कायाकारी अदालत ने प्रवतिादी संख्या पूछे 

वबना िी इसे  " डेली मेिात "में प्रकाशन की अनुमवत दे दी। 1-डीएि को प्रवतिादी संख्या 

का निीनतम/सिी पता प्रसु्तत करना िोगा। 2-जेडी .इसके बाद, समािार पत्र में प्रकाशन 

प्रभािी हुआ, जीतेंद्र कुमा र 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ी कता और 

प्रामावणकता की पुवि करता हं, वबिी के वलए िंडीगढ़ उद्घोर्णा 04.05.2004 को 

07.06.2004 के अदालती नोवर्स के साथ जारी की गई थी, उद्घोर्णा 12.07.2004 को स्पॉर्, 

09.08.2004 को नीलामी िोगी और 14.09.2004 को अदालत को ररपोर्ा करनी िोगी।  

30. मा ननीय सिोच्च न्यायालय ने मिाकाल ऑर्ोमोबाइल्स और अन्य बनाम वकशन स्वरूप 

शमाा , 2008 (13) एससीसी 113 में वनम्नानुसार वनणाय वदया  :-  "11. जब वकसी संपवत्त को 

न्यायालय के वडिी को संतुि करने के वलए नीलामी के वलए रिा जाता िै, तो वडिी को 

वनष्पावदत करने िाले न्यायालय के वलए वकसी विशेर् वडिी के वनष्पादन में संपवत्त बेिने से 

पिले वनम्नवलखित िरणो ंका पालन करना अवनिाया िै  :-  (ए )अिल संपवत्त की कुकी: 

(बी )सािाजवनक नीलामी द्वारा वबिी की घोर्णा; (सी )सािाजवनक नीलामी द्वारा वबिी। वबिी 

का प्रते्यक िरण संविता के प्रािधानो ंद्वारा वनयंवत्रत िोता िै। ितामान मामले के प्रयोजनो ंके 

वलए, प्रासंवगक प्रािधान आदेश XXI वनयम 54 और आदेश XXI वनयम 66 िैं। वडिी के 

वनष्पादन के प्रते्यक िरण में, जब कोई संपवत्त बेिी जाती िै, तो यि अवनिाया िै वक उस 

व्यखक्त को नोवर्स वदया जाएगा वजसकी वडिी के वनष्पादन में संपवत्त बेिी जा रिी िै, और 

वजस व्यखक्त की संपवत्त बेिी जा रिी िै, उसे सूिना वदए वबना बेिी गई कोई भी संपवत्त 

अमान्य िै, और उसके अनुसार सभी कारािाइयां रद्द/रद्द कर दी जाएंगी। 15. अवभलेिो ंसे 

यि पता निी ंिलता वक अपीलकताा- वनणाय देनदार को पररवशि बी फॉमा 23, 24 और 29 

में कोड के आदेश XXI वनयम 54 (1) (ए )के तित आिश्यक नोवर्स वदया गया था। यि 

ध्यान वदया जाना िाविए वक ररकॉडा से पता िलता िै वक जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16:21 

मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता को प्रमावणत करता हं, जैसा वक वबिी 

विलेि में शावमल अपीलकताा का िंडीगढ़ का पता उस पते से अलग था वजस पर प्रोसेस 

सिार ने कवथत तौर पर दरिाजे पर और िुली अदालत में और िोरािा पर िी नोवर्स 

विपकाया था ।   . यि भी ध्यान वदया जाना िाविए वक आदेश XXI वनयम 66(2) के तित 

नोवर्स की सेिा का वनणाय देनदार पर व्यखक्तगत रूप से प्रभाि डालना िोगा। िि भी 

वकया गया प्रतीत निी ंिोता। वदलिस्प बात यि िै वक संपवत्त का मूल्यांकन उप - प्रािधान 



के तित वकया जाना आिश्यक िै। संविता के आदेश XXI के वनयम 66 के वनयम  ( 2) का 

पालन निी ं वकया गया िै। ऐसा प्रतीत िोता िै वक इसका मूल्य मौके पर  ₹ 9,00,000/- 

आंका गया िै और यि न्यायालय द्वारा निी ं वकया गया िै। वनवित रूप से कुछ 

आिश्यकताओ ंके साथ अन्य गैर-अनुपालन भी िैं। पाररत वकए जाने िाले प्रस्तावित आदेश 

के मदे्दनजर िम उन पिलुओ ंपर विस्तार से वििार करना जरूरी निी ंसमझते। ररकॉडा से 

पता िलता िै वक अपीलकताा द्वारा कवथत तौर पर िमशः  वनष्पादन न्यायालय उजै्जन और 

इंदौर की संतुवि के वलए  ₹ 14,38,893/- और  ₹ 4,46,926/- जमा वकए गए िैं। अपीलकताा 

को आज से 4 मिीने के भीतर `15,00,000/- की रावश और जमा करनी िोगी। प्रवतिादी 

नंबर 1 बैंक में जमा रावश को अवजात ब्याज सवित िापस लेने का िकदार िोगा। 

अपीलकताा वब िी विलेि के वनष्पादन की तारीि यानी 5.12.1986 से आज तक संपवत्त के 

संपवत्त कर के भुगतान के वलए वजमे्मदार िोगा और इसे िार मिीने की उपरोक्त अिवध 

के भीतर संबंवधत प्रावधकारी के पास जमा कर वदया जाएगा। रावश के भुगतान पर, पंजीकृत 

वबिी में िवणात संपवत्त का शीर्ाक, जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की 

सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं, िंडीगढ़ डीड अपीलकताा पर सभी बाधाओ ंसे 

मुक्त िो जाएगा।( "जोर वदया गया) )  

31. देश बंधु गुप्ता बनाम एनएल आनंद और रावजंदर वसंि , 1994 (1) एससीसी 131 में, 

माननीय सिोच्च न्यायालय ने माना वक जेडी को नोवर्स के वबना की गई वबिी अमान्य िै 

क्योवंकक्यो ंयि जेडी को उसके अवधकार, शीर्ाक और वित से िंवित कर देती िै । वबना 

वकसी अिसर के उसकी संपवत्त। संपवत्त बेिने का अवधकार के्षत्र केिल अदालत में िोगा 

जिां मावलक को उसकी संपवत्त की कुकी और वबिी के वनष्पादन की सूिना दी जाती िै। 

यि बहुत वितकर बात िै वक वकसी व्यखक्त की संपवत्त तब तक निी ंबेिी जा सकती, जब 

तक उसे यि न बताया जाए वक यि बेिी जा रिी िै और उसे अपना अनुमान प्रसु्तत 

करने का अिसर वदया जाए, क्योवंकक्यो ंिि िि व्यखक्त िै जो अपनी संपवत्त के मूल्य और 

इलाके में िलन के बारे में गिराई से जानता िै, अवतशयोखक्त िो सकती िै समय पर संभि 

िो .माननीय उच्चतम न्यायालय ने आगे किा :-  "17. धारा 47 के तित वडिी के वनष्पादन, 

वनिािन या संतुवि से संबंवधत सभी प्रश्न केिल वनष्पा दन न्यायालय द्वारा वनधााररत वकए जाने 

िाविए। वनष्पादन में की गई पूिा-वबिी अिैधताएं धारा 47 के तित उपिार के वलए 

उत्तरदायी िैं। वबिी के बाद की अिैधताएं या वनणाय-देनदार को पयााप्त िोर् पहुूँिाने िाली 

अवनयवमतताएूँ  आदेश 21 वनयम 90 के अंतगात आती िैं। उप-वनयम  ( 1) प्रिार या वबिी के 

संिालन में भौवतक अवनयवमतताओ ंया धोिाधड़ी के के्षत्र को किर करता िै। उप- वनयम 

(2) उसके सबूत का आदेश देता िै और अदालत को यि पता लगाना िाविए वक उसके 

कारण आिेदक को पयााप्त िोर् लगी िै। वबिी की उद्घोर्णा तैयार करने की पूणा 

अनुपखस्थवत और जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ी कता और 

प्रामावणकता की पुवि करता हं, िंडीगढ़ के न्यावयक आिेदन द्वारा इसकी अिवध का वनपर्ान 

वबिी को शून्य बना देता िै। यि धा रा 47 के अंतगात आता िै। इस बात का ध्यान न 

रिना वक क्या संपवत्त के एक विसे्स की वबिी से वडिी ऋण संतुि िोगा, एक भौवतक 

अवनयवमतता िै जो आदेश 21 वनयम 90 के तित अपीलकताा को पयााप्त क्षवत पहंुिाती िै। 



वकसी भी मामले में वबिी उत्तरदायी िै अलग रिा जाए .यि सि िै वक मात्र अवनयवमतता 

और भौवतक अवनयवमतता के बीि अंतर िोता िै और मात्र अवनयवमतता के प्रमाण पर 

वबिी रद्द निी ंकी जा सकती। यि मित्पूणा अवनयवमतता िोनी िाविए और अदालत को 

संतुि िोना िाविए वक इसके कारण अपीलकताा को पयााप्त िोर् लगी िै।  ₹ 7,780.33 की 

मामूली रावश की िसूली के वलए 550 िगा गज की वबिी, उसके एक भी विसे्स को बेिे 

वबना, अपीलकताा को काफी क्षवत पहंुिाई। "यवद ऐसा िै, तो आिेदन/आपवत्त 3 साल की 

अिवध के भीतर दायर की जा सकती िै। वबिी करना।  

32. इसवलए, इन पररखस्थवतयो ंमें, न केिल प्रवतिादी संख्या के विरुद्ध एक पक्षीय कायािािी। 

2-जेडी को रद्द वकया जा सकता था, लेवकन इसका पररणाम यि िोगा वक जेडी को उवित 

नोवर्स वदए वबना की गई नीलामी वबिी शून्य िो जाएगी।  

33. एक और मित्पूणा पिलू यि िै वक प्रवतिादी संख्या के पक्ष में बेदिली पर रोक िोने 

के बािजूद प्रश्नगत संपवत्त की नीलामी का आदेश वदया गया था। 2-जेडी िर्ा 1990 से 

िलन में थी जब नीलामी वबिी आयोवजत की गई थी। िालांवक, याविकाकताा के विद्वान 

िररि िकील ने तका  वदया वक िसूली पर कोई रोक निी ं िै और न िी वनष्पादन की 

कायािािी पर। जीतेंद्र कुमार 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और 

प्रामावणकता को प्रमावणत करता हं िंडीगढ़ मेरा मानना िै वक रोक स्पि थी क्योवंकक्यो ं

िसूली के वलए मुकदमा प्रवतिादी संख्या द्वारा दायर वकया गया था। 1- डीएि िर्ा 1991 में 

उस अिवध के दौरान जब रोक लागू थी। नीलामी िेता ने वबिी की पुवि के वलए 

वनष्पादन न्यायालय के समक्ष 05.06.2009 को एक आिेदन दा यर वकया। यि आिेदन 

प्रवतिादी संख्या के बीि समझौ ते के बहुत बाद दायर वकया गया था। 1-डीएि और 

प्रवतिादी संख्या। 2007 के एलपीए संख्या 201 में 2-जेडी। नीलामी िेता के आिेदन में 

नीलामी वबिी के आधार पर उसे संपवत्त का कब्जा सौपंसौ ं ने की प्राथाना एलपीए का 

वनपर्ान 12.02.2009 को वकया गया था। 2007 के एलपीए संख्या 201 में यि देिा गया वक 

प्रवतिादी संख्या के िकील। 1-डीएि ने किा वक वपछली तारी ि पर ििाा के अनुसार 

रावश के भुगतान पर, वनगम वन ष्पा दन का यािािी को आगे निी ंबढ़ाएगा। प्रवतिादी संख्या 

के वलए िकील। 2-डीएि ने आदेश की प्रवत प्राप्त िोने की तारीि से 15 वदनो ंके भीतर, 

पावर्ायो ंके बीि सिमवत के अनुसार भुगतान के वलए वनगम के फरीदाबाद कायाालय में 

5,15,968.57 रुपये की रावश जमा करने का ििन वदया। इसवलए, एलपीए का वनपर्ान कर 

वदया गया। यि भी देिा जा सकता िै वक प्रवतिादी संख्या की बेदिली पर रोक के 

आदेश के कारण। 2-जेडी, 09.12.2006 को फांसी अवनवितकाल के वलए स्थवगत कर दी 

गई।  

34. यि उले्लि करना उवित िै वक आदेश XXI वनयम 66 सीपीसी के तित आिेदन में 

प्रवतिादी सं .1-डीएि ने यि िुलासा निी ंवकया वक प्रवतिादी नंबर की बेदिली पर रोक 

थी। प्रश्नगत सदन से 2-जेडी , 1990 के सीडबू्ल्यपी नंबर 13866 में दी गई। बखि यि किा 

गया था वक जिां तक वडिी धारक को पता िै वक कोई जीतेंद्र कुमा र निी ं था 

2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हं 



संपवत्त पर कब्जा िंडीगढ़। आदेश XXI वनयम 66 सीपीसी के तित आिेदन में यि भी किा 

गया था वक बंधक संपवत्त की वबिी से िसूली के वलए न्यायालय द्वारा वडिी पाररत की गई 

थी, िालांवक यि रावश की िसूली का सरल वडिी था।  

35. उपरोक्त कारको ंको देिते हुए, नीलामी को बरकरार रिने की कोई गंुजाइश निी ंथी 

वजसकी पुवि निी ंकी गई थी। इस तरि के वििाद में अपेवक्षत सभी आिश्यक सािधावनयां 

विद्वान वनष्पादन न्यायालय द्वारा आके्षवपत आदेश में बरती गई थी।ंथी ंवनष्पादन न्यायालय ने 

वनम्नानुसार वर्प्पणी की :-  "......जैसा वक पिले से िी ििाा िै वक वदनांक 31.10.1990 के 

आदेश के तित, माननीय उच्च न्यायालय द्वारा वििावदत घर से वनणाय देनदार की बेदिली 

पर रोक लगा दी गई थी, लेवकन वफर भी वििावदत घर को नीला मी में रिा गया था 

वनष्पादन न्यायालय द्वारा। वडिी धारक ने इस तथ्य को वनष्पादन न्यायालय को सूवित निी ं

वकया और वििावदत संपवत्त की नीलामी का आदेश प्राप्त कर वलया। नीलामी के वलए 

वदनांक 04.05.2004 का उक्त आदेश माननीय द्वारा पाररत आदेश वदनांक 31.10.1990 का 

उलं्लघन िै। उच्च न्यायालय। वनणाय देनदा र ने पिले िी वडिी धारक को वडिी रावश का 

भुगतान कर वदया िै। िंूवक नीलामी की कायािािी माननीय उच्च न्यायालय द्वारा पाररत 

आदेश वदनांक 31.10.1990 का उलं्लघन थी, इसवलए, आदेश XXI वनयम 90 सीपीसी के 

मदे्दनजर जजमेंर् देनदार की संपवत्त की नीला मी का आदेश रद्द वकया जाने योग्य िै । 

साथ िी आदेश XXI वनयम 89 सीपीसी के तित। इसके अला िा, वििाद में संपवत्त की 

नीलामी से पिले जजमेंर् देनदार को कोई उवित सेिा निी ंदी गई थी क्योवंकक्यो ंजजमेंर् 

देनदार को नोवर्स जारी करने के समय, िि विदेश में था और इस तरि वजतेंदर कुमार 

के माध्यम से जजमेंर् देनदार की सेिा 2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ी कता 

और प्रामावणकता को प्रमावणत करता हूँ िंडीगढ़ प्रकाशन एक उवित सेिा निी ंथी, इसवलए, 

वदनांक 04.05.2004 का एक पक्षीय आदेश भी रद्द वकया जा सकता िै। िंूवक नीलामी की 

कायािािी माननीय उच्च न्या यालय द्वारा पाररत आदेश का उलं्लघन करते हुए आयोवजत की 

गई थी, इसवलए, वबिी की पुवि निी ंकी जा सकती िै और वििाद में संपवत्त का कब्जा 

नीलामी िेता को निी ंसौपंा सौ ंजा सकता िै। िालाूँवक, नी लामी िेता को उस रावश पर 

ब्या ज के रूप में मुआिजा वदया जा सकता िै जो उसने नीलामी के अनुसरण में राजको 

र् में जमा की थी। नीलामी िेता उक्त रावश पर रावश जमा करने की वतवथ से िसूली 

तक 12% िावर्ाक ब्याज का िकदार िै। नीलामी िेता को सुनिाई की अगली तारीि पर 

गणना देने के वलए वनदेवशत वकया जाता िै और वनणाय देनदार को अदालत में नीलामी 

िेता द्वारा गणना देने के बाद एक मिी ने की अिवध के भीतर नीलामी िेता को ब्याज 

का भुगतान करने का वनदेश वदया जाता िै। नीलामी िेता को राजकोर् में जमा रावश 

वनकालने की स्वतंत्रता दी गई िै। 

36. उपरोक्त आदेश के संदभा में, वनष्पादन न्यायालय ने नीलामी िेता को 28.07.2011 को 

राजकोर् में जमा की गई रावश पर 12% प्रवत िर्ा की दर से ब्याज लेते हुए गणना दाखिल 

करने का वनदेश वदया और प्रवतिादी संख्या। 2-जेडी को नी लामी िेता द्वारा न्यायालय में 

गणना कर एक माि की अिवध के अन्दर नीलामी िेता को ब्याज का भुगतान करने िेतु 

वनदेवशत वकया गया । नीलामी िेता द्वारा 18.08.2011 को गणना दाखिल की गई थी। 



प्रवतिादी नं .2-जेडी ने पिले िी राजकोर् में  ₹ 9,83,300/- की रावश जमा कर दी थी 

और बयान वदया था वक नीलामी िेता द्वारा उपरोक्त रावश वनकालने पर उसे कोई आपवत्त 

निी ं िै। अंततः , वनष्पादन न्यायालय ने वनम्नवलखित आदेश पाररत वकया :- जीतेंद्र कुमार 

2015.01.19 16 : 21 मैं इस दस्तािेज़ की सर्ीकता और प्रामावणकता की पुवि करता हूँ 

िंडीगढ़ वनणाय देनदार के िकील ने आपवत्तकताा को भुगता न करने के वलए वदए गए 

वनदेश के मदे्दनजर `3,31,863/- का डर ा फ्ट प्रसु्तत वकया िै। आपवत्तकताा के िकील ने 

बयान वदया िै वक आपवत्तकताा वदनांक 15.06.2011 के आदेश के खिला फ माननीय उच्च 

न्यायालय में पुनरीक्षण याविका दायर करना िािता िै और आपवत्तकताा वनणाय देनदार से 

वडमांड डर ा फ्ट स्वीकार निी ंकरना िािता िै। सुना। वदनांक 15.06.2011 के आदेश द्वारा, 

वनणाय देनदार को कायािािी के दौरान अदालत में आपवत्तकताा द्वा रा जमा की गई रावश 

पर आपवत्तकताा को 12% की दर से ब्याज का भुगतान करने का वनदेश वदया गया था। 

आपवत्तकताा वनणाय देनदार से रावश स्वीकार करने को तैयार निी ं िै और िि माननीय 

उच्च न्यायालय के आदेश वदनांक 15.06.2011 के विरुद्ध पुनरीक्षण याविका दायर करना 

िािता िै। इन पररखस्थवतयो ंमें, ितामान याविका में इस न्यायालय के पास वनणाय लेने के 

वलए कुछ भी निी ंबिा िै। इसवलए, ितामान याविका को ररकॉडा रूम में भेज वदया जाए। 

यवद माननीय उच्च न्यायालय से कोई आदेश प्राप्त िोगा तो फाइल दोबारा उठाई जाएगी।  

37. उपरोक्त ििाा के मदे्दनजर मुझे लगता िै वक कायाकारी अदालत ने मौजूदा मामले में 

वििावदत कारािाई को रद्द करने और प्रवतिादी संख्या को वनदेवशत करने के माध्यम से 

काफी सिी ढंग से आगे बढ़ाया िै। 2-जेडी को रावश का भुगतान करना िोगा तावक 

नीलामी िेता को मुआिजा वदया जा सके जो जमा भी िो। मुझे पुनरीक्षण के्षत्रावधकार के 

प्रयोग में इस न्यायालय द्वारा िस्तके्षप की आिश्यकता िाले आदेश में कोई अिैधता या 

विकृवत निी ं वमली। 38. तत्काल याविका में कोई योग्यता निी ंपाते हुए, इसे िाररज कर 

वदया जाता िै। 

अस्वीकरण  : 

              स्थानीय  भाषा  में  अनुवाददत दनणणय वादी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह 

अपनी भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए इसका उपयोग नही ंदकया जा 

सकता है । सभी व्यवहाररक और आदधकाररक उदे्दश्यो के दिए दनणणय का अंगे्रजी संस्करण 

प्रमादणक होगा और दनष्पादन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा 

।                                         

भुवनेश सैनी 

प्रदशकु्ष न्यादयक अदधकारी                                                         

 नारनौि, हररयाणा  

 


