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पंजाब वकरायेदारी अवधवनयम (1887 का XVI) - धारा 5 और 7 7(3)(डी) - पंजाब 

अवधभोग वकरायेदारो ं(मावलकाना अवधकारो ंका वनवहतार्ि) अवधवनयम (1953 का 

VIII) - धारा 2(ए), 2(एफ) और 3 - अवधग्रहण के आधार पर भूवम के स्वावमत्व की 

घोषणा के वलए मुकदमा, उसमें अवधभोग अवधकार - ऐसा मुकदमा - क्या वसविल 

न्यायालयो ंद्वारा विचारणीय है - वसविल न्यायालयो ंने इस मुदे्द का फैसला वकया है 

- राजस्व न्यायालय - क्या इसे दोबारा सुनने से रोका गया है। 

 अर्िर्िर्ािरित र्कया वक एक वसविल न्यायालय के पास नागररक प्रकृवत के 

सभी मुकदमो ंकी सुनिाई करने का अवधकार के्षत्र है, जब तक वक वकसी विशेष 
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प्रकार के मुकदमे के संबंध में उसका अवधकार के्षत्र स्पष्ट रूप से या परोक्ष रूप से 

िवजित न हो। जहां वकसी व्यक्तक्त द्वारा वसविल कोटि में यह दािा करते हुए मुकदमा 

दायर वकया जाता है वक िह अपने कबे्ज िाली जमीन का मावलक है क्योवंक उसने 

पंजाब वकरायेदारी अवधवनयम, 1887 की धारा 5 के तहत अवधभोग अवधकार 

हावसल कर वलया है, और ये अवधकार लागू होने पर पंजाब ऑकू्यपेंसी टेनेंट्स 

(स्वावमत्व अवधकार वनवहत करना) अवधवनयम, 1952 के तहत िैधावनक स्वावमत्व 

में पररणत होने के बाद, इस तरह के मुकदमे का योग और सार इस सिाल का 

वनधािरण करने के वलए है वक क्या िह मुकदमे की भूवम का मावलक बन गया है। 

ऐसे प्रश्न पर वनणिय शीषिक से संबंवधत है और वसविल न्यायालय के संज्ञान में है। 

पंजाब वकरायेदारी अवधवनयम, 1887 की धारा 77(3) (डी), वसविल कोटि के 

अवधकार के्षत्र से केिल उस मुकदमे को बाहर करती है जो अवधभोग के अवधकार 

का दािा स्र्ावपत करने के वलए दायर वकया गया है, न वक जहां संपवत्त के स्वावमत्व 

का फैसला वकया जाना है। अवधभोग अवधकारो ंके वनधािरण पर, वजसका वनधािरण 

केिल स्वावमत्व की दलील को प्रमावणत करने के वलए है। स्वावमत्व अवधकार वनवहत 

अवधवनयम की धारा 3 में वनयत वदन पर मकान मावलक के सभी अवधकारो,ं शीषिक 

और वहतो ंको समाप्त करने का प्रभाि होता है और अवधकारो ंकी यह समाक्तप्त 

अवधवनयम की धारा 2 (एफ) में उक्तिक्तित दोनो ं शे्रवणयो ं में प्रभािी होती है। 
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इसवलए, पररणाम यह है वक भले ही स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम के लागू होने के 

बाद अवधभोग अवधकार प्राप्त वकया गया हो, सार् ही उस अवधकार का वनष्कासन 

और स्वावमत्व में उसका रूपांतरण भी हो जाता है। जब अवधभोग अवधकारो ंका 

अक्तित्व समाप्त हो गया है और उसके बदले में िैधावनक स्वावमत्व बनाया गया है, 

तो अवधभोग अवधकारो ंकी घोषणा के वलए मुकदमा पूरी तरह से अर्िहीन होगा। 

स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम के प्रारंभ होने पर अवधभोग अवधकार रिने का दािा 

करने िाला कोई भी वकरायेदार अदालत में नही ंजाएगा और उन अवधकारो ंकी 

घोषणा की मांग नही ंकरेगा, जब इसके संचालन के बाद उसके पास िह क्तस्र्वत 

नही ंरह गई है और िह मावलक बन गया है। ऐसे मुकदमे में स्वावमत्व की घोषणा 

के वलए प्रार्िना कोई अवधशेष नही ं है। इसवलए वसविल कोटि के पास अवधभोग 

अवधकारो ंके अवधग्रहण के आधार पर भूवम के स्वावमत्व की घोषणा के वलए एक 

मुकदमे का फैसला करने का अवधकार के्षत्र है और राजस्व न्यायालय बाद में उसी 

मुदे्द के संबंध में उस न्यायालय में दायर एक मुकदमे के सार् आगे नही ंबढ सकते 

हैं, वजसका अंवतम वनणिय पहले ही हो चुका है। सक्षम वसविल न्यायालय द्वारा वनणिय 

सुनाया गया। 

(पैरा 7 और 12) 
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 भारत के संविधान के अनुचे्छद 226/227 के तहत यावचका में प्रार्िना की 

गई है वक प्रवतिादी संख्या 1, वदनांक 18 जनिरी, 1971 के आके्षवपत आदेश को 

रद्द करने के वलए सवटिओरारी, परमादेश या वकसी अन्य उवचत ररट, आदेश या 

वनदेश की प्रकृवत में एक ररट जारी की जाए। वित्तीय आयोग (राजस्व), हररयाणा 

द्वारा पाररत अनुबंध 'ए', वजसने यावचकाकताि के तहत अवधभोगी वकरायेदार होने 

का दािा करने िाले उत्तरदाताओ ंकी पुनरीक्षण यावचका को स्वीकार करते हुए 

ऐसे वकरायेदारो ंके रूप में उनकी क्तस्र्वत तय करने के वलए मामले को सहायक 

कलेक्टर को भेज वदया। 

 यावचकाकताि के िकील चंदर वसंह। 

 आनंद स्व अरूप, िररष्ठ अवधिक्ता, आई. एस. बलहारा और आर. एस. 

वमत्तल, अवधिक्ता, प्रवतिादी संख्या 3 के वलए। 

र्िर्िय 

 इस न्यायालय का वनणिय सुनाया गया- 
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 सोढी, न्यायमूवति .- (1) यह वनणिय 1971 की पांच संबंवधत ररट यावचकाओ ं

संख्या 670 से 674 के समूह का वनपटान करेगा, जो कानून के सामान्य प्रश्न उठाते 

हैं और 18 जनिरी के आदेश के क्तिलाफ वनदेवशत हैं। 

548 

 1971, वित्तीय आयुक्त (राजस्व), हररयाणा, वजन्ोनें यावचकाकताि के तहत 

अवधभोगी वकरायेदार होने का दािा करने िाले उत्तरदाताओ ं की पुनरीक्षण 

यावचकाओ ंको स्वीकार करते हुए ऐसे वकरायेदारो ंके रूप में उनकी क्तस्र्वत तय 

करने के वलए मामले को सहायक कलेक्टर को भेज वदया। पावटियो ंके बीच वििाद 

को समझने के वलए कुछ तथ्य बताना जरूरी है. 

 (2) अमीन लाल, ररट यावचकाकताि, सभी पांच ररट यावचकाओ ंमें पंजीकृत 

विलेिो ंद्वारा के्रता होने का दािा करते हैं, वजन्ें िषि 1965 में भूवम के विवभन्न पासिल 

के मावलको ंद्वारा उनके पक्ष में वनष्पावदत वकया गया र्ा, वजन पर वनजी प्रवतिादी 

रे्। ररट यावचकाएँ अवधभोगी वकरायेदार होने का दािा करती हैं। भूवम ग्राम 

मुबारकपुर, तहसील झज्जर, वजला रोहतक में क्तस्र्त है। कृवष भूवम के संबंध में 

अवधभोग अवधकार पंजाब वकरायेदारी अवधवनयम (1887 का XVI) के प्रासंवगक 

प्रािधानो ंमें बताई गई शतों की पूवति पर उत्पन्न होते हैं, जैसा वक हररयाणा राज्य 
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पर लागू होता है और इसके बाद इसे वकरायेदारी अवधवनयम के रूप में संदवभित 

वकया जाता है। एक वकरायेदार को उसके द्वारा कब्जा की गई भूवम के संबंध में 

उक्त अवधवनयम की धारा 5 के तहत अवधभोग का अवधकार है, यवद उसके पास 

इस प्रकार अवधभोग की गई भूवम पर अवधभोग का अवधकार है, जब तक वक 

वकरायेदार के मामले में वनवदिष्ट िगि से संबंवधत न हो। िंड (सी), मकान मावलक 

सावबत करता है वक वकरायेदार को संस्र्ापक द्वारा या उसके िचि पर पहले साफ 

की गई और िेती के तहत लाई गई भूवम पर बसाया गया र्ा। 

 (ए) इस अवधवनयम के प्रारंभ में, दादा या दादा(ग्रैंड अंकल) के माध्यम से 

पुरुष िंश की दो पीवढयो ंसे अवधक के वलए और कम से कम बीस साल की अिवध 

के वलए भूवम पर कब्जा कर रहा है और इसके वलए भू-राजस्व की रावश से अवधक 

कोई वकराया नही ंचुका रहा है। उसकी और उस पर लगने िाले समय के वलए दरें  

और उपकर, या 

 (बी) वजसके पास भूवम का स्वावमत्व है, और िह सरकार द्वारा जब्त वकए 

जाने या वकसी सै्वक्तच्छक कायि के अलािा अन्यर्ा उसका भूवम-स्वामी नही ंरह गया 

है, जब से िह भूवम-स्वामी नही ंरह गया है, लगातार भूवम पर कब्जा कर रहा है, या 
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 (सी) वकसी गांि या संपवत्त में, वजसमें िह उसके संस्र्ापक के सार् या उसके 

द्वारा बसाया गया र्ा, िहां के कृषक के रूप में, अकू्टबर, 1868 के इक्कीसिें वदन 

जमीन पर कब्जा कर वलया, और उस तारीि से लगातार जमीन पर कब्जा कर 

वलया है, या 

(डी) संपवत्त या संपवत्त के वकसी भी वहसे्स का जागीरदार होने के नाते, वजसमें उसके 

द्वारा कब्जा की गई भूवम क्तस्र्त है, कम से कम बीस िषों तक लगातार भूवम पर 

कब्जा वकया है, या ऐसे जागीरदार होने के नाते, जागीरदार रहते हुए भूवम पर 

कब्जा कर वलया है और उसने कम से कम बीस िषों से लगातार इस पर कब्जा 

वकया हुआ है। 

 

 (2) यवद कोई वकरायेदार यह सावबत करता है वक उसने तीस िषों तक 

लगातार भूवम पर कब्जा वकया है और उसके वलए भू-राजस्व की रावश और उस 

पर लगने िाले समय के वलए दरो ंऔर उपकरो ंसे अवधक कोई वकराया नही ंवदया 

है, तो यह माना जा सकता है वक उसने पूरा कर वलया है। उपधारा (1) के िंड (ए) 

की शतें। 
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 (3) उस िंड में प्राकृवतक संबंध को दशािने िाले शब्द गोद लेने के संबंध 

को भी दशािते हैं, वजसमें उत्तरावधकारी की प्रर्ागत वनयुक्तक्त और धावमिक समुदाय 

के उपयोग के संबंध भी शावमल हैं। 

 राम वसंह और अन्य प्रवतिावदयो ंने िषि 1960/1961 में झज्जर के वसविल 

कोटि में मुकदमा दायर वकया र्ा वजसमें यह घोषणा करने की मांग की गई र्ी वक 

िे उनके द्वारा कब्जा की गई भूवम के मावलक हैं क्योवंक उन्ोनें वकरायेदारी 

अवधवनयम की धारा 5 के तहत अवधभोग अवधकार हावसल कर वलया है और िे 

अवधकार, पंजाब ऑकू्यपेंसी टेनेंट्स (स्वावमत्व अवधकार वनवहत करना) अवधवनयम, 

1952 के लागू होने पर, वजसे इसके बाद स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम के रूप में 

िवणित वकया गया है, िैधावनक स्वावमत्व में बदल गए। उन मुकदमो ंमें प्रवतिादी-

जमीदंारो ं ने िादी के इस दािे का विरोध वकया वक िादी ने अवधभोग अवधकार 

हावसल कर वलया है, जैसा वक उनके द्वारा आरोप लगाया गया है। मुकदमे में तय 

वकए गए मुद्दो ंमें से एक यह र्ा वक "क्या िादी ने मुकदमे की भूवम पर अवधभोग 

वकरायेदारो ंके अवधकार हावसल कर वलए हैं"। िादी का पूरा दािा वकरायेदारी 

अवधवनयम की धारा 5 के तहत अवधभोग अवधकारो ंके अक्तित्व पर आधाररत र्ा 

क्योवंक यह दलील दी गई र्ी वक िे अवधभोग वकरायेदार होने के नाते मावलकाना 

अवधकार अवधवनयम के वनवहतार्ि के आधार पर स्वचावलत रूप से मावलक बन 



अमीन लाल बनाम वित्तीय आयुक्त (राजस्व), और अन्य, (सोढी, 

न्यायमूर्ति) 

 

गए। यह अवधवनयम 15 जून, 1952 को लागू हुआ और इसकी धारा 3 में अवधभोगी 

वकरायेदारो ंको मावलकाना अवधकार प्रदान करने और मकान मावलको ंके संबंवधत 

अवधकारो ंको समाप्त करने का प्रािधान वकया गया। जहां तक यह इस मामले में 

प्रासंवगक है, धारा 3 से एक उद्धरण, लाभ के सार्, यहां उद्धृत वकया जा सकता 

है: - 

 “3. वनयत वदन और उसके बाद से लागू वकसी भी कानून, प्रर्ा या प्रर्ा में 

वकसी भी प्रवतकूल बात के होते हुए भी 

 (ए) मकान मावलक के सभी अवधकार, स्वावमत्व और वहत (आकक्तिक वहत 

सवहत, यवद कोई हो, वकसी भी कानून, प्रर्ा या प्रर्ा द्वारा मान्यता प्राप्त और 

संबंवधत भूवम के संबंध में शवमलत में वहसे्सदारी भी शावमल है) अवधभोगी 

वकरायेदार द्वारा उसके अधीन रिी गई भूवम को समाप्त कर वदया जाएगा, और 

ऐसे अवधकार, शीषिक और वहत को मकान मावलक द्वारा बनाई गई सभी बाधाओ,ं 

यवद कोई हो, से मुक्त अवधभोगी वकरायेदार में वनवहत माना जाएगा। 

 बशते वक अवधभोगी वकरायेदार के पास इस अवधवनयम के प्रकाशन के छह 

महीने के भीतर या उसके अवधभोग अवधकार प्राप्त करने की तारीि से, जो भी 

बाद में हो, कलेक्टर को वलक्तित रूप में नोवटस देकर शावमलाट में वहसे्सदारी 
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हावसल नही ंकरने का विकल्प होगा; (बी) मकान मावलक को ऐसी भूवम के संबंध 

में कोई वकराया या भू-राजस्व का कोई वहस्सा एकत्र करने या प्राप्त करने का कोई 

अवधकार नही ंरहेगा और भूवम के संबंध में भू-राजस्व का भुगतान करने का उसका 

दावयत्व भी समाप्त हो जाएगा; 

 (सी) ® * * * * 

 (डी) * * * * * 

 वसविल न्यायालय के के्षत्रावधकार के संबंध में वबना वकसी आपवत्त के दोनो ं

पक्षो ंद्वारा साक्ष्य पेश वकए गए और िादी के मुकदमो ंपर फैसला सुनाया गया। 

 (3) प्रवतिादी-जमीदंारो ंने वजला न्यायाधीश के पास अपील की, वजन्ोनें 18 

मई, 1962 को अपील की अनुमवत दी, राजस्व ररकॉडि सवहत मौक्तिक और 

दिािेजी सबूतो ंपर विचार करने पर टर ायल कोटि के वनष्कषों को उलट वदया और 

इस वनष्कषि पर पहंुचे वक यह यह स्र्ावपत नही ंवकया गया र्ा वक वकरायेदारी कभी 

भी िादी के पक्ष में जमीदंारो ंद्वारा बनाई गई र्ी। दूसरे शब्दो ंमें, यह माना गया वक 

िादी ने भूवम को अवधभोगी वकरायेदारो ंके रूप में नही ंरिा है और इसवलए, उन्ोनें 

मांगी गई घोषणा से इनकार कर वदया। वजला न्यायाधीश के फैसले की एक प्रवत 

ररट, यावचका के सार् संलग्नक 'एक्स' के रूप में दायर की गई है - 
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 (4) स्वावमत्व की घोषणा प्राप्त करने में वसविल न्यायालय में असफल होने 

पर, िादी ने राजस्व न्यायालयो ंमें इस घोषणा के वलए मुकदमा दायर वकया वक िे 

वििाद में भूवम के अवधभोगी वकरायेदार रे्, उनके द्वारा वफर से अनुरोध वकया गया 

वक िे भूवम पर िेती कर रहे रे्। प्रवतिादी-जमीदंारो ंको भू-राजस्व की रावश, दरो ं

और उस पर िसूले जाने िाले उपकर के अलािा वकसी भी वकराए का भुगतान 

वकए वबना सौ िषों से अवधक समय तक भुगतान नही ंवकया गया। आगे कहा गया 

वक उन्ोनें वकरायेदारी अवधवनयम की धारा 5 के तहत अवधभोग अवधकार हावसल 

कर वलया र्ा और यवद वकसी घटना में यह सावबत नही ं हुआ र्ा, तो िे उसी 

अवधवनयम की धारा 8 के तहत वकरायेदार रे्। धारा 8 के तहत अवधभोग के 

अवधकार की दलील पहली बार राजस्व न्यायालय में पेश की गई र्ी। धारा 8 एक 

अिवशष्ट प्रकृवत की है और वकसी व्यक्तक्त को पूिििती धाराओ ंमें वनवदिष्ट के अलािा 

वकसी भी आधार पर अवधभोग का अवधकार स्र्ावपत करने की अनुमवत देती है जो 

विशेष रूप से उन पररक्तस्र्वतयो ंसे वनपटती है वजनके तहत अवधभोग अवधकार 

बनाया जा सकता है। ररटयावचकाकताि जमीदंार अमीन लालतब तक जमीदंारो ंसे 

जमीन िरीदने िाले के रूप में सामने आ चुके रे् और उन्ोनें मुकदमे का विरोध 

वकया। कई अन्य दलीलो ंके बीच, उठाई गई आपवत्तयो ंमें से एक यह र्ी वक राजस्व 
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न्यायालय में मुकदमो ंको पुनन्यािय के वसद्धांतो ंद्वारा िवजित वकया गया र्ा क्योवंक 

वसविल कोटि ने पहले ही यह वनष्कषि दे वदया र्ा वक िादी ने मुकदमे (भूवम) में 

अवधभोग अवधकार हावसल नही ंवकए रे्। सहायक कलेक्टर प्रर्म शे्रणी, झज्जर ने 

मुकदमो ंको िाररज कर वदया। उनके द्वारा यह माना गया वक वसविल कोटि अब 

उनके समक्ष उठाए गए मामले का फैसला करने में सक्षम र्ा और उस न्यायालय 

के फैसले के मदे्दनजर, ितिमान मुकदमे रेस के वनयम से िवजित रे्। न्यावयकता। 

िादी द्वारा कलेक्टर के समक्ष की गई अपील विफल हो गई और िे इस मामले को 

पुनरीक्षण के वलए वित्तीय आयुक्त (राजस्व) के पास ले गए। विद्वान वित्तीय आयुक्त 

ने 18 जनिरी, 1971 के एक समेवकत आदेश द्वारा, द्वारा दायर पांच पुनरीक्षण 

यावचकाओ ंको अनुमवत दी। िादी और मामले को सहायक कलेक्टर को भेज वदया 

और उन्ें वनदेश वदया वक िे मुकदमो ंके सार् आगे बढें  और कानून के अनुसार 

वनणिय लें। उनके द्वारा वलया गया विचार यह र्ा वक इस बात की घोषणा करने का 

मामला वक क्या वकसी व्यक्तक्त के पास अवधभोग अवधकार हैं या नही,ं इसके अंतगित 

आता है राजस्व न्यायालय का विशेष के्षत्रावधकार और वसविल न्यायालय का 

के्षत्रावधकार वकरायेदारी अवधवनयम की धारा 77(3)(डी) के तहत िवजित र्ा। 

इसवलए, वित्तीय आयुक्त की राय में, वसविल कोटि का वनणिय व्यर्ि र्ा और राजस्व 

न्यायालय इस प्रश्न पर नए वसरे से वनणिय ले सकता र्ा। यह इन पररक्तस्र्वतयो ंमें है 
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वक ितिमान पांच ररट यावचकाएं जमीदंार अमीन लालद्वारा दायर की गई हैं, जो 

वपछले भूवम मावलको ंके उत्तरावधकारी हैं। 

 (5) हमने पक्षो ंके विद्वान िकीलो ंको सुना है और हमारा विचार है वक इन 

ररट यावचकाओ ंको अनुमवत दी जानी चावहए क्योवंक वित्तीय आयुक्त ने मामलो ंको 

राजस्व न्यायालय में भेजने में कानून का गलत दृवष्टकोण अपनाया, जबवक यही 

कारण पहले वनधािररत वकया गया र्ा। एक वसविल न्यायालय द्वारा. वित्तीय आयुक्त 

के आदेश का समर्िन करते हुए, उत्तरदाताओ ंके विद्वान िकील, श्री आनंद स्वरूप 

ने दृढतापूििक आग्रह वकया वक वसविल न्यायालय के पास यह वनधािररत करने का 

कोई अवधकार के्षत्र नही ंहै वक क्या उत्तरदाताओ ंके पास अवधभोग अवधकार हैं, 

क्योवंक उनके अनुसार, इससे पहले की प्रार्िना िािि में र्ी। न्यायालय स्वावमत्व 

की नही ंबक्ति अवधभोग अवधकारो ंकी घोषणा के पक्ष में र्ा और अवधकार के्षत्र के 

वबना न्यायालय का वनणिय सक्षम के्षत्रावधकार िाले न्यायालय में बाद की कायििाही 

पर रोक नही ंलगा सकता र्ा। वनिेदन यह है वक स्वावमत्व के वलए प्रार्िना एक मात्र 

अवधशेष आयु र्ी क्योवंक जब तक अवधभोग अवधकारो ंको अक्तित्व में घोवषत नही ं

वकया जाता, स्वावमत्व का प्रश्न ही नही ंउठता। एक सहायक तकि  के रूप में यह 

प्रिुत वकया गया है वक पावटियो ंकी ओर से कोई भी सहमवत वकसी ऐसे न्यायालय 

को के्षत्रावधकार प्रदान नही ंकर सकती है वजसके पास िह के्षत्रावधकार नही ंहै और 
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यह तथ्य वक उत्तरदाताओ ंने राहत के वलए स्वयं एक वसविल न्यायालय से संपकि  

वकया है, उन्ें चुनौती देने से नही ंरोकता है। उस न्यायालय का के्षत्रावधकार और 

एक उवचत न्यायालय में अपने अवधकारो ंका वनपटारा कराना। वसविल न्यायालय 

के के्षत्रावधकार पर रोक का तकि  वकरायेदारी अवधवनयम की धारा 77(3)(डी) पर 

आधाररत है। वजसका प्रासंवगक भाग वनम्नवलक्तित शब्दो ंमें है:- 

 "77(3) वनम्नवलक्तित मुकदमे राजस्व न्यायालयो ंमें स्र्ावपत और सुने और 

वनधािररत वकए जाएंगे, और कोई अन्य न्यायालय ऐसे वकसी भी वििाद या मामले 

का संज्ञान नही ंलेगा वजसके संबंध में कोई मुकदमा दायर वकया जा सकता है: - 

 * * * 

 * * * 

 दूसरा समूह. 

 (डी) वकरायेदार द्वारा अवधभोग के अवधकार का दािा स्र्ावपत करने के 

वलए, या मकान मावलक द्वारा यह सावबत करने के वलए मुकदमा वकया जाता है वक 

वकरायेदार के पास ऐसा कोई अवधकार नही ंहै। 
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 (6) श्री आनंद स्वरूप ने स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम की धारा 2 (एफ) में 

दी गई अवभव्यक्तक्त "अवधभोग" की पररभाषा पर हमारा ध्यान आकवषित वकया है, 

और तकि  वदया है वक इस अवधवनयम के प्रयोजनो ंके वलए, एक अवधभोग वकरायेदार 

के पास है इसे एक प्रवतबंवधत अर्ि वदया गया है क्योवंक यह एक वकरायेदार तक 

सीवमत है जो अवधवनयम के शुरू होने से ठीक पहले राजस्व ररकॉडि में एक 

अवधभोगी वकरायेदार के रूप में दजि है। इस तकि  से जो सुझाि देने की कोवशश 

की जा रही है िह यह है वक एक अवधभोग वकरायेदार को मावलक बनाने के वलए 

केिल राजस्व ररकॉडि में प्रविवष्ट पर ध्यान देने की आिश्यकता है, चाहे िह कोई 

भी मंच हो वजसमें अवधभोग वकरायेदारी को स्वावमत्व में बदलने का प्रश्न हो। 

उठाया। इसे अलग तरीके से कहें तो, तकि  यह है वक मौजूदा मामले में वसविल कोटि 

द्वारा की गई जांच बहुत ही संकीणि र्ी क्योवंक इसे राजस्व ररकॉडि की जांच तक ही 

सीवमत रिा जाना र्ा, जबवक एक अवधभोग वकरायेदारी अन्य सबूतो ंद्वारा स्र्ावपत 

की जा सकती र्ी और इस तरह कोई न्यायालय व्यापक जांच शुरू नही ंकर सका। 

मामले के इस पहलू में, हमारी स्वीकृवत के वलए प्रिावित प्रिाि यह है वक वसविल 

कोटि का के्षत्रावधकार भी सीवमत र्ा और उस के्षत्रावधकार का प्रयोग एक उवचत 

न्यायालय में उवचत जांच को नही ंरोक सकता र्ा। तकि  िािि में सरल है और 
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इसकी सराहना करने के वलए धारा 2 (एफ) में दी गई अवभव्यक्तक्त "अवधभोग 

वकरायेदार" की पररभाषा को यहां पुन: प्रिुत वकया जा सकता है: - 

 "2(एफ) 'अवधभोग वकरायेदार' का अर्ि एक वकरायेदार है, जो इस 

अवधवनयम के शुरू होने से ठीक पहले, राजस्व ररकॉडि में एक अवधभोग वकरायेदार 

के रूप में दजि वकया गया है और इसमें एक वकरायेदार भी शावमल है, जो इस तरह 

के प्रारंभ के बाद, के संबंध में अवधभोग का अवधकार प्राप्त करता है चाहे मकान 

मावलक के सार् समझौते से या सक्षम के्षत्रावधकार की अदालत के माध्यम से या 

अन्यर्ा उसके पास मौजूद भूवम, और एक अवधभोगी वकरायेदार के वहत में पूिििती 

और उत्तरावधकारी भी शावमल हैं। 

 554 

 (7) हमें डर है वक उत्तरदाताओ ंकी ओर से वदए गए उपरोक्त वकसी भी 

तकि  में कोई तथ्य नही ंहै। वसविल कोटि के समक्ष दायर वकए गए मुकदमो ंका सार 

और सार इस सिाल का वनधािरण करना र्ा वक क्या जो उत्तरदाता िहां िादी रे्, िे 

मुकदमे की जमीन के मावलक बन गए हैं। इसमें कोई संदेह नही ंहो सकता वक 

ऐसे प्रश्न पर वनणिय स्वावमत्व से संबंवधत है और वसविल न्यायालय के संज्ञान में र्ा। 

ऐसा हो सकता है वक स्वावमत्व तय करने के वलए स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम 
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द्वारा वनधािररत शतों की जांच करना और यह देिना आिश्यक हो जाता है वक क्या 

िे पूरी हुई हैं या नही ंक्योवंक स्वावमत्व उन शतों की पूवति पर वनभिर करता है। एक 

वसविल न्यायालय के पास नागररक प्रकृवत के सभी मुकदमो ंकी सुनिाई करने का 

अवधकार के्षत्र है, जब तक वक वकसी विशेष प्रकार के मुकदमे के संबंध में उसका 

अवधकार के्षत्र स्पष्ट रूप से या परोक्ष रूप से िवजित न हो। एक मुकदमा वजसमें 

संपवत्त के अवधकार का वनणिय वकया जाना है, िह वनसं्सदेह वसविल न्यायालय के 

संज्ञान में एक मुकदमा है। कानून का एक प्रािधान जो इस तरह के अवधकार के्षत्र 

को छीनता है, उसे सख्ती से समझा जाना चावहए। वकरायेदारी अवधवनयम की धारा 

77(3) (डी) वसविल कोटि के अवधकार के्षत्र से केिल उस मुकदमे को बाहर करती 

है जो अवधभोग के अवधकार का दािा स्र्ावपत करने के वलए दायर वकया गया है, 

न वक जहां संपवत्त का स्वावमत्व वनधािरण पर वनणिय वलया जाना है। अवधभोग 

अवधकारो ंका वनधािरण केिल स्वावमत्व की दलील को प्रमावणत करने के वलए र्ा। 

स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम के लागू होने के बाद, अवधभोग अवधकारो ं का 

अक्तित्व समाप्त हो गया और िे सभी स्वचावलत रूप से िैधावनक स्वावमत्व में 

पररिवतित हो गए। िािि में, उक्त अवधवनयम में वदए गए वनयत वदन के बाद, कोई 

भी अवधभोग अवधकार, चाहे ितिमान में या भविष्य में, उन अवधकारो ंके वलए स्वतंत्र 

रूप से दािा स्र्ावपत करने के वलए वकसी भी अिसर को जन्म नही ंदे सकता है, 
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वसिाय इसके वक ऐसे अवधकारो ंका प्रमाण कभी-कभी हो सकता है स्वावमत्व 

सावबत करने के वलए आिश्यक है. धारा 2(ए) में पररभावषत "वनयत वदन" का अर्ि 

है- 

 “(i) वकसी भी वकरायेदार के संबंध में, जो इस अवधवनयम के प्रारंभ होने से 

ठीक पहले, 15 जून, 1952 को राजस्व ररकॉडि में वकसी भी भूवम के अवधभोगी 

वकरायेदार के रूप में दजि है; , 

 (ii) वकसी भी वकरायेदार के संबंध में जो इस अवधवनयम के प्रारंभ होने के 

बाद वकसी भी भूवम पर अवधभोग का अवधकार प्राप्त करता है, िह तारीि वजस 

पर िह अवधभोग का ऐसा अवधकार प्राप्त करता है। 

 अवभव्यक्तक्त "अवधभोग वकरायेदार" में दो प्रकार के ऐसे वकरायेदार शावमल 

हैं, अर्ाित् (i) िे जो अवधवनयम लागू होने से ठीक पहले राजस्व ररकॉडि में दजि वकए 

गए रे्, और (2) िे जो अवधवनयम के प्रारंभ होने के बाद अवधकार प्राप्त करते हैं 

उसमें बताए गए तरीके से उनके द्वारा धाररत भूवम के संबंध में अवधभोग का 

अवधकार। पहली शे्रणी में आने िाले लोगो ंके वलए वनयत वदन 15 जून, 1952 र्ा, 

और उस वदन के बाद अवधभोग का अवधकार प्राप्त करने िालो ंके वलए िह तारीि 

है वजस वदन ऐसे अवधकार प्राप्त वकए जाते हैं। स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम की 
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धारा 3 में वनयत वदन पर मकान मावलक के सभी अवधकारो,ं शीषिक और वहतो ंको 

समाप्त करने का प्रभाि होता है और अवधकारो ंका यह वनष्कासन दोनो ंशे्रवणयो ंमें 

प्रभािी होता है। इसवलए, पररणाम यह है वक भले ही मावलकाना अवधकार वनवहत 

होने के लागू होने के बाद अवधभोग अवधकार प्राप्त हो जाए 

 अवधवनयम, उस अवधकार का एक सार् वनष्कासन और उसे स्वावमत्व में 

पररिवतित करना है। जब अवधभोग अवधकारो ंका अक्तित्व समाप्त हो गया है और 

उसके बदले में िैधावनक स्वावमत्व बनाया गया है, तो अवधभोग अवधकारो ं की 

घोषणा के वलए मुकदमा पूरी तरह से अर्िहीन होगा। स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम 

के प्रारंभ होने पर अवधभोग अवधकार रिने का दािा करने िाला कोई भी 

वकरायेदार अदालत में नही ंजाएगा और उन अवधकारो ंकी घोषणा की मांग नही ं

करेगा, जब 15 जून, 1952 को शुरू हुए ऑपरेशन के बाद, उसके पास िह क्तस्र्वत 

नही ंरह गई र्ी और उसके पास र्ा मावलक बनो. यह समझना मुक्तिल है वक 

विद्वान िकील कैसे उवचत रूप से आग्रह कर सकते हैं वक स्वावमत्व की घोषणा के 

वलए प्रार्िना केिल अवधशेष र्ी और नागररक मुकदमो ं में िािविक प्रार्िना 

अवधभोग अवधकारो ंकी घोषणा के वलए र्ी। इस संबंध में उन्ोनें वदिी उच्च 
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न्यायालय के रघबीर वसंह बनाम बेल्ट राम 1के एकल पीठ के फैसले का हिाला 

वदया। उस मामले के तथ्य अलग-अलग हैं और अगर इसे यह समझा जाए वक ऐसे 

मामले में वजस राहत के वलए प्रार्िना की गई है िह अवधभोग अवधकारो ंकी घोषणा 

के वलए है और स्वावमत्व की घोषणा मात्र अवधशेष है, तो हम, विद्वान के प्रवत पूरे 

सम्मान के सार् न्यायाधीश, हम स्वयं को उससे सहमत न पाएं। जब गांि में 

चकबंदी की कायििाही चल रही र्ी तो उस मामले में िादी वकरायेदार के रूप में 

कुछ कृवष भूवम पर कावबज रे्। चकबंदी के बाद भी उन्ोनें कम के्षत्रफल पर िेती 

करना जारी रिा। उनके द्वारा दािा वकया गया र्ा वक िे अवधभोगी वकरायेदार रे् 

जबवक मकान मावलको ंकी दलील यह र्ी वक िे अपनी इच्छा से वकरायेदार रे्। 

इस वििाद को वकरायेदारो ंद्वारा वसविल कोटि में ले जाया गया र्ा, जो स्वावमत्व 

अवधकार अवधवनयम के तहत स्वावमत्व की घोषणा इस आधार पर चाहते रे् वक िे 

अवधभोगी वकरायेदार रे्। इन पररक्तस्र्वतयो ंमें विद्वान न्यायाधीश ने यह विचार वकया 

वक मकान मावलको ंऔर वकरायेदारो ंके बीच िािविक वििाद वकरायेदारी की 

प्रकृवत को लेकर र्ा और मुकदमा राजस्व न्यायालय में र्ा।  

 
1 1967 पी.एल.आर. 396. 
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 (8) अवधक सीधे तौर पर अचार वसंह और अन्य बनाम श्रीमती करतार कौर 

और अन्य, 2मामले में मेहर वसंह न्यायमूवति . की एकल पीठ का फैसला है, जहां 

लगभग हमारे जैसा ही दृवष्टकोण अपनाया गया र्ा। उस मामले में प्रवतिादी ने 

जमीदंारो ंको वकराया देकर आजीिन एक बगीचे पर कब्जा कर वलया र्ा। पक्षो ंके 

बीच इस बात पर सहमवत हुई वक वकरायेदारी अवधवनयम की धारा 6 के तहत 

प्रवतिादी 1 को राजस्व ररकॉडि में बगीचे के अवधभोगी वकरायेदार के रूप में दजि 

वकया जाएगा।   

 प्रवतिादी 1 को इस प्रकार दजि वकया गया र्ा। िादी ने इस प्रविवष्ट को इस 

आधार पर चुनौती दी वक यह एक कानूनी गलती के कारण र्ा वक प्रवतिादी िािि 

में एक अवधभोगी वकरायेदार नही ंर्ा क्योवंक उनका इरादा र्ा वक प्रवतिादी 1 

वकरायेदार के रूप में अपने जीिन भर कबे्ज में रहे। िादी और प्रवतिादी 1 के बीच 

एक वििाद उत्पन्न हुआ क्योवंक प्रवतिादी जीिन भर के वलए वकरायेदार के रूप में 

पद स्वीकार करने से इंकार कर देगा, िादी ने वसविल कोटि में एक मुकदमा दायर 

वकया तावक उन्ें यह घोषणा की जा सके वक प्रवतिादी 1 अवधभोगी वकरायेदार 

नही ंहै। बगीचे, या, विकल्प में, भले ही िह बगीचे की अवधभोगी वकरायेदार हो, ऐसे 

 
2 1959 पी.एल.आर. 231. 
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अवधकारो ंको उसके पक्ष में स्वावमत्व अवधकारो ंमें पररिवतित नही ंवकया जा सकता 

है। प्रवतिादी 1 का बचाि यह र्ा वक िह स्वावमत्व अवधकार अवधवनयम की धारा 

3 के तहत बगीचे की मावलक बन गई र्ी। यह मुकदमा कवर्त अवधवनयम के लागू 

होने के बाद शुरू वकया गया र्ा। इन पररक्तस्र्वतयो ंमें, विद्वान न्यायाधीश ने माना 

वक पक्षो ंके बीच एकमात्र वििाद यह हो सकता है वक प्रवतिादी भूवम का मावलक 

बन गया है या नही ंऔर ऐसा प्रश्न स्पष्ट रूप से वसविल न्यायालय द्वारा वनधािररत 

स्वावमत्व का एक प्रश्न र्ा। 

 (9) मुसावमन इमाम हैदर बक्श रज़िी बनाम रबारी गोविंदभाई रत्नाभाई और 

अन्य 3में सिोच्च न्यायालय के उनके आवधपत्य की वटप्पवणयाँ, हमारे विचार से 

ितिमान वििाद को सुलझाने में पयािप्त रूप से मदद करती हैं। यह बॉमे्ब 

वकरायेदारी और कृवष भूवम अवधवनयम (1948 का 67) के तहत एक मामला र्ा। 

िादी, मुसावमया इमाम हैदर बक्स रज़िी ने वििावदत कृवष भूवम पर कबे्ज के वलए 

मुकदमा दायर वकया, वजसे प्रवतिावदयो ं ने कलेक्टर द्वारा उन्ें वदए गए पटे्ट के 

आधार पर वकरायेदार के रूप में रिने का दािा वकया र्ा। िादी ने तकि  वदया वक 

पट्टा शून्य र्ा और िह भूवम पर कब्जा पाने और उपयोग और कबे्ज के वलए 

 
3 ए.आई.आर. 1969 एस.सी. 439 
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नुकसान की भरपाई का हकदार र्ा। जिाब में प्रवतिावदयो ंने बॉमे्ब टेनेंसी और 

कृवष भूवम अवधवनयम, 1948 की धारा 85 द्वारा बनाई गई रोक के कारण वसविल 

कोटि के अवधकार के्षत्र पर आपवत्त जताई। धारा 85 इस प्रकार है: - 
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 “85. के्षत्रावधकार की िजिना.-(1) वकसी भी वसविल न्यायालय के पास वकसी 

भी प्रश्न का वनपटारा करने, वनणिय लेने या वनपटने का अवधकार के्षत्र नही ंहोगा, 

वजसे इस अवधवनयम के तहत मामलातदार या न्यायावधकरण, एक प्रबंधक, 

कलेक्टर द्वारा वनपटाने, वनणिय लेने या वनपटाने की आिश्यकता होती है। या अपील 

या पुनरीक्षण में बॉमे्ब राजस्व न्यायावधकरण या प्रांतीय सरकार, वनयंत्रण की अपनी 

शक्तक्तयो ंका प्रयोग करते हुए। 

 (2) इस अवधवनयम के तहत बनाए गए मामलतदार, वटर बू्यनल, कलेक्टर या 

बॉमे्ब राजस्व वटर बू्यनल या प्रांतीय सरकार के वकसी भी आदेश पर वकसी भी 

नागररक या आपरावधक अदालत में सिाल नही ंउठाया जाएगा। 

 स्पष्टीकरण.-इस धारा के प्रयोजनो ं के वलए, एक वसविल न्यायालय में 

मामलातदार न्यायालय अवधवनयम, 1906 के तहत गवठत मामलातदार न्यायालय 

शावमल होगा।" 
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 धारा 70 मामलातदार के कतिव्यो ंसे संबंवधत है और उसके कतिव्यो ंऔर 

कायों में से एक है, - 

 " (ए) * * * * * * 

 (बी) यह तय करने के वलए वक कोई व्यक्तक्त वकरायेदार है या संरवक्षत 

वकरायेदार (या स्र्ायी वकरायेदार) है; * * * * * 

 1956 के बॉमे्ब अवधवनयम 13 ने कुछ वकरायेदारो ंको िैधावनक मावलक 

बना वदया और प्रवतिावदयो ंने दलील दी वक िे उक्त अवधवनयम के आधार पर भूवम 

के िैधावनक मावलक बन गए हैं। संयुक्त वसविल न्यायाधीश, अहमदाबाद ने माना 

वक वसविल न्यायालय के पास मुकदमे की सुनिाई का अवधकार के्षत्र र्ा और 

प्रवतिादी अवतक्रमणकारी रे्। प्रवतिावदयो ंकी अपील पर गुजरात उच्च न्यायालय 

ने टर ायल कोटि के फैसले को उलट वदया और माना वक वसविल कोटि के पास इस 

सिाल से वनपटने का कोई अवधकार के्षत्र नही ंर्ा वक क्या प्रवतिादी मुकदमे की 

तारीि से वकरायेदार रे् या नही ं रे् और इस प्रश्न का वनणिय केिल राजस्व 

प्रावधकाररयो ंद्वारा ही वकया जा सकता है। उच्च न्यायालय द्वारा यह वनदेश वदया 

गया र्ा वक मकान मावलक और वकरायेदार के ररशे्त के अक्तित्व के मुदे्द को मामले 

में अवधकार के्षत्र रिने िाले मामलतदार को भेजा जाए। विशेष अनुमवत द्वारा 
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अपीलें सिोच्च न्यायालय के समक्ष लाई गईं वजसने उच्च न्यायालय के फैसले को 

पलट वदया। िही तकि  दोहराया गया वक मामला बॉमे्ब वकरायेदारी और कृवष भूवम 

अवधवनयम की धारा 70 के तहत राजस्व न्यायालय के विशेष के्षत्रावधकार के अंतगित 

आता है, और स्वावमत्व का मुद्दा वसविल न्यायालय के समक्ष प्रार्वमक मुद्दा नही ं

र्ा। यह वििाद 
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 प्रवतकवषित वकया गया. उनके आवधपत्य की कुछ वटप्पवणयो ंको वििार से 

उद्धृत करना उपयोगी होगा:- 

 ''अवधवनयम की धारा 70 (बी) मामलतदार पर यह तय करने का कतिव्य 

लगाती है वक कोई व्यक्तक्त वकरायेदार है या नही,ं लेवकन उप-धारा उस पर यह तय 

करने का कतिव्य नही ंरिती है वक कोई व्यक्तक्त वकरायेदार र्ा या नही ंअतीत चाहे 

ताज़ा हो या सुदूर। ितिमान मामले में मुख्य प्रश्न प्रवतिावदयो ंका यह दािा र्ा वक िे 

वििावदत भूवम के िैधावनक मावलक बन गए हैं क्योवंक िे या तो 'वटलसि डे' पर या 

कोटि ऑफ िाड्िस द्वारा प्रबंधन की ररहाई की तारीि पर वकरायेदार रे्। वकसी भी 

मामले में, वनणिय के वलए प्रश्न यह नही ंहोगा वक क्या प्रवतिादी मुकदमे की तारीि 

पर वकरायेदार रे्, बक्ति प्रश्न यह होगा वक क्या िे अतीत में वकरायेदार रे् या नही ं
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रे्। यह प्रश्न वक क्या प्रवतिादी 28 जुलाई, 1956 को वकरायेदार रे् या 11 मई, 1958 

को, एक स्वतंत्र प्रश्न नही ंर्ा, लेवकन इसे प्रवतिावदयो ंद्वारा िैधावनक स्वावमत्व की 

अपनी दलील को प्रमावणत करने के एक कारण के रूप में सामने रिा गया र्ा। 

दूसरे शब्दो ं में, वपछली दो तारीिो ं पर वकरायेदारी की यावचका एक सहायक 

यावचका र्ी और मुख्य यावचका िैधावनक स्वावमत्व की र्ी और इसवलए इस मामले 

में धारा 70 के प्रािधानो ंके आधार पर वसविल कोटि के अवधकार के्षत्र को िवजित 

नही ं माना जा सकता है। अवधवनयम की धारा 85 के प्रािधानो ं के सार् पवठत 

अवधवनयम। 

 तदनुसार हमारी राय है वक अवधवनयम की धारा 85 के सार् पवठत धारा 70 

वसविल न्यायालय के इस प्रश्न की जांच करने और वनणिय लेने के अवधकार के्षत्र पर 

रोक नही ंलगाती है वक क्या प्रवतिावदयो ंने नए अवधवनयम के तहत वििावदत भूवम 

पर िैधावनक मावलको ंका शीषिक हावसल कर वलया है। इस संदभि में वनमािण के 

महत्वपूणि वसद्धांत को ध्यान में रिना आिश्यक है, जो यह है वक यवद कोई कानून 

वकसी वसविल न्यायालय के सामान्य के्षत्रावधकार को बाहर करने का इरादा रिता 

है, तो उसे ऐसा या तो स्पष्ट शब्दो ंद्वारा या ऐसे शब्दो ंके उपयोग से करना होगा जो 

आिश्यक रूप से नेतृत्व करें गे। ऐसे बवहष्करण के अनुमान के वलए। 
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 * * * 

 * * * 
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 हमारी राय में, अवधवनयम की धारा 70 या धारा 85 की भाषा या संदभि में 

ऐसा कुछ भी नही ंहै जो यह सुझाि दे वक वसविल न्यायालय का के्षत्रावधकार स्पष्ट 

रूप से या आिश्यक वनवहतार्ि से इस प्रश्न के संबंध में िवजित है वक क्या प्रवतिादी 

िैधावनक मावलक बन गए हैं। भूवम और उस संबंध में वनणिय करना वक क्या 

प्रवतिादी विशेष वपछली वतवर्यो ंपर भूवम के संबंध में पूिि वकरायेदार रे्। हमारी 

यह भी राय है वक वसविल न्यायालय के अवधकार के्षत्र में इस सिाल पर विचार 

करने में कोई बाधा नही ं है वक अवधवनयम के प्रािधान वकसी विशेष अिवध के 

दौरान वििावदत भूवम पर लागू होते हैं या नही।ं हम तदनुसार मामले के इस पहलू 

पर श्री हार्ी के तकि  को िाररज करते हैं। 

 (10) हमारे सामने जो मामला है उसमें भी क्तस्र्वत लगभग िैसी ही है. वसविल 

कोटि के समक्ष िादी की दलील यह र्ी वक िे अतीत में अवधभोगी वकरायेदार रे् 
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और 15 जून, 1952 को स्वावमत्व हावसल कर वलया र्ा, जब स्वावमत्व अवधकार 

अवधवनयम लागू हुआ र्ा। मुसावमया इमाम हैदर बक्स रज़िी के मामले (3) में, यह 

तय वकया जाना र्ा वक क्या प्रवतिादी "वटलसि डे" पर या कोटि ऑफ िाड्िस द्वारा 

प्रबंधन की ररहाई की तारीि पर वकरायेदार रे्। इसी प्रकार, ितिमान मामले में 

िादी यह स्र्ावपत नही ंकरना चाहते रे् वक मुकदमे की तारीि पर िे अवधभोगी 

वकरायेदार रे्, लेवकन उनकी दलील र्ी वक िे 15 जून, 1952 को ऐसे वकरायेदार 

रे्, और उन्ोनें स्वावमत्व के वनवहतार्ि के आधार पर स्वावमत्व हावसल कर वलया 

र्ा। अवधकार अवधवनयम. माना जाता है वक मुकदमे उक्त अवधवनयम के लागू होने 

के कई िषों बाद दायर वकए गए रे् और वपछली तारीिो ं पर वकरायेदारी की 

यावचका "सहायक" यावचका र्ी और िािविक वििाद स्वावमत्व अवधकारो ं के 

अवधग्रहण के बारे में र्ा। 

 (11) यह विचार वक पक्षो ंके बीच वििाद का वनणिय करने का अवधकार 

वसविल न्यायालय को है, लाहौर उच्च न्यायालय की पूणि पीठ के फैसले में कुछ 

वटप्पवणयो ं से समर्िन वमलता है, वजसे चेता बनाम बैजा और अन्य 4 के रूप में 

ररपोटि वकया गया है। उस मामले में िादी प्रवतिादी जमीदंार के अधीन कृवष भूवम 

 
4 (1928) 9 आई.एल.आर. 38. 
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के वकरायेदार रे्। मकान मावलक ने वकरायेदारी अवधवनयम की धारा 43 के तहत 

िादी को बेदिली का नोवटस देने के वलए एक राजस्व अवधकारी के पास आिेदन 

वकया। िादी ने बेदिल वकए जाने के अपने दावयत्व को चुनौती देने के वलए राजस्व 

न्यायालय में एक मुकदमा दायर वकया, उनकी दलील र्ी वक िे मुकदमे की भूवम 

के "वकरायेदार" रे्। हालांवक, िे इस यावचका में विफल रहे और राजस्व न्यायालय 

ने बेदिल करने का आदेश दे वदया। वजसके वनष्पादन में उन्ें बेदिल कर वदया 

गया। वफर उन्ोनें इस आधार पर कबे्ज के वलए वसविल कोटि में मुकदमा दायर 

वकया वक िे अवधभोगी वकरायेदार रे्। कानून का प्रश्न पूणि पीठ को भेजा गया र्ा 

वक क्या ऐसी पररक्तस्र्वतयो ंमें वसविल कोटि के पास मुकदमा चलाने का अवधकार 

के्षत्र र्ा मुकदमा। पूणि पीठ द्वारा वदया गया उत्तर सकारात्मक र्ा, यह माना जा रहा 

र्ा वक वसविल कोटि के पास बेदिल वकरायेदारो ंद्वारा इस तरह के मुकदमे की 

सुनिाई करने का अवधकार के्षत्र र्ा और इसे वकरायेदारी की धारा 77 (3) (डी) के 

तहत िवजित नही ंवकया गया र्ा। अवधवनयम, वजसे, पूणि पीठ का गठन करने िाले 

विद्वान न्यायाधीशो ंके अनुसार, सख्ती से समझा जाना चावहए क्योवंक यह एक 

वसविल न्यायालय के अवधकार के्षत्र पर लागू होता है। 
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 (12) शमशेर बहादुर न्यायमूवति  ने लाहौर उच्च न्यायालय की एक और पूणि 

पीठ के फैसले के बाद,  बानी बनाम वनयादर5 के रूप में ररपोटि की, जो टेक वसंह 

बनाम बर वसंह और अन्य 6 में आयोवजत वकया गया र्ा, िह धारा 77(3)(डी) 

वकरायेदारी अवधवनयम केिल तभी लागू होता है जब वकरायेदारी की प्रकृवत ही 

वििाद में हो। इस प्रकार पूरे मामले का सार यह है वक जो देिा जाना है िह पावटियो ं

के बीच वििाद की िािविक प्रकृवत है। मौजूदा मामले में, अवधभोग अवधकार 15 

जून, 1952 को समाप्त हो गए रे् और िादी इसके 7-8 साल बाद दायर मुकदमे में 

घोषणा चाहते रे् वक िे मावलक बन गए हैं। वसविल कोटि में िादी जो राहत चाहते 

रे्, िह अवधभोग वकरायेदारो ंके रूप में क्तस्र्वत की घोषणा प्राप्त करने के वलए नही ं

बक्ति मावलको ं के रूप में घोवषत होने के वलए र्ी। इसवलए, इस मामले की 

पररक्तस्र्वतयो ंमें, वसविल कोटि के पास यह वनणिय लेने का अवधकार के्षत्र र्ा वक क्या 

िादी अवधभोग वकरायेदार सावबत हुए रे् या नही ंतावक उन्ें िैधावनक मावलक 

घोवषत वकया जा सके। पररणामस्वरूप, राजस्व न्यायालय उसी मामले के संबंध में 

शुरू वकए गए मुकदमो ंपर आगे नही ंबढ सकते हैं, वजस पर पहले ही एक सक्षम 

 
5 ए.आई.आर., 1942 लाह. 217.  

 

6 1961 पी.एल.न्यायमूवति . 64. 
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वसविल न्यायालय द्वारा अंवतम फैसला सुनाया जा चुका है। (13) हमारे इस 

वनष्कषि को ध्यान में रिते हुए वक वसविल न्यायालय का के्षत्रावधकार र्ा, वकसी अन्य 

प्रश्न प वनणिय लेना आिश्यक नही ंहै। हालाँवक, हमारी राय है वक भले ही यह मान 

वलया जाए वक वसविल कोटि के पास कोई के्षत्रावधकार नही ंर्ा, यह एक उपयुक्त 

मामला है, जहां मुकदमेबाजी को कम करने और पक्षो ं को आगे अनािश्यक 

उत्पीड़न से बचाने के वलए, हमें धारा 100 के तहत कायि करना चावहए वकरायेदारी 

अवधवनयम और वनदेश वदया वक यह एक उपयुक्त मामला है जहां यवद मुकदमे 

वसविल कोटि में नही ं रे्, तो इसके द्वारा पाररत वडक्री को राजस्व न्यायालय में 

पंजीकृत वकया जाना चावहए। पावटियो ं ने वनसं्सदेह सद्भािना से काम वकया और 

उनके प्रवत कोई पूिािग्रह नही ंपैदा वकया जा सकता। 

 (14) उपरोक्त कारणो ं से, ररट यावचकाओ ंकी अनुमवत दी जाती है और 

वित्तीय आयुक्त (राजस्व), वदनांक 18 जनिरी, 1971 (अनुलग्नक 'ए') का आदेश, 

वजसमें मामलो ंको राजस्व न्यायालय में भेजा गया र्ा, रद्द कर वदया गया। इस 

मामले की विवशष्ट पररक्तस्र्वतयो ंमें, पावटियो ंको अपनी लागत स्वयं िहन करने के 

वलए छोड़ वदया गया है। 

बी.एस.जी. 
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अस्वीकिर् : स्थािीय िाषा में अिुवार्ित र्िर्िय वािी के सीर्मत उपयोग के र्लए 

है तार्क वह अपिी िाषा में इसे समझ सके औि र्कसी अन्य उदे्दश्य के र्लए इसका 

उपयोग िही ंर्कया जा सकता है । सिी व्यवहारिक औि आर्र्कारिक उदे्दश्यो के 

र्लए र्िर्िय का अंगे्रजी संस्किर् प्रमार्र्क होगा औि र्िष्पािि औि कायािन्वयि 

के उदे्दश्य के र्लए उपयुक्त िहेगा । 

शैली िैि, 

प्रर्शकु्ष न्यार्यक अर्र्कािी, 

पािीपत, हरियार्ा 

 

 


