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HAZARI AND OTHERS—Appellants 

versus 

ZILA SINGH AND OTHERS—Respondents 

 

30 मई, 1969। 

सिसिल प्रसिया िंसिता (1908 का असिसियम V) - िारा 146 और आदेश 20 

सियम 14 और 16 - पूिव-अिुभि की सििी पाररत की गई - सििी-िारक - आदेश 

बी 0, सियम 14 का अिुपालि करके मासलक बििे िाला - पूिव-खाली िंपसि का 

कब्जा प्राप्त करिे िे पिले िस्ांतररत सििी -िस्ांतरणकताव - क्या इि तरि के 

फरमाि को सिष्पासदत सकया जा िकता िै और कब्जा प्राप्त कर िकता िै। 

पूिव-अिुभि का सियम - पूिव-अिुभि और अन्य मुकदमे - के बीच अंतर किा 

गया िै। 

 (बहुिंख्यक, पंसित और िोढी, जेजे, मिाजि, जे. कॉन्ट्र ा) िे किा सक एक व्यक्ति 

के पक्ष में एक आदेश कािूि के तित िस्ांतरणीय ििी ंिै  और सििी में ििी ििी ं

िै, इिे एक िस्ांतरणकताव के पक्ष में बिाया जा िकता िै। ितीजति िि उि सििी 

के सिष्पादि में पूिव-सििावररत िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे का दािा ििी ंकर िकता 

िै। उिे इि तरि के असिकार की अिुमसत देिे का मतलब िोगा सक अदालत पूिव-

अिुभि सििी को िस्ांतरणीय या अिाइि करिे योग्य मािती िै। दूिरे शब्ो ंमें, 

यि मािा जािा चासिए सक पूिव-सिषेिकताव सििी-िारक अजिसबयो ंके पक्ष में सििी 

के िंबंि में असिकार बिािे में िक्षम िै और यि पूिव-अिुभि के कािूि को प्रभासित 

करेगा सजिके अिुिार पूिव-अिुभि सििी िस्ांतरणीय ििी ं िै। सिसिल प्रसिया 

िंसिता की िारा 146 को स्पष्ट रूप िे िंसिता के अन्य प्राििािो ंके अिीि बिाया जा 

रिा िै, केिल उि मामले पर लागू िोगा जिां िंसिता का आदेश 21 सियम 16 लागू 

ििी ं िै। यि उि मामलो ं पर लागू िोता िै सजिमें मुकदमे की सिषय-िसु्, सजिके 

पररणामस्वरूप अंततः सिष्पासदत सकए जािे िाले सििी के िाथ-िाथ सििी स्वयं 

िस्ांतरणीय िोती िै। यि ििां लागू ििी ंिोता िै जिां कायविािी की सिषय-िसु् को 

स्थािांतररत ििी ंसकया जा िकता िै। इिसलए पूिव-अिुभि सििी का िस्ांतरणकताव 

उि सििी के सिष्पादि में पूिव-खाली, िंपसि का कब्जा प्राप्त ििी ंकर िकता िै। 
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(Paras 62 and 65) 

 

(पंसित, जक्तिि के अिुिार  ) मािा जाता िै सक पूिव-अिुभि िाद अपिे आप में 

एक िगव िै। इि तरि के मुकदमे में, िादी / पूिव-एम्पो को िंपसि का कब्जा पािे िे 

पिले पिले अपिा शीषवक स्थासपत करिा िोगा और िि केिल पूिव-अिुभि के सलए 

सििी प्राप्त करिे और सफर इिकी शतों का पालि करिे के बाद िी करता िै। अपिे 

पक्ष में एक सििी िुरसक्षत करिे के बाद उिे एक सिसित िमय के भीतर खरीद रासश 

जमा करिी िोगी। ऐिा करिे पर उिे दो असिकार समलते िैं- (ए) िंपसि का स्वासमत्व 

और (बी) िेंिी िे उिका कब्जा पािे का असिकार। सििी प्राप्त करिे के बाद भी िि 

अपिा मि बदल िकता िै और सििावररत अिसि के भीतर खरीद के पैिे जमा करिे 

िे इिकार कर िकता िै। उि क्तस्थसत में उिका मुकदमा खाररज िो जाएगा और उिे 

िंपसि में कोई असिकार ििी ं समलेगा। अन्य प्रकार के मामलो ंमें ऐिी क्तस्थसत उत्पन्न 

ििी ंिोती िै। ििां जब िादी अपिे शीषवक के आिार पर कुछ िंपसि के कबे्ज के 

सलए मुकदमा लाता िै, तो िंपसि का िि शीषवक पिले िे िी उिके पाि िोता िै। 

सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश 20 सियम 14 के तित िंपसि का मासलकािा िक 

उि तारीख को असजवत िोता िै जब िि पूिव-अिुभि सििी के अिुिार खरीद िि 

जमा करता िै। इिी प्रकार, पूिव-मूल्ांकि िाद के लंसबत रििे के दौराि एक पूिव-

मूल्ांकिकताव पूिव-अिुभि िंपसि को सकिी भी तरि िे पूिव-अिुभि के सलए मुकदमे 

के उदे्दश्य के िाथ अिंगत रूप िे िस्ांतररत ििी ंकर िकता िै। यसद िि ऐिा 

करता िै तो िि अपिा पूिवसििावररत असिकार खो देता िै। पूिव-अिुभि िाद का 

फैिला िोिे के बाद भी, सििी प्रकृसत में व्यक्तिगत िोिे के कारण िस्ांतररत ििी ं

की जा िकती िै तासक खरीदार इिे सिष्पासदत करके िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे 

का िकदार िो। सफर, सििी की शतों का पालि करिे पर पूिव-खाताते्म कताव को 

िंपसि का शीषवक प्राप्त िोिे के बाद, जब िि िंपसि को सकिी अन्य व्यक्ति को 

बेचता िै, तो िस्ांतरणकताव के असिकारो ंको उिके पक्ष में सबिी-सिलेख के आिार 

पर सििावररत सकया जाएगा। यसद िेंिी को िंपसि का केिल शीषवक सदया गया िै और 

पूिव-अिुभि सििी को सिष्पासदत करके उिका कब्जा लेिे का असिकार ििी ं सदया 

गया िै, तो िि उि सिसि िे कब्जा प्राप्त ििी ंकर िकता िै। िब कुछ इि बात पर 

सिभवर करेगा सक िास्ि में पूिव-सििारक  सििी-िारक द्वारा उिके पक्ष में िैि रूप 

िे क्या िस्ांतररत सकया गया िै। ये िभी एक पूिव-अिुभि मुकदमे और एक पूिव-

अिुभि सििी की सिशेष सिशेषताएं िैं और िे अन्य प्रकार के मामलो ंमें ििी ंपाए 

जाते िैं। 

(Para 85) 
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मािा गया (िोढी, न्याय के अिुिार ) सक पूिव-अिुभि सििी को स्थािांतररत ििी ं

सकया जा िकता िै तासक िस्ांतरणकताव इिे सिष्पासदत करिे में िक्षम िो िके। 

मुिम्मदकािूि के ररिाज या कािूि पर आिाररत िोिे के कारण पिले िे िी सििावररत 

करिे का असिकार कुछ व्यक्तिगत योग्यताओ ंको रखिे िाले व्यक्ति पर सिभवर करता 

िै। यि िमझ िे परे िै सक सििी को स्थािांतररत करके पूिव-िमथवक सििी-िारक 

अपिे स्थाि पर िस्ांतरणकताव को प्रसतस्थासपत कर िकता िै और उिे उि 

व्यक्तिगत योग्यताओ ंको प्रदाि कर िकता िै जो ििोच्च असिकार का आिार िैं। 

यि माििा सक पूिव-अिुभि सििी के िस्ांतरणकताव को एक सििी को सिष्पासदत 

करिे और िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे का असिकार समलता िै, इििे कोई फकव  

ििी ंपड़ता सक िि पूरी तरि िे अजिबी िै और कािूि द्वारा आिश्यक योग्यता ििी ं

रखता िै, पूिव-अिुभि के कािूि की योजिा और उदे्दश्य के सिपरीत िोगा। इििे 

कोई फकव  ििी ं पड़ता सक प्री-एम्पोजेशि मुकदमे में प्री-कैम्प्टर सिसिल प्रसिया के 

आदेश XX सियम 14 के तित पाररत सििी में सिसित खरीद िि जमा करता िै और 

सििी को स्थािांतररत करिे िे पिले भूसम का स्वासमत्व प्राप्त करता िै। भूसम के 

स्वासमत्व का असिकार और पूिव-अिुभि सििी को स्थािांतररत करिे का असिकार 

तासक िस्ांतरणी को इिे सिष्पासदत करिे का असिकार सदया जा िके, दो अलग-

अलग मामले िैं और एक को दूिरे के िाथ भ्रसमत ििी ंसकया जा िकता िै। 

(पैरा 92 और 93) 

(मिाजि, न्याय के अिुिार) किा गया िै सक जब पूिव-अिुभि सििी  पाररत की 

जाती िै, तो सििी द्वारा सिसदवष्ट तारीख को या उििे पिले अदालत में पूिव-अिुभि 

रासश का भुगताि सकया जािा चासिए। जब तक रासश का भुगताि ििी ंसकया जाता िै, 

तब तक पूिव-अिुभि के असिकार को पूरी तरि िे व्यक्तिगत असिकार किा जा 

िकता िै और इि अथव में िस्ांतरणीय ििी ंकिा जा िकता िै। सििी के चरण तक 

और इििे पिले सक िि जमा सकया जाता िै, जैिा सक िंसिता के आदेश 20 सियम 

14 द्वारा सिचार सकया गया िै, सििी स्वयं एक व्यक्तिगत सििी बिी हुई िै और 

इिके िस्ांतरण पर आपसि की जा िकती िै क्योसंक एक िी पररणाम तब िोता िै 

जब पूिव-सििावरणकताव मुकदमे को जारी रखिे के सलए अजिबी को अपिा असिकार 

िस्ांतररत करता िै या जब िि सििी को स्थािांतररत करता िै। लेसकि जैिे िी 

आदेश 20 सियम 14 सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ंका अिुपालि सकया जाता 

िै, एक अलग क्तस्थसत अक्तस्त्व में आती िै। सििी अब एक व्यक्तिगत सििी ििी ंिै। 

पूिव-खाली कताव स्वासमत्व की िभी घटिाओ ंके िाथ िंपसि का मासलक बि जाता िै। 

इिसलए, आदेश 20 सियम 14 सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ं का अिुपालि 

करिे के बाद, पूिव-मूल्ांकिकताव द्वारा िंपसि का कोई भी िस्ांतरण या यिां तक 

सक पूिव-िस्ाक्षरकताव द्वारा सििी का िस्ांतरण भी ििाल के सलए खुला ििी ंिोगा। 
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सििी-िारक को पूिव-सििावररत िंपसि के कबे्ज का सितरण पूिव-अिुभि के असिकार 

को प्रभासित ििी ंकरता िै। इिसलए िंसिता के आदेश 20 सियम 14 के प्राििािो ंका 

पालि करिे के बाद एक पूिव-सििावरणकताव-िारक िे िंपसि का खरीदार, सजिका 

िि मासलक बि गया िै, उिके द्वारा खरीदी गई िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे के सलए 

सििी को सियाक्तित कर िकता िै। 

(Para 14) 

सिणवय 

मिाजि, न्यायमूसतव 

 

1. यि आदेश सिष्पादि कायविािी िे उत्पन्न 1968 की तीि सिष्पादि सद्वतीय 

अपील िंख्या 1131 एिं 1132 एिं 1133 का सिस्ारण करेगा, सजिमें कािूि 

के मित्वपूणव प्रश्न उठे िैं। कािूि के इि ििालो ंके जिाब िे इि िभी अपीलो ं

का सिपटारा िो जाएगा। उन्हें शुरू में एकल पीठ में मेरे िामिे रखा गया था; 

और 30 सितम्बर, 1968 के अपिे आदेश द्वारा मैंिे उन्हें इि तथ्य को ध्याि 

में रखते हुए पूणव पीठ के पाि भेज सदया सक कािूि के सजि प्रश्न के सििावरण 

की आिश्यकता थी, िि काफी मित्वपूणव था। इिके अलािा, यि िंतुष्ट था 

सक  राम सिंि और अन्य बिाम गैंदा राम और अन्य (1) और  लािौर उच्च 

न्यायालय का सिणवय सजिका पालि सिद्वाि एकल न्यायािीश मेिर खाि और 

शाि दीि बिाम गुलाम रिूल और अन्य (2) में सकया गया था  , बहुत व्यापक 

भाषा में व्यि सकया गया था और सकिी भी मामले में कािूि का ििी शािि 

सििावररत ििी ंसकया गया था।  

 

2. तथ्यो ंको बतािे के सलए आगे बढिे िे पिले, मैं कािूि के प्रमुख प्रश्न 

को िए सिरे िे बता िकता हं सजिके सलए दृढ िंकल्प की आिश्यकता िै: - 

 

पीठ िे किा, 'क्या आदेश 20 सियम 14 सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ं

का पालि करिे के बाद पूिव-सियोिा िे भूसम का खरीदार उिके द्वारा 

खरीदी गई भूसम का कब्जा प्राप्त करिे के सलए सििी को सिष्पासदत कर 

िकता िै? 
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कािूि के अन्य प्रश्न इि प्रश्न के ििायक िैं और उन्हें उिके उसचत 

स्थाि पर सिपटाया जाएगा। 

1. सजि तथ्यो ंिे इि अपीलो ंको जन्म सदया िै, उन्हें अब किा जा िकता 

िै: 

 िारा सिंि प्रसतिादी िैं। उन्होिें कृसष भूसम की तीि सबिी की। पिली सबिी 27 

किाल 4 मरला की थी और 20 सितंबर, 1960 को प्रभािी हुई थी। दूिरी  सबिी 

36 किाल और 19 मरला की थी और 23 ििंबर 1960 को प्रभासित हुई थी 

और  तीिरी सबिी 33 किाल 18 मरला की थी और इिे 26 माचव 1961 को 

प्रभािी सकया गया था। इि मामले में िजारी, अमर सिंि और भाि सिंि मुख्य 

रूप िे उपक्तस्थत थे। िेकी, सपता के भाई िारा सिंि सििेता िे पूिव मूल्ांकि के 

सलए तीि मुकदमे दायर सकए; िे िमशः पिली, दूिरी और तीिरी सबिी के 

िंबंि में 1961 के िंबर 313, 369 और 368 के अिुरूप िैं। पर 31 अकू्टबर, 

1962 को पिली सबिी के िंबंि में मुकदमा 15 जििरी, 1963 को या उििे 

पिले जमा करिे के सलए 3500 रुपये के भुगताि पर सििी की गई थी। 7 

ििंबर 1962 को शेष दो मुकदमो ंको भी िमशः 5000 रुपये और 8000 रुपये 

के भुगताि पर 15 जििरी 1963 को या उििे पिले जमा करिे का आदेश 

सदया गया था। प्री-पेटर िे 23 सदिंबर 1962 को सिसिल प्रसिया िंसिता के 

आदेश 20 सियम 14 के अिुिार रासश जमा की, जो जमा करिे के सलए 

सििावररत अंसतम सतसथ 15 जििरी 1936 िे पिले िै। पूिव-अिुभि आदेशो ं के 

क्तखलाफ तीि अपीलो ं को िेंि्ि द्वारा प्राथसमकता दी गई थी। सिद्वाि िररष्ठ 

अिीिस्थ न्यायािीश िे 1961 के िाद िंख्या 313 और 369 में अपील ोोों को 

खाररज कर सदया, लेसकि 1961 के िाद िंख्या 368 में सििी को िंशोसित 

सकया। 1 माचव 1963 को या उििे पिले 2000 रुपये की असतररि रासश जमा 

करिे के सलए किा गया था। यि रासश भी िेकी िे सििावररत िमय में जमा करा 

दी। 5 सदिंबर 1962 को िेकी िे उि जमीिो ंको स्थािांतररत कर सदया जो सजले 

सिंि और उिके िि-शािको ं को फरमािो ं का सिषय थे। सिचली अपीलीय 

अदालत के फैिले के क्तखलाफ चार दूिरी अपीलो ंको प्राथसमकता दी गई, तीि 

को पिले प्रसतिासदयो ं द्वारा और एक को िेकी द्वारा पिंद सकया गया। पिले 

प्रसतिासदयो ंद्वारा पिंद की जािे िाली अपीलें 1963 की सियसमत सद्वतीय अपील 
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िंख्या 280 िे 282 थी ंऔर िेकी द्वारा 1963 की सियसमत दूिरी अपील िंख्या 

830 थी। उिकी अपील 1961 के िाद िंख्या 368 में थी। 7 अपै्रल 1963 को। 

िेकी की मृतु्य िो गई और िारा सिंि और राम सकशि और बलबीर सिंि को 

सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश 22 सियम 3 और 4 के तित एक आिेदि 

द्वारा उिके कािूिी प्रसतसिसियो ंके रूप में ररकॉिव पर लाया गया। िे सपता और 

उिके टायरो बेटे िैं। िारा सिंि को मृतक के सिकटतम िंपासववक िोिे के िाते 

कािूिी प्रसतसिसि के रूप में शासमल सकया गया था। उिके बेटो ंमें िे एक को 

शासमल सकया गया था क्योसंक िेकी द्वारा उिके पक्ष में एक इच्छा थी। दूिरे बेटे 

को भी उिके सपता और उिके भाई के िाथ शासमल सकया गया था। यि भी 

उले्लख सकया जा िकता िै सक िेकी के िेन्डी, सजन्हें िुसििा के सलए दूिरे 

प्रसतिेदी के रूप में िसणवत सकया जा िकता िै, केिल दूिरी अपील के चरण में 

पक्षकार बि गए। उन्होिें 29 मई 1963 को िागररक प्रसिया िंसिता के आदेश 

22 सियम 10 के तित एक आिेदि सकया। इि आिेदि में यि किा गया था 

सक िेकी िे 15 फरिरी 1963 को पंजीकृत सिलेख िंख्या 2783 में उक्तल्लक्तखत 

शेयरो ं के अिुिार कुछ अन्य भूसम के िाथ मुकदमा भूसम कुछ अन्य भूसम को 

िीचे उक्तल्लक्तखत 10 व्यक्तियो ं को बेच सदया था। इिके बाद सजले सिंि और 

उिके िियोसगयो ं के िाम बताए गए िैं। पैराग्राफ 3 में यि प्राथविा की गई थी 

सक - 

* सिम्नसलक्तखत व्यक्तियो ं को उि िेकी के उिरासिकारी िोिे के िाते 

उिरदाताओ ंके रूप में ररकॉिव पर लाया जा िकता िै। * * " 

 

 

इि आिेदि को 13 जुलाई, 1963 को गुरदेि सिंि, जे द्वारा अिुमसत दी गई थी। 

सिद्वाि न्यायािीश िे सिम्नसलक्तखत आदेश पाररत सकया :- 

 

"िभी अपिादो ं के अिीि अिुमसत दी गई, इि शतव पर सक  िाबासलगो ं के 

असभभािक की सियुक्ति के सलए एक  अलग आिेदि सकया जाए, सजन्हें 

एक पखिाडे़ के भीतर पक्षकार बिाया जािा िै। 

13 अगस्, 1963 को आदेश 32, सियम 1 और 3 के तित एक आिेदि सकया गया 
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था, जैिा सक गुरदेि सिंि, जे जे के आदेश में सिचार सकया गया था। इि आिेदि को 

24 सितंबर, 1963 को िरबंि सिंि जे द्वारा अिुमसत दी गई थी। िभी अपिादो ं के 

अिीि। 17 सितंबर, 1964 को िभी तीि दूिरी अपीलो ंको खाररज कर सदया गया। 

इिके बाद उन्होिें पत्ो ंके खंि 10 के तित तीि अपीलो ंको प्राथसमकता दी। िजारी 

और अन्य द्वारा दायर अपील में, पिले िेंिी, सजले सिंि और उिके िि-प्रसतष्ठाओ,ं जो 

सक दूिरे प्रसतशोि का िमूि िै, को िारा सिंि और उिके दो बेटो ंके िाथ प्रसतिादी 

के रूप में शासमल सकया गया था, सजन्हें सिद्वाि एकल न्यायािीश द्वारा िेकी मृतक के 

कािूिी प्रसतसिसियो ंके रूप में ररकॉिव पर लाया गया था। िारा सिंि का प्रसतसिसित्व 

श्री प्रकाश चंद जैि द्वारा सिद्वाि एकल न्यायािीश के िमक्ष सकया गया था; और सजले 

सिंि और अन्य का प्रसतसिसित्व श्री यू.िी. गौड़ िे सकया। लेटिव पेटेंट में, एक िी 

िकील िे पासटवयो ंका प्रसतसिसित्व सकया। इि अपीलो ंको 27 जुलाई, 1965 को एक 

खंिपीठ द्वारा खाररज कर सदया गया था; और इि फैिले को िजारी और अन्य बिाम 

अन्य के रूप में ररपोटव सकया गया  िै। िेकी और अन्य (3)। लेटिव पेटेंट बेंच के फैिले 

के क्तखलाफ िुप्रीम कोटव में अपील की गई थी. िुप्रीम कोटव िे भी उि अपीलो ं को 

खाररज कर सदया; और िुप्रीम कोटव के फैिले को िजारी और अन्य बिाम अन्य के 

रूप में ररपोटव  सकया गया  िै। िेकी (मृत) उिके प्रसतसिसि और अन्य द्वारा। (3) लेटिव 

पेटेंट बेंच और िुप्रीम कोटव दोिो ंके िमक्ष, दूिरा पक्ष पक्षकारो ंिे िंबंसित िै। िास्ि 

में, िुप्रीम कोटव में, केिल उन्होिें पिले िेंिेि द्वारा दायर अपीलो ंका सिरोि सकया। 

इि प्रकार िेकी के पक्ष में पूिव-सिणवय का आदेश अंसतम िो गया: िेकी को इि 

न्यायालय के सिद्वाि एकल न्यायािीश के आदेश िे दूिरे प्रसतशोि का भी प्रसतसिसित्व 

सकया गया। 

 िुप्रीम कोटव के फैिले के बाद दूिरे तबादलो ं की ओर िे तीि फांिी की अजी 

दाक्तखल की गई। िारा सिंि िे सििी के सिष्पादि के सलए तीि सिष्पादि आिेदिो ंको 

इि आिार पर प्राथसमकता दी सक िि अपिे कािूिी प्रसतसिसि िोिे के िाते िेकी, 

सििी-िारक के स्थाि पर इिे सिष्पासदत करिे का िकदार िै। िारा सिंि ििी व्यक्ति 

िै जो मूल िूट में सििेता था और उििे िजारी को जमीि बेची थी। अमर। सिंि और 

भाि सिंि, सजन्हें िेकी िे िफलतापूिवक पिले िी रोक सदया था। बाद में, िारा सिंि के 

िकील श्री िेद प्रकाश िे एक बयाि सदया सक िि फांिी के िाथ आगे ििी ंबढिा 

चािते थे और उिका इि अपराि पर कोई दािा ििी ंथा; और इि प्रकार बीिी िारा 

सिंि द्वारा दायर तीि सिष्पादि आिेदि ोोों को खाररज कर सदया गया। िालांसक, 

िेंसिि िे दूिरे टर ांिफररयो ं द्वारा दायर सिष्पादि आिेदिो ं पर आपसि जताई। 

आपसियां इि प्रकार थी ं- 
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1. सक िाय िाल सिंि (जो प्रसतशोि के दूिरे िमूि में िे एक था) को सििी 

को सिष्पासदत करिे का कोई असिकार ििी ंथा, क्योसंक सिचारािीि सििी 

उिे ििी ंिौपंी गई थी; 

2. सक पूिव-अिुभि रासश िमय पर अदालत में जमा ििी ंकी गई थी; 

1. सक ररिाल सिंि िेकी मृतक का कािूिी प्रसतसिसि ििी ंथा; 

2. सक िेकी द्वारा िंपसि की सबिी काल्पसिक थी; और 

3. सक िेकी को िंपसि िस्ांतररत करिे का कोई असिकार ििी ं

था। 

इि आपसि यासचकाओ ंको ररिाल सिंि (दूिरे प्रसतिेक्षक) िे चुिौती दी थी। सिष्पादि 

न्यायालय िे सिम्नसलक्तखत मुदे्द तैयार सकए - 

पीठ िे किा, ''क्या आपसि यासचका में बताए गए आिार  पर सििी सिष्पादि 

योग्य ििी ंिै? 

टर ायल कोटव िे 30 माचव, 1968 को आपसि यासचकाओ ं को खाररज कर सदया, यि 

मािते हुए सक दूिरे प्रसतपादक सििी को सिष्पासदत करिे के िकदार थे। कायवकारी 

न्यायालय के िमक्ष, सिणवय-देिदार के सिद्वाि िकील, श्री रघबर दयाल, असिििा, 

झज्जर िे केिल एक सबंदु पर बिि की और अन्य िभी सबंदुओ ं को स्वीकार कर 

सलया। उन्होिें केिल इि बात पर जोर सदया सक िागररक प्रसिया िंसिता की िारा 47 

के तित यि आदेश सिष्पादि योग्य ििी ंिै। कोई प्रसतयोसगता ििी ंहुई- 

1. सबिी की िैिता के बारे में; और 

 

2. पूिव-अिुभि सििी द्वारा सिदेसशत िमय के भीतर जमा ििी ं सकए जािे के 

िंबंि में। 

3. मुख्य बात यि थी सक दूिरा स्थािांतरणकताव िागररक प्रसिया िंसिता की 

िारा 47 के तित सििी को सिष्पासदत ििी ंकर िकता िै; क्योसंक िे 

सििीिारको ंके सित में उिरासिकारी ििी ंथे। यि भी आग्रि सकया गया था 

सक प्री-एम्प्टर िे खरीदार अन्यथा सििी को सिष्पासदत करिे के िकदार ििी ं

िैं क्योसंक प्री-एम्पोइि मुकदमे में प्राप्त सििी का िस्ांतरण अमान्य िै; और, 
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इिसलए, दूिरा िेंिी सििी को सिष्पासदत ििी ंकर िका। उिका एकमात् 

उपाय कबे्ज के सलए एक सियसमत मुकदमा था। कायवकारी अदालत के 

फैिलो ंके क्तखलाफ, रोितक के सिद्वाि असतररि सजला न्यायािीश के पाि 

अपील की गई थी। सिद्वाि न्यायािीश के िमक्ष, अपीलकतावओ ंके िकील िे 

इि बात पर सििाद ििी ंसकया सक 1961 के िाद िंख्या 368 में 2,000 रुपये 

की असतररि पूिव रासश िमय पर टर ेजरी में जमा की गई थी। उिके िामिे 

केिल एक िी बात पर बिि की गई थी सक िेकी के प्रसतशोिी, जो सक दूिरे 

प्रसतशोि िैं, ििोच्च आदेश को सिष्पासदत करिे के िकदार ििी ंिैं, क्योसंक 

उन्हें िेकी का प्रसतसिसि ििी ंकिा जा िकता िै। और इि तकव  के िमथवि में , 

राम सिंि के मामले (1) में पंजाब उच्च न्यायालय के फैिले पर भरोिा सकया 

गया था  । 

4. इि मामले पर, सिद्वाि न्यायािीश िे सिचार सकया सक यि चचाव करिा 

आिश्यक ििी ं था सक क्या दूिरा िेंिी आदेश 21, सियम 16, िागररक 

प्रसिया िंसिता के तित सििी को सिष्पासदत कर िकता िै क्योसंक, उिकी 

राय में, िे िागररक प्रसिया िंसिता की िारा 146 के तित ऐिा करिे के 

िकदार थे। और इि दृसष्टकोण के सलए, सिद्वाि न्यायािीश िे  ित्यिारायण 

बिाम ित्यिारायण मामले  में सदए गए सिणवयो ंपर भरोिा सकया।सिंिु बाई 

शराविा, (5),  एि एि अिंतिारायण अय्यर और अन्य िी। कृसष आयकर और 

सबिी-कर असिकारी और अन्य (6) और रसि प्रकाश िी। चुन्नी लाई (7)। 

उन्होिें अंसबका प्रिाद िेक्सािा बिाम  भारत मामले में सलए गए सिणवयो ंका 

भी उले्लख सकया।श्रीमती भागीरथी देबी अग्रिाल और अन्य (8) और पोसन्नया 

सपलुती िी टी। िटराजि अिारी (9) मामले के इि दृसष्टकोण में, उन्होिें पिले 

प्रसतिासदयो ंकी अपीलो ंको खाररज कर सदया। 

इि न्यायालय में दूिरी अपील में प्रथम यासचका दायर की गई िै। 

1. अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील की दलीलें इि प्रकार िैं:- 

1. सक पूिव-अिुभि सििी एक व्यक्तिगत सििी िै; और, इिसलए, इिे 

स्थािांतररत ििी ं सकया जा िकता िै। सबिी सिलेख, प्रदशविी िी 1, 

िालांसक भूसम की सबिी का दािा करता िै, िास्ि में, सििी की सबिी िै। 

इिसलए, दूिरे िेंि्ि को सििी को सिष्पासदत करिे का कोई असिकार 
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ििी ंिै क्योसंक उिके पक्ष में स्थािांतरण, सजिके आिार पर िे अदालत में 

आए िैं, कािूि में मान्य ििी ंिै, 

2. सक दूिरा िेंिी िेकी, सििीिारक के प्रसतसिसि ििी ंिैं; और, इिसलए, िे 

सििी को सिष्पासदत ििी ं कर िकते िैं और उिका उपाय एक अलग 

मुकदमा िै; 

3. सक, सकिी भी मामले में, सििी केिल आदेश 21, सियम 16, 

िागररक प्रसिया िंसिता के तित सिष्पासदत की जा िकती िै, ि सक उि 

िंसिता की िारा 146 के तित; और आदेश 21 की आिश्यकताओ ंके रूप 

में, । सियम 16 का अिुपालि ििी ं सकया गया िै, सिष्पादि आिेदि में कोई 

योग्यता ििी ंिै और इिे सिफल िोिा चासिए। 

4. इििे पिले सक मैं उपरोि सििादो ं िे सिपटंू, कािूि के िुस्थासपत 

प्रस्ािो ं को दोिरािा उसचत िोगा जो कोई सििाद स्वीकार ििी ं करते िैं। 

सििेता को अपिी सबिी को रोकिे का कोई असिकार ििी ं िै। यि अच्छी 

तरि िे स्थासपत िै सक पूिव-अिुभि का असिकार एक व्यक्तिगत असिकार िै 

और इिका आिार यि िै सक इिे मिमूद जे., राम ििाय बिाम राम ििाय 

के  शब्ो ंमें रखा जाए।गया और अन्य (10). ' 

“* * ऐिे अजिसबयो ं का बसिष्करण जो सििेता के पूिव-सििावररत िि-

शेयरिारको ंके सलए आपसिजिक िैं। * *” 

िालांसक असिकार व्यक्तिगत िै, लेसकि अब यि आग्रि ििी ंसकया जा िकता िै 

सक यि भूसम िे जुड़ा ििी ंिै और इिसलए, सिराित द्वारा अगले उिरासिकाररयो ंको 

पाररत ििी ं सकया जाएगा। यि िजारी और अन्य बिाम अन्य मामले में िुप्रीम कोटव 

द्वारा आयोसजत सकया गया था  । िेकी (4)। प्रािंसगक सटप्पसणयो ं को िीचे उद्िृत 

सकया गया िै।: — 

* पूिव-अिुभि का िैिासिक असिकार, िालांसक भूसम में सित के बराबर 

ििी ंिै, एक ऐिा असिकार िै जो भूसम िे जुड़ा हुआ िै और सजिे खरीदार 

के क्तखलाफ उि व्यक्ति द्वारा लागू सकया जा िकता िै जो पिले िे िी छूट 

का िकदार िै।. * * 

आगे यि किा गया सक: – 

* * िमारी राय िै सक यसद सिराित द्वारा अिैक्तच्छक िस्ांतरण िोता िै, तो 

भूसम का उिरासिकारी भूसम के िाथ जािे िाले असिकारो ंका पूरा बंिल ले 
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लेता िै, सजिमें पूिव-अिुभि का असिकार भी शासमल िै। 

सफर िे यि अच्छी तरि िे तय िै सक पूिव-अिुभि का असिकार प्रसतस्थापि का 

असिकार िै। इि िंबंि में गोसबंद दयाल बिाम भारत में मिमूद जे के सिणवय का 

उले्लख सकया जा िकता  िै। इिाितुल्लाि, (11), सजिमें सिद्वाि न्यायािीश िे 

सिम्नािुिार सटप्पणी की: – 

* पूिव-अिुभि का असिकार सििेता या सििेता िे पुि: खरीद का असिकार 

ििी ं िै, सजिमें सबिी का कोई िया अिुबंि शासमल िै; लेसकि यि केिल एक 

असिकार > असिकार िै, जो कािूिी घटिा के कारण, एक कािूिी घटिा के कारण, 

सजिके अिीि सबिी स्वयं थी, सििेता को उि सबिी िे उत्पन्न िोिे िाले िभी 

असिकारो ंऔर दासयत्वो ं के िंबंि में प्रसतिादी की जगि लेिे का असिकार देता िै, 

सजिके तित उििे अपिा शीषवक प्राप्त सकया िै। िास्ि में , ऐिा लगता िै सक एक 

सबिी सिलेख में, िेंिी के िाम को रगड़ सदया गया था और उिके स्थाि पर प्री-खाली 

करिे िाले का िाम िाला गया था। * * , 

ये अिलोकि िमय की किौटी पर खरे उतरे िैं। ऐिा कोई सिणवय ििी ंिै सजि पर 

कभी िंदेि हुआ िो। हुकम सिंि बिाम िकुमैत राय (12) मामले में इि न्यायालय की 

पूणव पीठ के फैिले में इि सटप्पसणयो ंपर भरोिा सकया गया था।  

 

9. ग्रामीण िंपसि, अथावत् कृसष भूसम और ग्राम अचल िंपसि के िंबंि में पूिव-

अिुभि का असिकार, शिरी िंपसि के िंबंि में अलग-अलग िीिं पर 

आिाररत िै। मूल रूप िे इि असिकार का प्रयोग ररिाज के आिार पर 

सकया गया था। लेसकि पंजाब में, पूिव-अिुभि के असिकार का आिार, जैिा 

सक अब प्रशासित िै, िैिासिक िै। (देखें पंजाब प्री-एम्पोशि एक्ट िंबर 1 या 

1913)। इि असिसियम को 1960 के पंजाब पूिव-अिुभि (िंशोिि) 

असिसियम 10 द्वारा मौसलक रूप िे िंशोसित सकया गया िै, सजिके तित 

मूल असिसियम के तित सिसित व्यक्तियो ं की शे्रणी को कम करके उि 

असिकार के सिष्कािि पर और असिक िीमा लगा दी गई िै और उि 

योग्यताओ ंको भी कम कर सदया गया िै सजि पर इिका प्रयोग सिभवर करता 

िै। 

 

1. इि स्र पर यि उसचत िोगा सक िंसिसि के प्रािंसगक प्राििािो ंको 

सििावररत सकया जाए जिां तक सक िे ितवमाि सििाद िे िंबंसित िैं। िे खंि 4, 
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6 और 10 िैं और िंदभव की िुसििा के सलए िीचे पुि: प्रसु्त सकए गए िैं: – 

"4.-पूिव-अिुभि के असिकार का अथव सकिी व्यक्ति को अन्य व्यक्तियो ं के 

िंदभव में कृसष भूसम या गांि की अचल या शिरी अचल िंपसि को ठीक िे 

िासिल करिे का असिकार िोगा, और यि ऐिी िंपसि के िंबंि में केिल 

सबिी के मामले में या "ऐिी िंपसि को छुड़ािे के असिकार के पूिावभाि" 

के मामले में उत्पन्न िोता िै। 

इि िारा की कोई भी बात न्यायालय को यि माििे िे ििी ंरोकेगी सक सबिी 

के अलािा अन्य िोिे का दािा करिे िाला अलगाि िास्ि में सबिी िै। 

* * + । * **  

1. ग्राम अचल िंपसि के िंबंि में और कृसष भूसम के िंबंि में िारा 5 के खंि 

(ख) के उपबंिो ं के अिीि रिते हुए पूिव-अिुभि का असिकार सिद्यमाि 

िोगा, परनु्त ऐिा प्रते्यक असिकार इि असिसियम में सिसित िभी उपबंिो ं

और िीमाओ ंके अिीि िोगा। 

* * ** *  

( 10) िंयुि मासलको ंद्वारा सबिी के मामले में, ऐिी सबिी के सलए कोई पक्ष 

ििी ं

पूिव-अिुभि के असिकार का दािा करिे की अिुमसत दी जाएगी। 
**  * *» 

यि भी ध्याि में रखा जािा चासिए सक कोई भी इि असिसियम के प्राििािो ंिे बािर 

ििी ंसिकल िकता िै और अन्य राज्ो ंके सिणवयो ंिे लाभ ििी ंउठा िकता िै, जिां 

पूिव-अिुभि का कािूि िंसिताबद्ध ििी ं िै और इिकी स्थापिा रीसत-ररिाज और 

मुक्तिम कािूि पर की गई िै। इि िंबंि में, मैं िजारी के मामले में उच्चतम न्यायालय 

की सटप्पसणयो ंका उले्लख कर िकता हं,  अथावत् :- 

उन्होिें किा, 'इि बात पर जोर देिा जरूरी िै सक िम इि मामले में पंजाब 

असिसियम के तित पूिव-अिुभि के िैिासिक असिकार के िाथ काम कर 

रिे िैं। 

1913 और उिके बाद के िंशोिि के िाथ, ि सक मोिम्मिि कािूि के 

तित पूिव-अिुभि के असिकार के िाथ। 

1. ऊपर जो कुछ किा गया िै, उिके आलोक में, मैं अपीलकतावओ ंके 
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सिद्वाि िकील की दलीलो ंपर सिचार करिे का प्रस्ाि करता हं। 

सििाद िंबर 1. 

2. ) प्रश्न के सिणवय को शुरू करिा आिश्यक ििी ंिै, क्या पूिव-अिुभि 

सििी पूरी तरि िे व्यक्तिगत सििी िै। मैं, इि मामले के प्रयोजिो ंके सलए, 

मािंूगा सक यि एक व्यक्तिगत आदेश िै। जिां तक पूिव-अिुभि असिसियम 

का िंबंि िै, इिके िस्ांतरण के िंबंि में कोई िांसिसिक सिषेि ििी ं िै। 

अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील का तकव  यि िै सक यि पूिव-अिुभि कािूि 

का एक प्रसिद्ध सियम िै सक पूिव-सिरोिी अपिे पूिव-सििावररत असिकार की 

आड़ में, सकिी अजिबी को ििी ंला िकता िै और उिे सििीिारक के रूप 

में उिके स्थाि पर प्रसतस्थासपत ििी ंकर िकता िै। यि मािा जाता िै सक 

यि उपकरण पूिव-अिुभि कािूि की आपसि को िरा देगा जो गांि िमुदाय 

में अजिसबयो ंके पररचय को दूर रखिे के सलए िै। 

3. जिां तक इि सििाद का िंबंि िै, 

इिमें कोई अपिाद ििी ंसलया जा िकता िै। मैं सिद्वाि िकील की इि बात 

िे ििमत िोिे के सलए तैयार हं सक पूिव-सिरोिी मुकदमे के लंसबत रििे के 

दौराि अपिे असिकारो ंको सकिी अजिबी को िस्ांतररत ििी ंकर िकता िै 

तासक अजिबी को उिके स्थाि पर प्रसतस्थासपत सकया जा िके और इि 

प्रकार पूिव-अिुभि मुकदमे में सििीिारक बि िके। एकमात् प्रश्न यि िै सक 

सकि स्र तक ऐिा ििी ं िो िकता िै?, मेरे सिचार िे, िमस्या का उिर 

आदेश 20, सियम 14, सिसयल प्रसिया िंसिता द्वारा प्रसु्त सकया गया िै, 

सजिका प्रािंसगक भाग िीचे उद्िृत सकया गया िै-   

"0.20. 14 (1) जिां न्यायालय िंपसि की सकिी सिशेष सबिी के िंबंि में पूिव-

मूल्ांकि का दािा करता िै और िि का भुगताि अदालत में ििी ंसकया 

गया िै, सििी शाली-  

1. एक सदि सिसदवष्ट करें  सजि पर या उििे पिले खरीद-िि का भुगताि 

सकया जाएगा, और 

2. ऐिी खरीद के न्यायालय में भुगताि करिे पर इिे सिदेसशत 

करें- खंि (क) में उक्तल्लक्तखत सदि पर या उििे पिले िादी के सिरुद्ध 

सििावररत लागत * (यसद कोई िो) के िाथ िि, प्रसतिादी िादी को 

िंपसि का कब्जा प्रदाि करेगा, सजिका शीषवक ऐिी तारीख िे असजवत 

मािा जाएगा।भुगताि, लेसकि यसद खरीद-िि और लागत (यसद कोई 
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िो) का भुगताि ििी ं सकया जाता िै, तो मुकदमा लागत के िाथ 

खाररज कर सदया जाएगा। 

(2) * * * * * # * * * » * 

(11) इि सियम की भाषा िे ऐिा प्रतीत िोता िै सक पूिव-अिुभि िि का 

भुगताि सििी द्वारा सिसदवष्ट तारीख पर या उििे पिले अदालत में करिे िे पिले 

सकया जाता िै। जब तक रासश का भुगताि ििी ंसकया जाता िै, तब तक पूिव-अिुभि 

के असिकार को सिशुद्ध रूप िे व्यक्तिगत असिकार किा जा िकता िै और उि अथव 

में- िस्ांतरणीय ििी।ं कोई आगे भी बढ िकता िै और यि माि िकता िै सक सििी 

के चरण तक और िि जमा करिे िे पिले, जैिा सक आदेश 20, सियम 14, सिसिल 

प्रसिया िंसिता द्वारा सिचार सकया गया िै, सििी स्वयं एक व्यक्तिगत सििी बिी हुई 

िै और इिके िस्ांतरण पर आपसि की जा िकती िै क्योसंक यिी पररणाम तब िोता 

िै जब पूिव-सििाविकताव मुकदमा जारी रखिे के सलए अजिबी को अपिा असिकार 

िस्ांतररत करता िै या जब िि सििी को स्थािांतररत करता िै। लेसकि जैिे िी 

आदेश 20, सियम 14, सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ंका अिुपालि सकया जाता 

िै, एक अलग क्तस्थसत अक्तस्त्व में आ जाती िै। सििी अब एक व्यक्तिगत सििी ििी ं

िै। स्वासमत्व की िभी घटिाओ ंके िाथ पूिव-खाली कताव िंपसि का मासलक बि जाता 

िै। इिसलए, सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ं या आदेश 20, सियम 14 का 

अिुपालि करिे के बाद, पूिव-मूल्ांकिकताव द्वारा िंपसि का कोई भी िस्ांतरण या 

यिां तक सक प्री-खाली कताव द्वारा सििी का िस्ांतरण भी ििाल के सलए खुला ििी ं

िोगा। िालांसक, अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील के तकव  का बोझ यि था सक पूिव-

सियोिा के आदेश 20, सियम 14 का अिुपालि करिे के बाद, पूिव-सियोिा के 

िस्ांतरणकताव को सििी को सिष्पासदत करिे का कोई असिकार ििी ं िै। यि तकव  

केिल इि तकव  पर आिाररत िै सक सििी एक व्यक्तिगत सििी िै। मेरे सलए, यि तकव  

पूरी तरि िे भ्रामक प्रतीत िोता िै। आदेश 20, सियम 14, िागररक प्रसिया िंसिता 

के अिुपालि के बाद, सििी व्यक्तिगत सििी ििी ंरि जाती िै और अब पूरी तरि िे 

व्यक्तिगत सििी ििी ं रिती िै। सिद्वाि िकील के इि तकव  को दूिरे तरीके िे भी 

गलत िासबत सकया जा िकता िै। मैंिे सिद्वाि िकील िे किा सक क्या िोगा जब 

आदेश 20 के प्राििािो ंका पालि करते हुए सिष्पादि में कब्जा प्राप्त करिे के बाद 

प्रीमेिर अपिे द्वारा पिले िे तय की गई िंपसि को बेच देगा। सियम 14? सिद्वाि 

िकील को स्वीकार करिा पड़ा सक इि तरि की सबिी एक िैि सबिी िोगी। यसद 
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इि तरि की सबिी एक िैि सबिी िै और पूिव-मूल्ांकि के सकिी भी सियम िे 

प्रभासित ििी ं िै, तो मैं यि िमझिे में सिफल हं सक िंपसि का एक सियम, सजिे 

आदेश 20, सियम 14 के तित पूिव-मूल्ांकिकताव को दे सदया गया िै, केिल इिसलए 

िैि सबिी ििी ंिोगी क्योसंक पूिव-सियोिा िे सििी के सिष्पादि में िंपसि का कब्जा 

प्राप्त ििी ं सकया िै। मेरी राय में आदेश 20, सियम 14 के प्राििािो ंका अिुपालि 

करिे के बाद यि पिले िे िी खाली था। िागररक प्रसिया िंसिता या तो िंपसि को 

बेचिे के सलए या सििी को बेचिे के सलए। इि बात का कोई मतलब ििी ंिै सक यि 

आदेश पिले िे लागू सकया गया िै या उिके िस्ांतरणकताव द्वारा। इि क्तस्थसत में 

सििी के सिष्पादि का िस्ांतरण की िैिता के ििालो ंपर कोई अिर ििी ंपड़ता िै। 

सिष्पादि केिल न्यायालय िे ििायता प्राप्त करिे का एक तरीका िै। यसद िस्ांतरण 

का लेि-देि िैि िै और सजिे, मेरी राय में, ऊपर बताए अिुिार िैि मािा जािा 

चासिए, तो इििे कोई फकव  ििी ंपड़ता सक सििी पूिव-सििावररतकताव द्वारा सिष्पासदत 

की जाती िै या उिके िस्ांतरणी द्वारा।. 

12. अपीलकतावओ ंके िकील िे यि स्वीकार करते हुए सक सजि व्यक्ति िे िंपसि 

को िफलतापूिवक पिले िे खाली कर सदया था और उि पर कब्जा प्राप्त कर 

सलया था, िि िैि रूप िे इिे सकिी अजिबी को िस्ांतररत कर िकता था, 

उििे जोर देकर आग्रि सकया सक िि आदेश 20 सियम 14 के प्राििािो ंका 

पालि करिे के बाद इिे अपिे कबे्ज में लेिे िे पिले इिे सकिी अजिबी को 

िस्ांतररत ििी ंकर िकता िै।  सिसिल प्रसिया िंसिता। दूिरे शब्ो ंमें , तकव  

यि िै सक आदेश 20, सियम 14 के प्राििािो ंका अिुपालि करिे के बाद 

और पूिव-िस्ाक्षरकताव सििीिारक द्वारा इिका कब्जा प्राप्त सकए सबिा, 

प्रोएटीिी की सबिी पूिव-अिुभि के सलए खुली ििी ंिै, क्योसंक मैं इि तकव  के 

तकव  को िमझिे में सिफल हं। कृसष भूसम या ग्राम अचल िंपसि की िभी 

सबिी पिले िे िी रोक दी जाएगी। आिश्यक आिश्यकता यि िै सक सबिी 

िोिी चासिए; और, ितवमाि मामले में, एक सबिी हुई थी। सबिी एक ऐिे 

व्यक्ति द्वारा की गई थी सजिमें िंपसि का शीषवक सिसित था। इिसलए, यि 

कििा बेकार िै सक पूिव-अिुभि कािूि के तित, इिे पिले िे ििी ंरोका जा 

िकता िै। िंपसि का मासलक उि िंपसि को बेच िकता िै जो उिके कबे्ज 

में ििी ंिै; और यि आग्रि ििी ंसकया जा िकता िै सक केिल उि सबिी को 
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पिले िे रोका जा िकता िै सजिमें सििेता द्वारा िेंिी को कब्जा सदया गया 

िै। सबिी के प्रभाि में आते िी पूिव-अिुभि का असिकार उत्पन्न िोता िै। 

सजि तरि कब्जा प्राप्त करिे के बाद सबिी को पिले िे रोका जा िकता था, 

उिी तरि सििेता को कबे्ज की सिलीिरी के सबिा सबिी को पिले िे रोका 

जा िकता था। सिद्धांत रूप में, कबे्ज का सितरण ििोच्चता के असिकार को 

प्रभासित ििी ंकरता िै। 

 

13. अपीलकतावओ ंके िकील िे आग्रि सकया सक पूिव-अिुभि के िभी मुकदमो ं

के सलए, िीमा या तो पूिव-अिुभि असिसियम की िारा 30 में या 1908 के 

पररिीमा असिसियम के अिुचे्छद 10 में सििावररत की गई िै, सजिे अब 

अिुचे्छद 97 द्वारा बदल सदया गया िै। पूिव-अिुभि असिसियम की िारा 30 

सिम्नसलक्तखत शब्ो ंमें िै - 

"भारतीय पररिीमा असिसियम, 1908 की दूिरी अिुिूची के अिुचे्छद 10 

द्वारा प्रदाि ििी ंसकए गए सकिी भी मामले में, इि असिसियम के प्राििािो ं

के तित पूिव-अिुभि के असिकार को लागू करिे के सलए मुकदमे में 

अिसि िीमा, उि अिुिूची के अिुचे्छद 120 में कुछ भी िोिे के बािजूद, 

एक िषव िोगी- 

1. कृसष भूसम या ग्रामीण अचल िंपसि की सबिी के मामले में , पंजाब भूसम 

राजस्व असिसियम, 1887 के तित बिाए गए मू्यटेशि के रसजिर में 

असिकार के्षत् रखिे िाले राजस्व असिकारी द्वारा सबिी के ित्यापि 

(यसद कोई िो) की तारीख िे या, उि तारीख िे सजि तारीख को 

सििेता ऐिी भूसम या िंपसि के सकिी भी सिसे्स का भौसतक कब्जा 

लेता िै,  जो भी तारीख पिले िोगी; 

2. अचल िंपसि या शिरी अचल िंपसि को भुिािे के असिकार के 

पूिावभाि के मामले में, उि तारीख िे सजि तारीख को िंपसि के सलए 

बंिक का शीषवक पूणव िो जाता िै; 

3. शिरी अचल िंपसि की सबिी के मामले में, सजि तारीख को सििेता 

िंपसि के सकिी भी सिसे्स का भौसतक कब्जा लेता िै। 

और िंगत पररिीमा असिसियमो ंके अिुचे्छद 10 और 97 इि प्रकार िैं - 
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"पुरािे पररिीमा असिसियम का 

अिुचे्छद 10 

जब िे खरीदार सबिी के तित मिासभयोग 

की मांग करता िै, तब िे बेची गई पूरी िंपसि का 

भौसतक कब्जा* या, जिां सबिी का सिषय भौसतक 

कबे्ज को स्वीकार ििी ंकरता िै, जब सबिी का िािि पंजीकृत िोता िै। 

"िंशोसित पररिीमा असिसियम का अिुचे्छद 97 

अिसि का सििरण िि िमय जिां िे अिसि चलिा शुरू 

िोती िै िूट 

सल

मी 

 

लागू करिे के सलए एक जब खरीदार लेता िै 

असिकार चािे 

कािूि या िामान्य 

उपयोग पर 

स्थासपत सकया गया 

िो या सिशेष रूप 

िे 

इकरारिामा 

करिा। 

िालो ं सबिी के तित, बेची गई िंपसि के 

पूरे या सिसे्स का भौसतक कब्जा, 

या, जिां सबिी की सिषय-िसु् 

िंपसि के पूरे या सिसे्स के भौसतक 

कबे्ज को स्वीकार ििी ंकरती िै, 

जब सबिी का िािि पंजीकृत 

िोता िै।  

14. यसद इि दशविो ंमें टसमविि की यथाक्तस्थसत का िंदभव सदया जाता िै, तो  

यि  पाया जाएगा सक पूिव-अिुभि असिसियम की िारा 30 के तित, कृसष 

भूसम के मामले में, यि उत्पररितवि के ित्यापि की तारीख िे या उि तारीख 

िे िै सजि तारीख को सबिी के तित, ऐिी भूसम या िंपसि के सकिी भी सिसे्स 

का कब्जा िै,  जो भी तारीख पिले िो। इि प्रकार, िारा 30 के तित, तत्काल 

मामले में, सबिी को रोकिे की िीमा केिल उत्पररितवि के ित्यापि की 

तारीख िे शुरू िोगी या जब िेंिी लेती िै, असिसियम के तित! भूसम के 

सकिी भी भाग की सबिी, भौसतक कब्जा। अिुचे्छद 10 के मामले में, 

यथाक्तस्थसत तब शुरू िोती िै जब खरीदार सबिी के  तित बेची गई पूरी 

िंपसि का भौसतक कब्जा लेता िै और जिां ऐिी िंपसि भौसतक कबे्ज को 

Description 

suit 
Period 

of f 
Limitatio

n 

Time from which period begins to 
run. 

To enforce right of 

preemption 

whether the right is 

founded on law or 

general usage or on 

special contract. 

One2 

earir 
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स्वीकार ििी ंकरती िै, जब सबिी का िािि पंजीकृत िोता िै। और 1963 के 

पररिीमा असिसियम के अिुचे्छद 97 में सकया गया एकमात् ििाचार यि िै 

सक क्या खरीदार िे बेची गई िंपसि के पूरे या सिसे्स पर भौसतक कब्जा ले 

सलया िै। इि प्रकार, दो अिुचे्छदो ंके बीच का अंतर यि िै सक अिुचे्छद 10 

के तित, पूरी िंपसि को िेंिी द्वारा भौसतक रूप िे कब्जा कर सलया जािा 

चासिए; जबसक अिुचे्छद 97 के मामले में, यथाक्तस्थसत उि तारीख िे शुरू 

िोगी जब सििेता बेची गई िंपसि के पूरे या यिां तक सक सिसे्स का भौसतक 

कब्जा ले लेता िै। लेसकि एक तथ्य स्पष्ट िै सक पूिव-अिुभि के सलए एक 

मुकदमा तब तक प्रसतबंसित ििी ंसकया जाएगा जब तक सक इिे टसमविि के 

िंदभव में सििावररत अिसि के बाद ििी ंलाया जाता िै।. 

 

15. जिां तक ितवमाि मामले का िंबंि िै, सबिी एक पंजीकृत सिलेख द्वारा की 

गई थी और इिकी सिषय-िसु् भौसतक कबे्ज में िक्षम थी और पिले 

प्रसतपासदयो ं की आपसि के कारण इिका भौसतक कब्जा ििी ं सलया जा 

िकता था। मुझे बताया गया िै सक सिष्पादि की कायविािी में अब भौसतक 

कबे्ज को ले सलया गया िै। इिसलए, सबिी को रोकिे की िीमा उि तारीख िे 

शुरू िोगी जब भूसम का भौसतक कब्जा सलया गया था। मैं यि भी कि िकता 

हं सक इि मामले में भूसम भौसतक कबे्ज में िक्षम िै और यि आग्रि ििी ं

सकया गया िै सक यि इतिा िक्षम ििी ंिै। जो कुछ भी किा जाता िै िि यि 

िै सक सबिी के िमय यि िेंि्ि के कबे्ज में था।  भूसम के स्वासमत्व को 

ििोच्च प्रासिकारी को िस्ांतररत करिे के बाद प्रथम प्रसतपादक की क्तस्थसत 

एक असतचारी की िो गई और इिसलए, ििी मासलक या उिके उिरासिकारी 

भूसम पर कब्जा कर िकते थे और उन्होिें सिष्पादि में कब्जा कर सलया, 

िालांसक काफी िमय के बाद; और, इिसलए, यि िुझाि ििी ं सदया जा 

िकता िै सक क्योसंक सबिी और कबे्ज लेिे के बीच काफी अिसि िमाप्त िो 

गई थी,  पूिव-अिुभि के सलए मुकदमा प्रसतबंसित कर सदया जाएगा। सकिी भी 

घटिा में, यि देखा जािा चासिए सक क्या लेिदेि एक सबिी िै; और एक बार 

जब इिे सबिी के रूप में मािा जाता िै, तो यि िास्ि में इि प्रकार िै सक 

इिे 1913 के पंजाब प्री-एम्पोशि एक्ट िंबर 1 के तित पिले िे िी लागू 

सकया जा िकता िै। िीमा का ििाल तभी उठेगा जब कोई सबिी को रोकिे 

के सलए अपिे सिर पर िाथ उठाएगा। िीमा केिल एक उपाय को रोकती िै 

और एक असिकार प्रदाि ििी ंकरती िै। यि असिकार पंजाब प्रीमेप्शि एक्ट 
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द्वारा प्रदाि सकया गया था और ऐिा कुछ भी ििी ं सदखाया गया िै जो उि 

असिकार को छीिता िो। इिसलए, सिद्वाि िकील का यि तकव  व्यथव िै। 

16. अपीलकतावओ ं के सिद्वाि िकील का एक और तकव  यि था सक आदेश 20, 

सियम 14, सिसिल प्रसिया िंसिता के अिुपालि के बाद भी पूिव-अिुभि 

सििी, अपील के अिीि थी और इिसलए, पूिव-मूल्ांकिकताव का शीषवक 

असिसित था। यि तकव  उि प्रश्न को कैिे प्रभासित करता िै, जो दृढ िंकल्प 

के सलए आता िै, मेरी िमझ िे परे िै। यसद कोई व्यक्ति िंपसि खरीदता िै 

जो मुकदमेबाजी के अिीि िै, तो िि पररणाम लेता िै। लेसकि इिका 

िस्ांतरण की िैिता िे कोई लेिा-देिा ििी ं िै। यसद अंततः, सििेता का 

शीषवक स्थासपत सकया जाता िै, तो सििेता का शीषवक  स्थासपत सकया जाता िै; 

लेिदेि सििेता और सििेता के बीच िोता िै। यसद, दूिरी ओर, सििेता 

मुकदमेबाजी में सिफल रिता िै, तो सििेता का शीषवक भी सिफल िो जाएगा 

क्योसंक, उििे केिल अपिे सििेता का असिकार, शीषवक और ब्याज खरीदा   

िै; और यसद सििेता के पाि कोई ििी ंिै, तो उिे भी कोई ििी ं समलता िै। 

इिसलए अमेररकी पेंिेंि पर सिचार करिे िे  िस्ांतरण की िैिता के ििाल 

पर कोई अिर ििी ंपड़ता िै। 

17. अब मैं उि मामलो ंिे सिपटिे के सलए आगे बढता हं सजि पर अपीलकतावओ ं

के सिद्वाि िकील के तकव  की पूरी िीिं इि तकव  पर सटकी हुई िै सक आदेश 

20, सियम 14, सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ंका अिुपालि करिे के 

बाद, प्रीसे्पक्टर द्वारा िंपसि की सबिी अमान्य िै क्योसंक िस्ांतरण िै,  

िास्ि में, एक सििी का िस्ांतरण - सििी पूरी तरि िे व्यक्तिगत िै। यि 

मूल मामला, सजि पर भरोिा सकया गया िै, राम ििाय बिाम राम ििाय 

मामले  में मिमूद, जे का सिणवय िै।गया और अन्य। (10) ररपोटव  के पृष्ठ 111 

पर सिद्वाि न्यायािीश की सटप्पसणयो ं पर भरोिा सकया गया िै, जो िीचे 

उद्िृत िैं: - 

 

"एक बार पाररत सििी, जैिा सक िमिे पिले िी किा िै, सकिी भी पक्ष द्वारा 

उि पर ििाल ििी ंउठाया जा िकता िै जब सििी सिष्पासदत की जा रिी 

िै, और यसद पूिव-अिुभि के सलए एक सििी को िैि रूप िे स्थािांतररत 

सकया जा िकता िै, तो इिका प्रभाि इि ििाल के परीक्षण के सबिा 

िस्ांतरणकताव को कबे्ज में रखिा िोगा सक क्या ऐिे िस्ांतरणकताव के 
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पाि उि व्यक्ति की िरीयता में पूिव-सििावररत असिकार था सजिके 

क्तखलाफ सििी प्राप्त की गई थी। ि िी सकिी पूिव-सििावररत आदेश की 

सबिी को पूिव-मूल्ांकि को लागू करिे के सलए एक अलग मुकदमे के 

सलए कारविाई के िए कारण के रूप में मािा जा िकता िै, और यि इि 

प्रकार िै सक, ि केिल िेन्डी-सिणवय-देिदार के असिकार, बक्ति अन्य िि-

सिसे्सदारो ं के असिकारो ं को भी िुकिाि पहंुचाया जा िकता िै, जो 

सिष्पादि करिे के सलए एक पूिव-सििावररत सििी के िस्ांतरणी को 

अिुमसत देिे िे घायल िो िकते िैं। दूिरी ओर, ितवमाि जैिे मामले में, 

जिां सििी को ििी,ं बक्ति पूिव-मूल्ांकि िंपसि को िस्ांतररत सकया 

गया िै, सििी को सिष्पासदत करिे का प्रभाि केिल पूिव-मूल्ांकिकताव-

सििी-िारक को पूिव-सियोिा िंपसि के कबे्ज में रखिा िो िकता िै, 

और उिके द्वारा सिष्पासदत सबिी-सिलेख, यसद िैि िो, तो सकिी भी व्यक्ति 

या व्यक्तियो ंद्वारा स्थासपत सकए जािे िाले पूिव-सििावररत मुकदमे के सलए 

कारविाई का एक अलग कारण पैदा करेगा, जो सबिी को स्वीकार कर 

िकता िै। उन्होिें अपिे पूिवसििावररत असिकार का उलं्लघि सकया िै। 

ितवमाि मामले में, चािे 29 ििंबर, 1883 का सबिी-सिलेख िैि िो या 

अिैि, यि सििी के तित पूिव-िंपसि तक आिश्यक रूप िे स्थसगत रििा 

चासिए; और, इि दृसष्टकोण के तित, ितवमाि मामला एक के िमाि िै 

सजिमें प्रीपेक्टर-सििी-िारक, सििी के तित कबे्ज के तुरंत बाद, िंपसि 

को बेचता िै। 

 

उपरोि सटप्पसणयो ं की िराििा करिे के सलए, उि मामले के तथ्यो ं को 

बतािा आिश्यक िोगा सजिमें सटप्पसणयां की गई थी।ं िे सिम्नािुिार िैं :-  

"इि मामले में प्रसतिासदयो ंिे 30 जूि, 1883 को एक सििी प्राप्त की, सजिकी 

शतों के तित सििी के 'अंसतम' िोिे की तारीख िे दो मिीिे के भीतर 

अदालत में खरीद-िि का भुगताि सकया जािा था। यि सििी उच्च 

न्यायालय में अपील योग्य थी, लेसकि अपील के सलए कािूि द्वारा सििावररत 

िीमा की अिसि की िमाक्तप्त िे पिले, उच्च न्यायालय को लंबी छुट्टी के 

कारण बंद कर सदया गया था और 19 ििंबर, 1883 तक सफर िे ििी ं

खोला गया था, जब कोई अपील पिंद ििी ंकी गई थी। 29 ििंबर, 1883 

को, उिरदाताओ ंिे अंसबका प्रिाद िामक व्यक्ति को िंपसि (सजििे 30 

जूि, 1883 का सििी िंबंसित था) देिे के सलए एक सबिी-सिलेख 
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सिष्पासदत सकया। उिी सदि, प्रसतिासदयो ं िे सििी के सिष्पादि के सलए 

एक आिेदि दायर सकया, और, यि पढिे के बाद सक उन्होिें अंसबका 

प्रिाद को सििी में शासमल िंपसि बेच दी थी, प्राथविा की सक अंसबका 

प्रिाद को खरीद-िि जमा करिे की अिुमसत दी जाए, और उन्हें (सििी-

िारको)ं कबे्ज में रखा जा िकता िै, तासक िे िए िंरक्षक को िंपसि का 

कब्जा दे िकें । िीचे दी गई अदालत िे जमा रासश स्वीकार कर ली, और 

प्राथविा के तरीके िे सििी के सिष्पादि की अिुमसत दी। 

18. ऊपर सदए गए तथ्यो ंिे यि देखा जा िकता िै सक सबिी पूिव-अिुभि के सलए 

एक सििी पाररत िोिे के बाद और आदेश 20, सियम 14, सिसिल प्रसिया 

िंसिता के प्राििािो ंका अिुपालि करिे िे पिले की गई थी। इि प्रकार जो 

बेचा गया था िि केिल पूिव-अिुभि सििी के तित िंपसि का शीषवक प्राप्त 

करिे के सलए सििेता का असिकार था, ि सक िंपसि क्योसंक, सबिी की 

तारीख पर, िंपसि का शीषवक सििेता में ििी ंथा। यिी कारण िै सक, exe के 

सलए सििी-िारक का आिेदि। कटौती को आगे बढिे की अिुमसत दी गई 

थी; और इिीसलए, सिद्वाि न्यायािीश िे जोर सदया:— 

 

“**उि सबिी सिलेख िे सििी को िस्ांतररत ििी ं सकया, लेसकि िंपसि को, 

सजिके मासलकािा कबे्ज में पूिव-सियोिा सििी-िारक केिल िमय के 

भीतर खरीद-िि के भुगताि के अिीि िकदार था।.* * *.”. 

 

19. इि प्रकार यि देखा जाएगा सक यि मामला इि प्रस्ाि के सलए कोई 

प्रासिकरण ििी ंिै सक पूिव-मूल्ांकिकताव द्वारा आदेश 20, सियम 14, सिसिल 

प्रसिया िंसिता के प्राििािो ंका अिुपालि करिे के बाद िंपसि की  सबिी 

िैि सबिी ििी ंिै। मुझे िास्सिक सिणवय  िे कोई सििाद ििी ंिै क्योसंक उि 

मामले की पररक्तस्थसतयो ं में, पूिव-सििावररतकताव िे िस्ांतरणकताव को सििी 

सिष्पासदत करिे की अिुमसत ििी ंदी जा िकती थी क्योसंक सबिी सिलेख िे 

िस्ांतरणकताव को िंपसि िस्ांतररत ििी ंकी  थी क्योसंक िस्ांतरणकताव के 

पाि उि तारीख को िंपसि में कोई शीषवक ििी ंथा जब उििे सबिी सिलेख 

सिष्पासदत सकया था। सिद्वाि न्यायािीश के आग्रिो ंको आिश्यक रूप िे उि 

मामले के तथ्यो ंतक िी िीसमत िोिा चासिए; और यसद सिद्वाि न्यायािीश यि 
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सििावररत कर रिे थे सक <^' इि तरि की सबिी अमान्य िोगी, भले िी िंपसि 

का शीषवक पूरी तरि िे पूिव-मूल्ांकिकताव में सिसित िो, जैिा सक 

अपीलकतावओ ं के सिद्वाि िकील द्वारा सिद्वाि न्यायािीश के प्रसत अतं्यत 

िम्माि और बड़ी सििम्रता के िाथ तकव  सदया गया िै, तो मैं उििे अििमत 

िोिे का प्रयाि करंूगा। यि कािूि का एक ििवसिसदत प्रस्ाि िै - 'प्रते्यक 

सिणवय को िासबत सकए गए या िासबत सकए जािे िाले सिशेष तथ्यो ंपर लागू 

िोिे के रूप में पढा जािा चासिए, क्योसंक ििां पाए जािे िाले असभव्यक्तियो ं

की व्यापकता पूरे कािूि की व्याख्या करिे का इरादा ििी ं िै, बक्ति उि 

मामले के सिशेष तथ्यो ंद्वारा शासित और योग्य िै सजिमें ऐिी असभव्यक्तियां 

पाई जािी िैं। दूिरा यि िै सक एक मामला केिल एक प्रासिकरण िै जो िि 

िास्ि में तय करता िै। मैं पूरी तरि िे इिकार करता हं सक इिे एक प्रस्ाि 

के सलए उद्िृत सकया जा िकता िै जो तासकव क रूप िे इिका अिुिरण कर 

िकता िै। तकव  का ऐिा तरीका मािता िै सक कािूि आिश्यक रूप िे एक 

तासकव क कोि िै, जबसक प्रते्यक िकील को यि स्वीकार करिा चासिए सक 

कािूि िमेशा तासकव क ििी ंिोता िै। (क्तिि िी  में  लॉिव चांिलर, अलव ऑफ 

िाल्सबरी की सटप्पसणयो ं  के अिुिार।लेदरि (13)। इिके अलािा, सजि 

िमय, राम ििाय के मामले में सिणवय  सदया गया था, 1882 की िागररक 

प्रसिया िंसिता लागू थी। उि िंसिता की िारा 214 इि शतों में थी: — 

“214. पूिव-अिुभि के असिकार को लागू करिे के सलए मुकदमा।-जब 

मुकदमा िंपसि की सकिी सिशेष सबिी के िंबंि में पूिव-अिुभि के 

असिकार को लागू करिे के सलए िै, और अदालत िादी के सलए पाती िै, 

यसद खरीद-िि की रासश का भुगताि अदालत में ििी ं सकया गया िै, तो 

सििी एक सदि सिसदवष्ट करेगी सजि सदि या उििे पिले इिका भुगताि 

सकया जाएगा, और घोषणा करेगा सक इि तरि के िि के भुगताि पर,  

उिके क्तखलाफ तय की गई लागत (यसद कोई िो) के िाथ, िादी को पोटी 

का कब्जा प्राप्त करिा िोगा, लेसकि यसद इि तरि के पैिे और लागत का 

भुगताि ििी ंसकया जाता िै, तो मुकदमा लागत के िाथ खाररज कर सदया 

जाएगा।.” ' 

20. सिसिल प्रसिया िंसिता, सजिे 1908 में असिसियसमत सकया गया था, में इि 

प्राििाि को आदेश 20, सियम 14 द्वारा प्रसतस्थासपत सकया गया था; और 

शब् "सजिका शीषवक इि तरि के भुगताि की तारीख िे असजवत मािा 
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जाएगा" िए िैं। इििे िारा फकव  पड़ता िै। भुगताि की तारीख पर 1882 

िंसिता की िारा 214 के तित िंपसि का शीषवक पूिव-सििावरकको प्राप्त ििी ं

हुआ था। उिे केिल सििी के तित कब्जा प्राप्त करिे का असिकार समला। 

यसद इिे ध्याि में रखा जाए, तो मिमूद, जे. की सटप्पसणयां कोई कसठिाई 

प्रसु्त ििी ंकरती िैं और इि दृसष्टकोण िे मेल ििी ंखाती िैं , मैंिे इि मामले 

को आदेश 20, सियम 14, सिसिल प्रसिया िंसिता, 1908 के आिार पर सलया 

िै। 

21. अगला मामला मेिर खाि और शाि दीि बिाम िै। गुलाम रिूल और अन्य। 

(14). इि  मामले के तथ्य राम िकाई (10) के फैिले में मामले के तथ्यो ंके 

अिुरूप िैं। पूिव-अिुभि सििी 17 जूि, 1918 को पाररत की गई थी; और 

सििी िे एक मिीिे के भीतर सबिी मूल् की शेष रासश का भुगताि करिे का 

सिदेश सदया। सििीिारक िे 6 जुलाई, 1918 को सििी में अपिे असिकारो ं

को बेच सदया; और सिष्पादि आिेदि 8 जुलाई, 1918 को प्रसु्त सकया गया 

था, सजि पर सबिी मूल् की शेष रासश भी जमा की गई थी। इि फैिले में 

कोई चचाव ििी ंिै और सिद्वाि न्यायािीशो ंिे केिल राम ििाय के मामले (10) 

में सिणवय का पालि सकया  , और उि सिणवय के बारे में मैंिे जो किा िै िि 

इि मामले पर भी िमाि रूप िे लागू िोता िै। 

22. अगला मामला सजि पर भरोिा सकया गया िै, उिे लश्करी माई िी के रूप में 

ररपोटव  सकया गया िै  । ईशर सिंि और एक अन्य (15)। इि मामले में, पूिव-

मूल्ांकिकताव िे 28 फरिरी, 1898 को पूिव-अिुभि के सलए एक सििी 

प्राप्त की। सििी िे 1,840 रुपये जमा करिे का सिदेश सदया। 1 माचव, 1898 

को, सििी-िारक िे अपिे पोते के पक्ष में सििी के तित अपिे िभी 

असिकारो ं को उपिार में देिे के उदे्दश्य िे िस्ांतरण का एक सिलेख 

सिष्पासदत सकया, सजिे अदालत में िि का भुगताि करिा था और सििी को 

सिष्पासदत करिा था और भूसम का कब्जा लेिा था। िस्ांतरणकताव िे 

अदालत में पैिे का भुगताि करिे के बाद, सििी के सिष्पादि की मांग की; 

और यि रैसटगि, जे द्वारा सिम्नािुिार देखा गया था: – 

* जैिा सक सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 214 के प्राििािो ंके तित, िंपसि 

पर या िंपसि में एक पूिव-चातािक का असिकार तब तक प्राप्त ििी ंिोता 

िै जब तक सक िि सििी की शतों का अिुपालि ििी ंकरता िै, पूिव पूिव 
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सियोिा द्वारा अपिे पोते को सबिी केिल सििी की शतों के अिुपालि 

द्वारा िंपसि प्राप्त करिे के असिकार का िस्ांतरण था, ि सक िंपसि को,  

और इिसलए, पंजाब कािूि असिसियम की िारा 9 के अथव के भीतर पूिव-

अिुभि के असिकार के अिीि अचल िंपसि की सबिी ििी ंथी * * 

ये सटप्पसणयां उि दृसष्टकोण का िमथवि करती िैं जो मैंिे राम ििाय के मामले (10) 

में सिणवय िे सिपटिे के दौराि सलया िै  । तथ्यो ंपर, मामला उि मामले के तथ्यो ंके 

िमाि िै। 

23. अगला मामला सजि पर भरोिा सकया गया िि राम सिंि और अन्य बिाम 

कपूर, जे (जैिा सक िि तब थे) का सिणवय िै  । गैंदा राम और अन्य। (1) इि 

मामले के तथ्य ितवमाि मामले के तथ्यो ंके िमाि िैं ; और सिद्वाि न्यायािीश 

िे इि तथ्यो ंपर मेिर खाररि मामले  (2) में सियम लागू सकया। इि मामले के 

बारे में कोई चचाव ििी ं हुई िै और सिद्वाि न्यायािीश के ध्याि में यि ििी ं

लाया गया था सक मेिर खाररि मामले (2) में सियम तथ्यो ंके एक अलग िेट 

पर लागू िोता िै। मेरे सिचार िे, मेिर खाररि मामले (2) पर आिाररत इि 

मामले में  सटप्पणी, सिद्वाि न्यायािीश के प्रसत अतं्यत िम्माि के िाथ, कािूि 

के ििी शािि को सििावररत करिे के रूप में स्वीकार ििी ंकी जा िकती िै; 

और मुझे इििे अििमत िोिे में कोई सिचसकचािट ििी ंिै। 

24. एकमात् अन्य मामला, सजिके सलए एक िंदभव की आिश्यकता िै, जोिाला 

ििाय और ओिव में िोगिि, जे का सिणवय िै। बहुत। राम रक्खा (16), इि 

ििाल िे सिपटिे के दौराि सक पूिव-अिुभि के सलए सििी को सिष्पासदत 

करिे का असिकार ििी ंिौपंा जा िकता िै, मामले िे सिपटिे के दौराि यि 

देखा गया था - िरजू प्रिाद िी। जमिा प्रिाद - इलािाबाद उच्च न्यायालय 

का एक अिूसचत सिणवय, सक - 

* * इिसलए, मामला िरजू प्रिाद बिाम िरजू प्रिाद के मामले िे अलग  

िै। जमिा प्रिाद सजिमें िंपसि में मासलकािा िक िस्ांतररत सकया गया 

प्रतीत िोता िै। यिां तक सक अगर ितवमाि मामले में इि तरि के 

असिकार को स्थािांतररत सकया गया था, तो िमें कोई कारण ििी ं

सदखता िै सक िस्ांतरणकताव को सििी को सिष्पासदत करिे का िकदार 



25 

 

 

क्यो ं ििी ं िोिा चासिए। इि तरि के िस्ांतरण को िंपसि की ताजा 

सबिी के रूप में िंचासलत सकया जाएगा और इििे पिले िे िी खाली 

करिे िालो ं को कारविाई का एक िया कारण समलेगा। यसद ितवमाि 

मामले में िस्ांतरण सबिी में िे एक था, तो सिणवय-देिदार, यसद िे 

िस्ांतरणकताव के क्तखलाफ ििोच्च िैं, तो कब्जा प्रसु्त करिे के उिके 

असिकार का सिरोि ििी ंकर िकते थे, भले िी उन्होिें पूिव-मूल्ांकि के 

सलए मुकदमे िे िंपसि की ििूली की िो। यि िो िकता िै सक सििी-

िारक और उिके िस्ांतरणी के बीच लेिदेि िंपसि की सबिी में िे 

एक िै, िालांसक स्पष्ट रूप िे ऐिा ििी ं िै, लेसकि यि स्पष्ट िै सक इि 

प्रकृसत के प्रश्न और पूिव-अिुभि के असिमान्य असिकार के ििालो ंको 

सििी को सिष्पासदत करिे िाले न्यायालय द्वारा ििी ंदेखा जा िकता िै। 

सििी-िारक को अपिी िंपसि को बेचिे का पूणव असिकार था, जो इिे 

खरीदिे के सलए पूिव-सििावरको ंके असिकार के अिीि था, इि तरि के 

असिकारो ंको अलग िे मुकदमे द्वारा दािा सकया जािा चासिए और इिे 

िस्ांतरणकताव के कबे्ज को प्रसु्त करिे के दािे पर रोक के रूप में 

आरोप ििी ंलगाया जा िकता िै।  

 

25. ये सटप्पसणयां उि दृसष्टकोण के अिुरूप िैं जो मैंिे  इि मामले में सलया िै; 

और यि तथ्य सक इि मामले िे मेिर खाि के मामले (21) िे अलग दृसष्टकोण 

सलया, िजारी के मामले (3)  में मेिर सिंि, जे (जैिा सक िि तब था) द्वारा 

देखा गया था  । 

26. कपूर, जे. के सिणवय को छोड़कर, बार में सकिी भी मामले का ििाला ििी ं

सदया गया िै, सजिमें यि मािा गया िै सक प्री-एक्तम्प्िकेशि के सलए सििी 

प्राप्त करिे और आदेश 20, सियम 14, सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ं

का अिुपालि करिे के बाद प्री-पेक्षक द्वारा िंपसि की सबिी खराब या अिैि 

िै और पूिव-अिुभि के सलए उिरदायी ििी ंिै। अब यि अच्छी तरि िे तय 

िो गया िै सक िंपसि का स्वासमत्व पिले िे िी खाली करिे िाले के पाि जाता 

िै जब िि आदेश 20, सियम 14, िागररक प्रसिया िंसिता के प्राििािो ंका 
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अिुपालि करता िै; और प्री-िेटर इिे पूणव मासलक के िमाि तरीके िे सिपट 

िकता िै। इि िंबंि में हुकम  सिंि िासदर सिंि बिाम  पंजाब और िररयाणा 

उच्च न्यायालय का फैिला देखें।िकूमत राय सििाल चंद (12) । इि सिणवय में 

गंगा राम बिाम गंगा राम मामले में इि न्यायालय की एक और पूणव पीठ के 

सिणवय का उले्लख सकया  गया था। सशि सलयाई (17) । बाद के फैिले को 

िजारी के मामले (3) में िुप्रीम कोटव द्वारा अिुमोसदत सकया गया था  । 

27. इिके अलािा, यसद अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील की इि दलील की जांच 

की जाती िै सक स्थािांतरण पूिव-अिुभि कािूि की मूल भाििा का उलं्लघि करता िै, तो 

पूिव-अिुभि कािूि  के  प्रसिद्ध सियम के अिुरूप िै सक पूिव-अिुभि का असिकार 

प्रसतस्थापि का असिकार िै * तकव  की अमान्यता स्पष्ट िो जाती िै। इि 

मामले में यि ििी ंकिा जा िकता िै सक सििेता द्वारा पिले िेंिी के पक्ष में 

सिष्पासदत सबिी सिलेख में पूिव-खाली के सलए दूिरे िेंिी को प्रसतस्थासपत 

सकया गया िै। प्री-खाली करिे िाले िे दूिरे िेंिी को एक िई सबिी की िै। 

इि प्रकार प्री-खाली करिे िाले द्वारा सबिी एक स्वतंत् लेिदेि िोिे के कारण 

सियम का उलं्लघि ििी ंकरती िै। दूिरा िेंिी पिली सबिी के तित िंपसि 

ििी ंलेता िै। िि इिे दूिरी सबिी के तित लेता िै। जिां तक पिली सबिी 

का िंबंि िै, प्री-पेटर का प्रसतस्थापि आदेश 20, सियम 14, सिसिल प्रसिया 

िंसिता के प्राििािो ंके अिुपालि के आिार पर हुआ िै, अथावत, प्री-पेटर को 

सििेता के बजाय िेंिी के रूप में पढा जाएगा। लेसकि राम ििाय के मामले 

(10) में इलािाबाद उच्च न्यायालय के िमक्ष मामले के तथ्यो ं और  सजि 

फैिलो ंमें तथ्य उि मामले के िमाि थे, उि पर यि सियम सिसित रूप िे 

िाराज िोगा। इि िभी मामलो ं में हुआ यि सक पूिव-सििावरक के बजाय, 

िास्ि में उिके स्थािांतरणकताव को प्रसतस्थासपत कर सदया गया और सबिी 

का कोई िया लेि-देि अक्तस्त्व में ििी ंआया। यि सिचार उि दृसष्टकोण का 

भी िमथवि करता िै जो मैंिे इि मामले पर अपिाया िै। 

28. इि बात में कोई िंदेि ििी ंिै सक तत्काल मामले में, िंपसि की सबिी या 

यिां तक सक पूिव-िस्ाक्षरकताव के िस्ांतरणकताव को सििी को अमान्य या पूिव-

अिुभि कािूि के सकिी भी सिद्धांत के सिपरीत ििी ंठिराया जा िकता िै। 

इिसलए, मैं अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील की पिली दलील को खाररज कर दंूगा। 
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सििाद िंख्या (2) और (3): 

29.  पिले उदािरण में, दूिरे प्रसतिासदयो ं को पूिव-िमथवक के प्रसतसिसियो ं के 

रूप में ररकॉिव पर लाया गया था और िे िुप्रीम कोटव में चुिाि लड़िे िाले 

एकमात् पक्ष थे। सिसं्सदेि, िे सििी के पक्षकार िैं और, इि तरि, सििी को 

सिष्पासदत करिे का असिकार िै। इि बात पर िंदेि ििी ंसकया जा िकता िै 

सक िे िारा 146 के अथव के भीतर और िागररक प्रसिया िंसिता की िारा 47 

के अथव के भीतर भी अपिे िस्ांतरणकताव के प्रसतसिसि िैं। कोई भी इि तथ्य 

को िजरअंदाज ििी ंकर िकता िै सक िारा 47 को ध्याि में रखते हुए, दूिरे 

स्थािांतरणकतावओ ंद्वारा एक अलग मुकदमा प्रसतबंसित सकया जाएगा। सििी 

के पक्षकार िोिे के िाते, सििी के सिष्पादि, सििविि या िंतुसष्ट िे िंबंसित 

िभी प्रश्नो ंको सिष्पादि न्यायालय द्वारा सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 47 

के प्राििािो ंके अिुिार सििावररत सकया जािा िै, ि सक एक अलग मुकदमे 

द्वारा। सकिी भी घटिा में, िे िारा 146 के अथव के भीतर पूिव-अिरोिक के 

प्रसतसिसि िैं; और मुझे केिल उच्चतम न्यायालय के दो सिणवयो ं का उले्लख 

करिे की आिश्यकता िै जो इि सिष्कषव का पूरी तरि िे िमथवि करते िैं :- 

^ 

1. जुगलसकशोर िराफ िी। मेििव राम कॉटि कंपिी सलसमटेि, 

(18) और 

2. श्रीमती िैला बाला दािी िी। श्रीमती सिमवला िंुदरी दािी और एक अन्य 

(19)। 

 

बाद के मामले में, कोयपाथोिी मोइसदि कुट्टी (मृतु्य) और अन्य बिाम अन्य मामले में 

मद्राि उच्च न्यायालय का सिणवय  । ए.के. दोराईस्वामी अय्यर (20) को मंजूरी दी गई। 

 

30. इि सििाद के िंबंि में अपीलकतावओ ं के सिद्वाि िकील का एकमात् अन्य 

तकव , सजि पर ध्याि सदया जािा चासिए, यि िै सक, िास्ि में, पूिव-

मूल्ांकिकताव द्वारा दूिरे प्रसतशोि को स्थािांतररत करिा सििी का एक 

अिाइिमेंट था; और इिसलए, आदेश 21, सियम 16, सिसिल प्रसिया िंसिता 

के प्राििािो ं का अिुपालि सकया जािा चासिए था। मैं इि तकव  िे ििमत 
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ििी ं हं। प्री-खाली करिे िाले िे जो िस्ांतररत सकया िि िि िंपसि थी 

सजिका िि सबिी सिलेख, प्रदशविी िी.आई. के तित पूणव मासलक बि गया 

था। इि िस्ांतरण िे िंयोग िे सििी-िारक को सििी के लाभो ं का 

असिकार सदया। सििी-िारक के िस्ांतरणकताव को भी िागररक प्रसिया 

िंसिता की िारा 146 के िैिासिक प्राििािो ंके तित सििी का लाभ समलेगा। 

ितवमाि मामले में, इि तरि की सििी ििी ंिौपंी गई थी। िंपसि बेच दी गई। 

सििी केिल सििी-िारक की िंपसि के स्वासमत्व का प्रमाण था। सकिी भी 

मामले में, मैंिे पिले िी किा िै, सक भले िी सििी-िारक िे सििी को 

स्थािांतररत कर सदया िो, लेसकि इिमें कोई कािूिी आपसि ििी ंिो िकती 

िै। लेसकि कािूि के एक सिशेष प्राििाि को लागू करिे के सलए, सकिी को 

लेिदेि की िास्सिक प्रकृसत को देखिा चासिए; और लेि-देि की िास्सिक 

प्रकृसत एक सबिी िै और सििी का अिाइिमेंट ििी ंिै। इिसलए, यि तकव  

सक सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश 21, सियम 16 का अिुपालि ििी ंसकया 

गया िै, िास्ि में सिशाल िै। 

 

31. इि मामले पर िाििािीपूिवक सिचार करिे के बाद, मेरा सिचार िै सक इि 

सिशेष मामले के तथ्यो ंऔर पररक्तस्थसतयो ंमें, सििी के िस्ांतरणकताव, सििी 

को सिष्पासदत करिे और उि भूसम का कब्जा प्राप्त करिे के िकदार थे सजिे 

उन्होिें पूिव-खाली सििी-िारक िे खरीदा था। इि मामले को देखते हुए, मैं 

तीिो ंअपीलो ंको जुमाविे के िाथ खाररज कर दंूगा। 

PANDIT, J.—मैंिे िीके मिाजि, जे. मिाजि द्वारा तैयार सकए गए सिणवय का 

पालि सकया िै। उिके प्रसत बहुत िम्माि के िाथ, मैं खुद को उिके िाथ ििमत 

िोिे के सलए राजी ििी ंकर पाया हं। इिसलए, मैं अपिा अलग सिणवय सलख रिा हं। 

 

(36) 1968 की सद्वतीय अपील िंख्या 1131 िे 1133 को जन्म देिे िाले तथ्य 

सििाद में ििी ंिैं और सिम्नािुिार िैं :— 

प्रसतिादी िंख्या  11 िारा सिंि िे 20 सितंबर, 1960, 23 ििंबर, 1960 और 6 

माचव, 1961 को तीि सिलेखो ंके माध्यम िे िजारी और उिके भाइयो ंअमर सिंि और 

भाि सिंि, अपीलकतावओ ं को 27 किाई और 4 मरला, 36 किाई, 36 किाई, 19 

मरला और 33 किा, 33 किा, और 19 मरला के िंबंि में िजारी और उिके भाइयो ं
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अमर सिंि और भाि सिंि को तीि सिलेखो ंके माध्यम िे 98 किाल और 1 मरला 

कृसष भूसम बेच दी।  िमािुिार। इि तीि सबिी िे 1961 के तीि प्री-एम्पोशि िूट 

िंबर 313, 369 और 368 को जन्म सदया, जो 1961 में सििेता िारा सिंि के सपता के 

भाई िेकी द्वारा सििेता के िाथ उिके िंबंिो ंके आिार पर दायर सकए गए थे। 1961 

के िाद िंख्या 313 पर 31 अिूबर, 1962 को और अन्य पर 7 ििंबर, 1962 को 

मुकदमा चलाया गया। उन्होिें अपील दायर की और उिके लंसबत रििे के दौराि, 5 

सदिंबर, 1962 को एक पंजीकृत सिलेख द्वारा, िेकी िे 98 किाई और 1 मरला की 

पूरी जमीि, जो तीि मुकदमो ं की सिषय-िसु् थी, सजले सिंि और अन्य, प्रसतिादी 

िंख्या 1 िे 10 को िस्ांतररत कर दी, क्योसंक उन्होिें िमय के िाथ िभी मुकदमो ंमें 

पूिव-अिुभि रासश जमा कर दी थी। िररष्ठ अिीिस्थ न्यायािीश, रोितक िे 1961 के 

िाद िंख्या 313 और 369 में सििी के क्तखलाफ अपील ोोों को खाररज कर सदया, 

लेसकि 1961 के िाद िंख्या 368 में सििी को िंशोसित करते हुए िादी को 1 माचव, 

1963 को या उििे पिले 2,000 रुपये की असतररि रासश जमा करिे का सिदेश 

सदया। इिके बाद उन्होिें इि अदालत में सियसमत रूप िे दूिरी अपील दायर की 

और 2,000 रुपये की िृक्तद्ध को चुिौती देते हुए प्री-पेजेक्टर िे िॉि-अपील को 

प्राथसमकता दी। इि अपीलो ंके लंसबत रििे के दौराि 7 अपै्रल, 1963 को िेकी की 

मृतु्य िो गई। इिके बाद अदालत िे सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश 22, सियम 4 

के तित एक आिेदि दायर सकया, सजिमें िेकी के कािूिी प्रसतसिसियो,ं अथावत् िारा 

सिंि, सििेता, प्रसतिादी िंबर 11, और उिके दो बेटो ंराम सकशि और बलबीर सिंि, 

प्रसतिादी िंबर 12 और 13 को ररकॉिव पर लािे के सलए आिेदि सकया गया। उि 

आिेदि को स्वीकार कर सलया गया था। सजले सिंि और अन्य, प्रसतिादी िंख्या 1 िे 

10, िे खुद को िेकी के उिरासिकारी िोिे का दािा करते हुए, सिसिल प्रसिया िंसिता 

के आदेश 22, सियम 10 के तित एक आिेदि सदया, सजिमें प्राथविा की गई सक उन्हें 

दूिरी अपील में पक्षकार के रूप में शासमल सकया जाए। उिकी प्राथविा को िभी 

अपिादो ं के अिीि स्वीकार सकया गया था। 17 सितंबर, 1964 को खन्ना, जे द्वारा 

िभी चार अपीलो ंको खाररज कर सदया गया था। उि फैिले के क्तखलाफ, लेटिव पेटेंट 

अपील दायर की गई थी, लेसकि िे भी सिफल रिे। इि मामले को िजारी और अन्य 

के रूप में ररपोटव   सकया गया िै। िेकी और अन्य (3)। तत्पिात् इि मामले को सिशेष 

अिुमसत िे उच्चतम न्यायालय में ले जाया गया, सजििे इि न्यायालय के सिणवय की 
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पुसष्ट की और 25 जििरी, 1968 को अपीलो ं को खाररज कर सदया  । िेकी (मृत) 

उिके कािूिी प्रसतसिसियो ंऔर अन्य लोगो ंद्वारा (4). 

(37) िारा सिंि और उिके बेटो ं राम सकशि और बलबीर सिंि प्रसतिादी 

िंख्या 11 िे 13, िेकी के कािूिी प्रसतसिसि, मृतक, िे सफर सिष्पादि आिेदि ोोों 

को खाररज कर सदया। िालांसक, बाद में उिके िकील िे एक बयाि सदया सक िि 

उि आिेदिो ं पर आगे ििी ं बढिा चािते िैं। दूिरे िेंिेि िे तब सिष्पादि 

न्यायालय में आिेदि सकया सक उन्हें सिष्पादि आिेदिो ं को जारी रखिे का 

असिकार िै। िजारी, अमर सिंि और भाि सिंि, पिले प्रसतिेक्षी द्वारा अन्य  बातो ं

के िाथ-िाथ इि आिार पर आपसियां ली  गई थी ं सक दूिरे प्रसतपादको ं को 

फरमािो ंको सिष्पासदत करिे का कोई असिकार ििी ंथा, क्योसंक उन्हें उिके पक्ष 

में ििी ंिौपंा गया था और िे िेकी, मृतक के कािूिी प्रसतसिसि ििी ंथे। यि भी तकव  

सदया गया था सक िेकी द्वारा सििाद में भूसम की सबिी काल्पसिक थी और सकिी भी 

मामले में, उिे उि िंपसि को स्थािांतररत करिे का कोई असिकार ििी ं था। 

पिले िेंिेि की आपसियो ंको सिष्पादि न्यायालय और बाद में, अपील पर, रोितक 

के असतररि सजला न्यायािीश द्वारा खाररज कर सदया गया था।. 

 

38. उि फैिले के क्तखलाफ ितवमाि तीि फांिी की दूिरी अपील िजारी और 

उिके दो भाइयो,ं अमर सिंि और भाि सिंि द्वारा पिंद की गई थी। ये अपीलें 

पिली बार में मिाजि, जे के िमक्ष िुििाई के सलए आई थी।ं सिद्वाि 

न्यायािीश के अिुिार, इि मामलो ं में सजि प्रश्न का सििावरण करिे की 

आिश्यकता थी, िि यि था सक क्या पूिव-खरीदार िे भूसम का खरीदार अपिे 

पक्ष में पाररत पूिव-मूल्ांकि के सलए सििी के सिष्पादि में िेन्डीज िे उिी 

का कब्जा प्राप्त करिे का िकदार था। चंूसक, उिके अिुिार, राम सिंि और 

अन्य के मामले में इि न्यायालय के एक सिद्वाि एकल न्यायािीश के सिणवयो ं

की शुद्धता  गैंदा राम और अन्य (1), और मेिरखाि और शाि सदि बिाम  

लािौर उच्च न्यायालय की एक खंिपीठ गुलाम रिूल (2) ििालो ंके घेरे में थे, 

उन्होिें इि मामलो ंको पूणव पीठ के पाि भेज सदया। इि प्रकार यि मामला 

िमारे िमक्ष रखा गया िै। 

39. मैं यि स्पष्ट करिा चािता हं सक इि अपीलो ंमें, िम िेकी द्वारा दूिरे प्रसतशोि 

के पक्ष में की गई सबिी की िैिता िे सचंसतत ििी ंिैं। सिणवय के सलए एकमात् 

प्रश्न यि िै सक क्या दूिरे प्रसतिादी पूिव-मूल्ांकिकताव के पक्ष में पाररत पूिव-
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मूल्ांकि आदेशो ं को सिष्पासदत करके पिले िे िी प्रसतिादी िे सििाद में 

भूसम का कब्जा प्राप्त करिे में न्यायालय की ििायता प्राप्त कर िकते िैं या 

उन्हें 5 सदिंबर को उिके पक्ष में सिष्पासदत पंजीकृत सबिी-सिलेख के आिार 

पर एक अलग मुकदमा दायर करिा िोगा।  1962. 

40. उिकी ओर िे उठाए गए तकों में िे एक यि था सक िेकी की मृतु्य पर, इि 

न्यायालय में दूिरी अपील के लंसबत िोिे के दौराि, उन्होिें आदेश 22, सियम 

10, िागररक प्रसिया िंसिता के तित पक्षकारो ं के रूप में शासमल िोिे के 

सलए आिेदि सकया, क्योसंक उन्होिें खुद को िेकी के उिरासिकारी िोिे का 

दािा सकया था। यि अिुरोि  िभी अपिादो ंके अिीि सदया गया  था, सजिके 

पररणामस्वरूप िे िुप्रीम कोटव  के स्र तक मुकदमे में पक्षकार बिे रिे और 

िास्ि में, यि िे थे सजन्होिें िुप्रीम कोटव के िमक्ष दूिरे पक्ष की अपील का 

सिरोि सकया था। ऐिा िोिे पर, सिद्वाि िकील के अिुिार, क्योसंक िे 

फरमािो ंके पक्षकार थे, िे इिे सिष्पासदत कर िकते थे। 

41. िेकी की मृतु्य पर, अपीलकतावओ ंिे िागररक प्रसिया िंसिता के आदेश 22, 

सियम 4 के तित एक आिेदि दायर सकया, तासक उिके कािूिी प्रसतसिसियो,ं 

अथावत् िारा सिंि, प्रसतिादी िंबर 11, और उिके दो बेटो ंराम सकशि और 

बलबीर सिंि, प्रसतिादी िंबर 12 और 13 को ररकॉिव पर लाया जा िके। इि 

आिेदि को स्वीकार कर सलया गया। यि िच िै सक दूिरे आरोपी िे भी 

आदेश 22, सियम 10, िागररक प्रसिया िंसिता के तित एक आिेदि दायर 

सकया था, और उन्हें भी िभी अपिादो ंके अिीि कर सदया गया था। जासिर 

िै, िे अपिे सितो ंकी भी रक्षा करिा चािते थे और देखिा चािते थे सक िेकी 

के कािूिी प्रसतसिसियो ंिे मुकदमेबाजी की प्रगसत के दौराि उन्हें सिराश ििी ं

सकया। यि उले्लख करिा मित्वपूणव िै सक िेकी के जीििकाल में, उन्होिें 

सकिी भी स्र पर खुद को उिके स्थाि पर प्रसतस्थासपत करिे के सलए कोई 

प्रयाि ििी ंसकया, भले िी िेकी िे खरीद के पैिे जमा करिे के बाद 5 

सदिंबर, 1962 को सििाद में जमीि बेच दी थी। यि स्पष्ट िै सक सििी के 

प्रते्यक पक्ष को इिे सिष्पासदत करिे के सलए कािूि में असिकृत ििी ंिै। यि 

केिल ििी व्यक्ति िै सजिके पक्ष में सििी दी गई िै, या कुछ मामलो ंमें 

उिका कािूिी प्रसतसिसि या सििी का िैि अिाइिरी, जो इिे सिष्पासदत कर 

िकता िै। िास्ि में, िाथ में मामले में, सपछले मुकदमे में सििी को 

सिष्पासदत करिे के सलए दूिरे प्रसतशोसियो ंके असिकारो ंके बारे में कुछ भी 
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ििी ंकिा गया था। यि उले्लख करिा उसचत िै सक मामले का इसतिाि देते 

हुए भी िुप्रीम कोटव िे िेकी द्वारा उिके पक्ष में सकए गए सििाद में भूसम की 

सबिी का िंदभव तक ििी ंसदया। िुप्रीम कोटव द्वारा सििावररत एकमात् ििाल 

यि था सक क्या िेकी की मृतु्य के बाद भी पूिव-अिुभि का असिकार बचा था। 

लेटिव पेटेंट अपील्स में, सजन्हें िजारी और अन्य के रूप में ररपोटव सकया गया  

िै। िेकी और अन्य (3)  न्याय के अंत में, यि ििी िै जो दूिरे प्रसतशोि और 

उिके असिकारो ंके बारे में किा गया था।— 

“एकमात् अन्य मामला सजिके सलए एक िंसक्षप्त िंदभव सदया जा िकता िै, 

िि यि िै सक उिकी मृतु्य िे पिले मृतक-िादी िे िारा सिंि सििेता 

और उिके दो बेटो ं के अलािा प्रसतिासदयो ं को अपिा असिकार 

िस्ांतररत सकया, और इि िंबंि में अपीलकतावओ-ंिेन््डि के सिद्वाि 

िकील िे  मेिर खाि बिाम मेिर खाि का  उले्लख सकया।गुलाम रिूल 

(2) का कििा िै सक पूिव-मूल्ांकि के सलए दी गई छूट िस्ांतरणीय 

ििी ं िै और िस्ांतरणकताव इिे लागू ििी ं कर िकता िै। 'जोिला 

ििाय बिाम राम राखा (16) में सिद्वाि न्यायािीशो ंद्वारा कुछ अलग राय 

व्यि की गई थी। लेसकि इि अपीलो ंमें इि मामले में जािा आिश्यक 

ििी ंिै, क्योसंक मृतक-िादी की िंपसि का प्रसतसिसित्व िारा सिंि और 

उिके बेटो ंद्वारा उिके कािूिी प्रसतसिसियो ंके रूप में सकया जा रिा िै 

और यि कािूि में उिका प्रसतसिसित्व िै। दूिरे प्रसतिादी सकिी भी 

कायविािी का ििारा ले िकते िैं, सजिके िंबंि में उन्हें िलाि दी जाती 

िै, तासक उिके पक्ष में िस्ांतरण को लागू सकया जा िके। जिां तक 

उिके पक्ष में स्थािांतरण का िंबंि िै, इि अपीलो ंमें सिणवय का प्रश्न िी 

ििी ंउठता।.” 

42. इि प्रकार उपरोि के अिलोकि िे पता चलता िै सक पूिव-अिुभि के सलए 

आदेश िस्ांतरणीय थे या ििी ंऔर क्या स्थािांतरणकताव उन्हें सिष्पासदत कर 

िकते िैं, उिके उदािरण पर कुछ आगे की कायविािी में सििावररत करिे के 

सलए खुला छोड़ सदया गया था। 

43. सििाद के मुदे्द पर सिणवय लेिे के सलए, मैं यि मािकर आगे बढंूगा सक 5 

सदिम्बर, 1962 के सिलेख के आिार पर पूिव-मूल्ांकिकताव द्वारा की गई 

सििासदत भूसम की सबिी दूिरे प्रसतशोि के पक्ष में िैि थी। 
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44. आइए पिले देखें सक िेकी द्वारा िास्ि में सबिी-सिलेख के तित दूिरे िेंि्ि 

को क्या िस्ांतररत सकया गया था। इिे अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील द्वारा 

िमारे िमक्ष पेश सकया गया था और सिसिित रूप िे मिाया गया था। इिमें 

इि बात का उले्लख ििी ंथा सक 31 अिूबर, 1962 और 7 ििम्बर, 1962 

को पूिव-सििावरणकताव के पक्ष में पाररत सििी को दूिरे प्रसतपादको ंके पक्ष में 

िौपंा गया था। सबिी सिलेख में केिल यि किा गया था सक 98 किाई 1 

मरला की भूसम उन्हें बेची गई थी। उिमें यि उले्लख सकया गया था सक पूिव-

सियोिा को उि भूसम तीि पूिव-पूिव आदेशो ंके आिार पर समली थी। यि 

उले्लखिीय िै सक सििाद में भूसम के कबे्ज के िंबंि में , सिलेख में यि सिशेष 

रूप िे उले्लख सकया गया था सक यि दूिरे सििेता ओ ंिे खरीद िि प्राप्त 

करिे के बाद उन्हें सदया गया था और उिके बाद सििेता का भूसम िे कोई 

िंबंि ििी ंथा। इिसलए, पंजीकृत सबिी-सिलेख के तित, पूिव-सििाविकताव िे 

केिल भूसम के शीषवक को दूिरे सििेता को िस्ांतररत सकया और उिमें 

किा सक इिका कब्जा भी उन्हें िौपं सदया गया था। 

45. सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश 20, सियम 14 के प्राििािो ंके तित, खरीद 

के पैिे जमा करिे के बाद, प्री-खाली करिे िाले को दो असिकार समले - (1) 

इि तरि के भुगताि की तारीख िे असजवत िंपसि पर उिका स्वासमत्व और 

(2) िि प्रसतशोिी सिणवय-देिदार िे उि पर कबे्ज का िकदार था। असिकारो ं

में िे एक, अथावत्, िंपसि का शीषवक (यािी, स्वासमत्व असिकार), िेकी िे 

सबिी-सिलेख द्वारा दूिरे प्रसतशोि को िस्ांतररत सकया। दूिरे के िंबंि में , 

यि इतिा स्थािांतररत ििी ं सकया गया था। यि ििी ंकिा गया सक फरमाि 

को सिष्पासदत करके जमीि पर कब्जा पािे का असिकार भी उन्हें सदया गया 

था। दूिरी ओर, यि सिशेष रूप िे उले्लख सकया गया था सक उििे खरीद 

िि की प्राक्तप्त पर दूिरे िेंिेि को कब्जा पिले िी सदया जा चुका था। सबिी-

सिलेख में सकए गए कथिो ं पर, इिसलए, यि ििी ं किा जा िकता था सक 

दूिरे प्रसतिासदयो ं को फरमािो ं को सिष्पासदत करके भूसम का कब्जा प्राप्त 

करिे का असिकार सदया गया था। ितीजति, िे फरमािो ं के तित उि 

असिकार का उपयोग ििी ं कर िकते थे। दूिरी ओर, जब िेकी िे स्वयं 

पंजीकृत सबिी-सिलेख में किा था सक उििे दूिरे िेंिीज को भूसम का कब्जा 

िौपं सदया िै, तो यि िंदेि िै सक क्या िि भी फरमािो ंको सिष्पासदत करके 

भूसम का कब्जा प्राप्त कर िकता िै, क्योसंक उिे इि दलील िे पूरा सकया जा 

िकता था सक उिे पिले िी इिका कब्जा समल गया था और इिे दूिरे 
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िेंिीज को िस्ांतररत कर सदया गया था। सकिी भी दर पर, दूिरे प्रसतिादी 

अपिे पक्ष में सबिी-सिलेख के आिार पर फरमािो ंको सिष्पासदत करके भूसम 

का कब्जा प्राप्त करिे के सलए न्यायालय की ििायता ििी ंले िकते थे। यि 

उिका मामला ििी ं िै सक सबिी-सिलेख के सिष्पादि के बाद, िेकी िे एक 

अन्य सिलेख द्वारा, भूसम का कब्जा प्राप्त करिे का असिकार भी उन्हें 

िस्ांतररत कर सदया था। उि उदे्दश्य के सलए, एक और पंजीकृत सिलेख 

सिष्पासदत सकया जािा था क्योसंक यि 100 रुपये िे असिक मूल् की अचल 

िंपसि में भी असिकार था। 

46. सबिी-सिलेख की िामग्री िे, यि स्पष्ट िै सक िेकी िे प्रसतसिसित्व सकया सक 

उििे फरमािो ंका पूरा फल िासिल कर सलया था और उन्हें सिष्पासदत करके 

कुछ भी िासिल ििी ं सकया गया था। इि प्रकार उििे पिले प्रसतपासदयो ं िे 

कब्जा लेिे का असिकार िस्ांतररत ििी ं सकया, िालांसक यि उिके पाि 

सिसित था। इिसलए, यि ििी ंमािा जा िकता िै सक दूिरे िेंिी इि दलील 

पर सििी सिष्पासदत करके पिले िेंि्ि िे कब्जा प्राप्त कर िकते िैं सक िे 

सििीिारक, िेकी के तित दािा कर रिे िैं। िेकी द्वारा उन्हें भूसम में 

मासलकािा असिकारो ं की सबिी िे उन्हें फरमािो ं के सिष्पादि द्वारा कब्जा 

प्राप्त करिे के असिकार िे िंसचत ििी ं सकया, क्योसंक ऐिा असिकार िेकी 

द्वारा उन्हें िस्ांतररत ििी ंसकया गया था, िालांसक सबिी के िमय यि पिले 

िे िी उन्हें असजवत सकया गया था। यिां तक सक अगर सििी िस्ांतरणीय थी, 

तो उि असिकार के अिाइिमेंट के अभाि में, खरीद के पैिे को अदालत में 

प्रसु्त सकए जािे के बाद, इिे दूिरे प्रसतिासदयो ं द्वारा सकए गए प्रयाि में 

सिसित ििी ंकिा जा िकता था। यसद कोई काम ि िोिे की क्तस्थसत में  यि 

असिकार िेकी के सिजी कािूिी प्रसतसिसियो ं को िौपंा जाएगा, ि सक दूिरे 

प्रसतसिसियो ं को, सजन्हें िेकी के अिीि उि असिकार का दािा करिे िाला 

ििी ंकिा जा िकता था। उिका उसचत उपचार एक मुकदमे के माध्यम िे 

था। 

47. यसद सबिी-सिलेख में सकए गए दािे को ििी मािा जाता िै, तो दूिरे सििेता 

िे पूिव-सििाविकताव सििीिारक िे कब्जा ले सलया था और सििी को कब्जा 

प्राप्त करके सिष्पासदत करिे की आिश्यकता ििी ं थी। आक्तखरकार, दूिरे 
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प्रसतिासदयो ं के असिकारो ं का चाटवर उिके पक्ष में सबिी-सिलेख था और, 

इिके अिुिार, सििी के सिष्पादि की आिश्यकता ििी ंथी क्योसंक सििेता 

िे किा सक उििे िेंि्ि को कब्जा सदया था, सजिे उिके द्वारा स्वीकार कर 

सलया गया था। उििे उन्हें यि ििी ंबताया सक कब्जा पिले िेंिेि के पाि था, 

सजिे उििे अभी तक ििी ं सलया था और फरमािो ं को सिष्पासदत करके 

उिके द्वारा सलया जा िकता था। 

48. यसद सििय-सिलेख के बािजूद, िेकी िे दूिरे प्रसतिासदयो ंको भूसम का कब्जा 

ििी ं सदया िोता, तो 'पिले प्रसतपासदयो ं िे इिे प्राप्त करिे के बाद, उिका 

उपाय यि िोता सक िे उिके क्तखलाफ कबे्ज के सलए मुकदमा दायर करते। 

उन्हें पिले प्रसतिासदयो ं के क्तखलाफ मुकदमा दायर करके ऐिा क्यो ं ििी ं

करिा चासिए और उन्हें फरमािो ं के सिष्पादि द्वारा कब्जा प्राप्त करिे का 

बेितर और उच्च असिकार क्यो ंसदया जािा चासिए? 

49. पासटवयो ंके बीच यि आम आिार िै सक दूिरा प्रसतिादी पूिव-अिुभि आदेशो ं

को सिष्पासदत कर िकता िै यसद िे सदखा िकते िैं सक उिका मामला आदेश 

21, सियम 16, या िारा 146, िागररक प्रसिया िंसिता के प्राििािो ं द्वारा 

शासित िै। यसद िे इि दोिो ं प्राििािो ं में िे सकिी का भी लाभ ििी ं उठा 

िकते िैं, तो सिसं्सदेि, िे फरमािो ंको सिष्पासदत करिे और पिले प्रसतशोि 

िे सििाद में भूसम का कब्जा प्राप्त करिे में िक्षम ििी ं िोगें। आइए िम 

सिचार करें  सक क्या आदेश 21, सियम 16, उिके मामले पर लागू िोता िै। 

आदेश 21, सियम 16 के प्रािंसगक भाग में सलखा िै- 

"जिां एक सििी या, यसद कोई सििी दो या दो िे असिक व्यक्तियो ंके पक्ष में 

िंयुि रूप िे पाररत की गई िै, सििी में सकिी भी सििीिारक के सित 

को सलक्तखत रूप में या कािूि के िंचालि द्वारा स्थािांतररत सकया जाता 

िै, तो िस्ांतरणकताव उि अदालत को सििी के सिष्पादि के सलए 

आिेदि कर िकता िै सजििे इिे पाररत सकया था; और सििी को उिी 

तरीके िे और उन्ही ंशतों के अिीि सिष्पासदत सकया जा िकता िै जैिे 

सक आिेदि ऐिे सििी-िारक द्वारा सकए गए थे। 

बशते सक, जिां सििी, या पूिोि के रूप में ऐिा ब्याज, अिाइिमेंट द्वारा 
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स्थािांतररत सकया गया िै, ऐिे आिेदि की िूचिा िस्ांतरणकताव और 

सिणवयदेिदार को दी जाएगी, और सििी को तब तक सिष्पासदत ििी ं

सकया जाएगा जब तक सक न्यायालय िे इिके सिष्पादि पर उिकी 

आपसियो ं(यसद कोई िो) को ििी ंिुिा िै। 

50. इि प्राििाि को पढिे िे पता चलता  िै सक जिां एक सििी सलक्तखत रूप में 

या कािूि के िंचालि द्वारा स्थािांतररत की गई िै, िस्ांतरणकताव ऐिी सििी 

को सिष्पासदत कर िकता िै, बशते सक जिां सििी को  एक अिाइिमेंट द्वारा 

स्थािांतररत सकया गया िै, सिष्पादि आिेदि की िूचिा िस्ांतरणकताव और 

सिणवय-देिदार को दी जाएगी और सििी को तब तक सिष्पासदत ििी ं सकया 

जाएगा जब तक सक न्यायालय िे उिकी आपसियो ंको ििी ं िुिा िै।  यसद 

कोई िो, तो सिष्पादि के सलए। 

51. इि मामले में, यि सकिी भी पक्ष की क्तस्थसत ििी ंिै सक सििी में सििी-िारक 

के सित को कािूि के िंचालि द्वारा स्थािांतररत सकया गया था, और इिसलए, 

एकमात् ििाल यि िै सक क्या इिे सलक्तखत रूप में अिाइिमेंट द्वारा 

स्थािांतररत सकया गया था। जैिा सक मैंिे पिले िी ऊपर उले्लख सकया िै, 

सदिांक 5 सदिम्बर, 1962 के सििय-सिलेख के अिलोकि िे यि स्पष्ट िो 

जाएगा सक पूिवसििावरक के पक्ष में पाररत आदेश दूिरे प्रसतज्ञाओ ं को ििी ं

िौपें गए थे। इिसलए यि सिष्कषव सिकाला जािा चासिए सक िास्ि में दूिरे 

प्रसतशोि के पक्ष में पूिव-अिुभि आदेशो ंका कोई अिाइिमेंट ििी ंथा। इि 

सबंदु को प्रसतिासदयो ंके सिद्वाि िकील द्वारा कमोबेश स्वीकार कर सलया गया 

था, सजन्होिें िालांसक, प्रसु्त सकया सक दूिरा प्रसतशोि िागररक प्रसिया 

िंसिता की िारा 146 के प्राििािो ंके तित सििी को सिष्पासदत करेगा। 

52. इिके अलािा, यिां तक सक कािूि के तित भी, एक पूिव-अिुभि सििी एक 

व्यक्तिगत िोिे के िाते स्थािांतररत िोिे में िक्षम ििी ं िै। यि राम ििाय 

बिाम राम ििाय मामले में एक पीठ के फैिले में मिमूद जे द्वारा आयोसजत 

सकया गया था  । गया (10)— 

"और यसद पूिव-अिुभि के सलए एक सििी िस्ांतरण करिे में िक्षम थी, 

तासक िस्ांतरणकताव को उि सििी के सिष्पादि में पूिव-पूिव िंपसि का 

कब्जा प्राप्त करिे में िक्षम बिाया जा िके, तो यि स्पष्ट िै सक पूिव-

अिुभि के असिकार का उदे्दश्य परासजत िो जाएगा, क्योसंक सििी का 

िस्ांतरणकताव उतिा िी अजिबी िो िकता िै सजतिा सक िि व्यक्ति 
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सजिके क्तखलाफ सििी प्राप्त की गई थी,  या यि सक उिराद्धव मूल रूप 

िे सििी प्राप्त करिे िाले पूिव-सिकल्पी की तुलिा में सिचले गे्रि का 

पूिव-अिरोिक िो िकता िै। 

53. इि फैिले के बाद लािौर उच्च न्यायालय की एक पीठ िे मेिर खाि बिाम 

मेिर खाि मामले में ब्रॉििे और िैररिि, जेजे की एक पीठ द्वारा फैिला 

िुिाया था  । गुलाम रिूल (2)। इिसलए भले िी प्री-खाली करिे िाला 

अिाइिमेंट द्वारा सििी को स्थािांतररत करिा चािता  था, यि कािूि के 

तित ििी ंसकया जा िकता था और ऐिा स्थािांतरण अमान्य िोगा। 

54. एक पूिव-अिुभि सििी, कािूि के तित, या तो िस्ांतरणीय िै या ििी।ं मेरा 

सिचार िै सक इिे िस्ांतररत ििी ं सकया जा िकता िै। यिां तक सक अगर 

इि तकव  के सलए यि माि सलया जाए सक यि िस्ांतरणीय िै, तो इि मामले 

में, मैं पिले िी एक तथ्य के रूप में ऊपर कि चुका हं, सक इिे इि तरि िे 

स्थािांतररत ििी ंसकया गया था। 

 

55. िीचे सदए गए न्यायालयो ं िे यि भी ििी ंकिा िै सक दूिरा प्रसतिादी आदेश 

21, सियम 16, िागररक प्रसिया िंसिता के प्राििािो ं के आिार पर सििी 

सिष्पासदत कर िकता िै। यिी कारण िै सक उि सियम में सििावररत प्रसिया 

का पालि ििी ं सकया गया। इिसलए, यि मािा जाता िै सक दूिरा प्रसतिादी 

आदेश 21, सियम 16, सिसिल प्रसिया िंसिता के प्राििािो ंका लाभ ििी ंउठा 

िकता िै। 

 

 

56. आइए अब िम सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 146 के प्राििािो ंकी जांच 

करें  और देखें सक क्या दूिरा प्रसतिादी इििे कोई लाभ प्राप्त कर िकता िै। 

िारा 146 इि शब्ो ंमें िै:- 

"इि िंसिता द्वारा या इि िमय लागू सकिी भी कािूि द्वारा सकए गए प्राििाि 

को छोड़कर, जिां सकिी व्यक्ति द्वारा या उिके क्तखलाफ कोई कायविािी 

की जा िकती िै या आिेदि सकया जा िकता िै, तो कायविािी की जा 

िकती िै या उिके तित दािा करिे िाले सकिी व्यक्ति द्वारा या उिके 
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क्तखलाफ आिेदि सकया जा िकता िै। 

इि िारा के तित यसद 'ए' द्वारा कोई कायविािी की जा िकती िै तो ििी कायविािी 

'क' के तित दािा करिे िाला अन्य व्यक्ति भी कर िकता िै। दूिरे प्रसतिादी की 

ओर िे उठाया गया तकव  यि िै सक यसद पूिव-िमथवक फरमािो ंको सिष्पासदत कर 

िकता िै, तो िे, उिके अिीि दािा करिे िाले व्यक्ति िोिे के िाते, इि िारा के 

प्राििािो ंके आिार पर भी ऐिा कर िकते िैं। 

 

57. इि मामले में, मुझे िंदेि िै सक क्या प्री-िेटर खुद फरमािो ंको सिष्पासदत 

कर िकता िै। 5 सदिम्बर, 1962 के सििय-सिलेख में स्पष्ट रूप िे यि 

कििे के बाद सक उन्होिें दूिरे प्रसतपासदयो ंिे खरीद का िि प्राप्त करिे के 

बाद भूसम का कब्जा दूिरे लोगो ंको िौपं सदया था, तो उिके मंुि में यि कैिे 

किा जा िकता िै सक िि पूिव-आदेश को सिष्पासदत करिे के बाद भूसम का 

कब्जा प्राप्त करिा चािते थे? यसद मैं ऐिा कििे में ििी हं, तो दूिरे प्रसतशोि 

द्वारा फरमािो ंके सिष्पादि का ििाल स्पष्ट रूप िे ििी ंउठेगा। यसद पिले िे 

िी उिे रोकिे िाला िै।  एल्फ फरमािो ंको सिष्पासदत ििी ंकर िकता िै, 

उिके अिीि दािा करिे िाला कोई भी व्यक्ति  उििे बेितर असिकार ििी ं

रख िकता िै और उन्हें सिष्पासदत कर िकता िै। 

58. अब िम यि माि लेते िैं सक ितवमाि मामले में पूिव-मूल्ांकिकताव फरमािो ं

को सिष्पासदत कर िकता िै। देखिे िाली बात यि िै सक क्या  पूिव-पूिव 

आदेशो ंके सिष्पादि के उदे्दश्य िे, दूिरे प्रसतपादको ंको पूिव-सििारक सििी-

िारक के तित दािा करिे िाले  व्यक्ति मािा जा  िकता िै। 

59. सकि आिार पर दूिरा िमवदाता यि कि िकता िै सक िे आदेशो ं के 

सिष्पादि के उदे्दश्य िे, ििोच्च सििी-िारक के तित दािा कर रिे िैं? िे 

केिल 5 सदिंबर, 1962 को अपिे पक्ष में पूिव-सििाविक द्वारा सिष्पासदत 

पंजीकृत सबिी सिलेख पर भरोिा कर िकते िैं। यिी एकमात् दस्ािेज िै 

जो उिके असिकारो ं का भंिार िै। िालांसक, यि ििी ं किता िै सक दूिरे 

िेंि्ि को पूिव-अिुभि आदेशो ंको सिष्पासदत करिे का असिकार सदया गया 

था, िालांसक इिे सििी के पाररत िोिे और उिके तित भुगताि सकए जािे 

िाले खरीद िि को जमा करिे के बाद सिष्पासदत सकया गया था। आदेशो ंमें 
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जो कुछ भी था, िास्ि में, सििी-िारक द्वारा अपिे प्रसतशोि के पक्ष में 

बिाया गया कोई असिकार ििी ंथा। इिसलए, यि ििी ंकिा जा िकता िै सक 

दूिरा प्रसतिादी न्यायालय की ििायता िे मुकदमा चला िकता िै और पूिव-

सििावररत आदेश के तित दािा करिे िाले आदेशो ं को सिष्पासदत करके 

सििाद में भूसम का कब्जा प्राप्त कर िकता िै। फरमािो ंको सिष्पासदत करिे 

के उदे्दश्य िे, इिसलए, उन्हें  पूिव-सििारक सििी-िारक के तित दािा करिे 

के सलए ििी ंकिा जा िकता िै। 

60. दूिरे, जैिा सक मैंिे पिले िी ऊपर किा िै, सबिी-सिलेख में, पूिव-सििाविकताव 

द्वारा यि सिशेष रूप िे उले्लख सकया गया था सक उििे उििे खरीद मूल् 

प्राप्त करिे के बाद सििाद में भूसम का कब्जा दूिरे ठेकेदारो ंको िौपं सदया 

था। यसद उन्होिें 5 सदिम्बर, 1962 को िी कब्जा ले सलया था, तो िे पूिव-

अिुभि आदेशो ंके सिष्पादि के सलए आिेदि करके सिष्पादि न्यायालय िे 

और क्या कब्जा मांग रिे थे? 

61. तीिरा, जैिा सक मैंिे ऊपर उले्लख सकया िै, खरीद रासश जमा करिे के बाद, 

सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश 21, सियम 16 के तित प्री-कैम्प्टर को दो 

असिकार समले- 

(ए) भूसम का स्वासमत्व और (बी) पिले िेंिी िे अपिा कब्जा प्राप्त करिे 

का असिकार। सबिी-सिलेख द्वारा, िि केिल एक असिकार के िाथ 

अलग िो गया, अथावत्, पिला। उन्होिें दूिरा असिकार िस्ांतररत 

ििी ं सकया, लेसकि दूिरी ओर किा सक भूसम का कब्जा पिले िी 

दूिरे प्रसतपादको ं को सदया जा चुका िै। दूिरे शब्ो ं में , उन्होिें, 

पररक्तस्थसतयो ं में, दूिरे असिकार को स्थािांतररत करिे की 

आिश्यकता मििूि ििी ंकी। तो सफर दूिरे पुजारी पूिव-सििाविकताव 

के तित दािा करिे िाले फरमािो ं को सिष्पासदत करके भूसम पर 

कब्जा कैिे मांग िकते  िैं  ? 

चौथा, जैिा सक मैंिे पिले िी ऊपर किा िै, पूिव-आदेश, कािूि के 

तित, िस्ांतरणीय ििी ंथे और सििी में कोई असिकार ििी ंबिाया 

जा िकता था और पररणामस्वरूप, िे उि आदेशो ं के सिष्पादि में 

भूसम का कब्जा प्राप्त करिे का दािा ििी ंकर िकते थे। उन्हें इि 
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तरि के असिकार की अिुमसत देिे का मतलब यि िोगा सक अदालत 

पूिव-अिुभि सििी को िस्ांतरणीय या अिाइि करिे योग्य मािती 

िै। दूिरे शब्ो ं में, यि मािा जािा चासिए सक पूिव-सििारक 

सििीिारक अजिसबयो ं के पक्ष में फरमािो ं के िंबंि में असिकार 

बिािे में िक्षम िै और यि पूिव-अिुभि के कािूि को प्रभासित 

करेगा, सजिके अिुिार पूिव-अिुभि सििी िस्ांतरणीय ििी ंिै। िारा 

146 शब्ो ं के िाथ शुरू िोती िै "इि िंसिता द्वारा या सकिी भी 

कािूि द्वारा प्रदाि सकए गए अन्यथा को बचाएं। यि िारा स्पष्ट रूप िे  

िंसिता के अन्य प्राििािो ंया उि िमय लागू सकिी कािूि के अिीि 

बिाई गई िै।यसद इि िारा  के प्राििािो ंको लागू करिे िे और इि 

प्रकार स्थािांतरणकतावओ ं (दूिरे प्रसतिेश) को पूिव-अिुभि सििी 

सिष्पासदत करिे की अिुमसत देिे िे कािूि के सकिी अन्य सिद्धांत का 

उलं्लघि िोता िै, अथावत्, पूिव-अिुभि के सलए सििी को स्थािांतररत 

ििी ं सकया जा िकता िै, तो यि िारा ऐिे मामले पर लागू ििी ंकी 

जाएगी। 

62. यसद पूिव-अिुभि सििी िस्ांतरणीय िै, तो, मैं पिले िी कि चुका हं सक इि 

मामले में इिे इि तरि िस्ांतररत ििी ंसकया गया था। 

 

63. पांचिां, सकिी सििी के िस्ांतरणी या अिाइिी द्वारा सिष्पादि के सलए एक 

आिेदि आदेश 21, सियम 16 द्वारा किर सकया जाता िै, जो िंसिता में एक 

सिसशष्ट प्राििाि िै और सजिमें उि उदे्दश्य के सलए एक सिसित प्रसिया 

सििावररत की गई िै। िारा 146 जैिे िामान्य प्राििाि का ििारा लेकर कोई 

भी उि सिसशष्ट प्राििाि को दरसकिार ििी ंकर िकता िै। यि सििासदत ििी ं

था सक आदेश 21, सियम 16 एक सिशेष प्राििाि िै, जबसक िारा 146 एक 

िामान्य प्राििाि िै। जैिा सक मैंिे पिले िी किा िै, िारा 146 स्पष्ट रूप िे 

सिसिल प्रसिया िंसिता के अन्य प्राििािो ं के अिीि भी  बिाई गई िै;इि 

प्रकार कोई भी िारा 146 को लागू करके आदेश 21, सियम 16 के प्राििािो ं

को ओिर-राइि ििी ंकर िकता िै। 

 

 

64. छठा, िारा 146 केिल उि मामले पर लागू िोगी, जिां आदेश 21, सियम 16 
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लागू ििी ं िै। यि उि मामलो ं पर लागू िोता िै सजिमें मुकदमे की सिषय 

िसु्, सजिके पररणामस्वरूप अंततः सिष्पासदत सकए जािे िाले सििी की 

मांग की जाती िै, िाथ िी सििी स्वयं िस्ांतरणीय िोती िै। यि ििां लागू 

ििी ंिोता िै जिां कायविािी की सिषय-िसु् को स्थािांतररत ििी ं सकया जा 

िकता िै। 

65. िालांसक, दूिरे मामले के िकील िे जुगलसकशोर िराफ बिाम  िुप्रीम कोटव 

के एक फैिले का ििाला सदया।मेििव रॉ कॉटि कंपिी सलसमटेि (18), 

सजिका अिुिरण श्रीमती िैला बाला दािी बिाम  भारत में सकया गया 

था।श्रीमती सिमवला िंुदरी दािी (19)। जुगलसकशोर िराफ के मामले में  

(18). यि मािा गया था सक एक ऋण का िस्ांतरणकताव , सजिके िंबंि में 

एक मुकदमा लंसबत था, िागररक प्रसिया िंसिता की िारा 146 के तित बाद 

में पाररत सििी को सिष्पासदत करिे का िकदार था, एक व्यक्ति के रूप में 

सििी-िारक के तित दािा करिे िाला व्यक्ति, भले िी उिके द्वारा सिष्पादि 

के सलए आिेदि आदेश 21 के तित ििी ं िोगा।  सियम 16, और यि भी 

देखा गया सक "अन्यथा प्रदाि सकए गए अिुिार ििेजें" शब् केिल उि 

कायविािी को रोकते िैं जो िंसिता के कुछ प्राििािो ं के सलए असप्रय िोगंी। 

इि प्रकार यि देखा जाएगा सक िुप्रीम कोटव के मामले में स्थािांतरण सििी 

पाररत िोिे िे पिले िाद की सिषय-िसु् का था। इिके अलािा, यिां तक सक 

जब उि मामले में सििी अंततः बिाई गई थी, तब भी यि तकव  ििी ंसदया जा 

िकता था सक िि सिशेष सििी कािूि के तित िस्ांतरणीय ििी ंथी, जैिे 

सक पूिव-अिुभि के सलए सििी। यि उि पररक्तस्थसतयो ंमें था सक िुप्रीम कोटव 

िे किा सक िारा 146, सिसिल प्रसिया िंसिता, लागू िोगी। इि मामले में, 

सबिी सिलेख को दूिरे प्रसतशोिी के पक्ष में सिष्पासदत  सकया गया था, जब 

ििोच्च मुकदमा सििी सकया गया था। इिके अलािा, जैिा सक मैंिे पिले िी 

ऊपर किा िै, कािूि के तित एक पूिव-अिुभि सििी को स्थािांतररत ििी ं

सकया जा िकता िै। 

 

66. श्रीमती िैला बाला दािी के मामले (  19) में जुगलसकशोर िराफ मामले (18) 

पर भरोिा सकया गया था  और यि किा गया था: 

"िारा 146 को पिली बार िागररक प्रसिया िंसिता, 1908 में पेश सकया गया 

था, सजिका उदे्दश्य उि व्यक्तियो ं द्वारा असिकारो ं के प्रयोग को 

िुसििाजिक बिािा था, सजिमें िे िस्ांतरण या अिाइिमेंट द्वारा सिसित 
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िोते िैं, और एक लाभकारी प्राििाि िोिे के िाते उदारतापूिवक मािा 

जािा चासिए और इिे प्रसतबंसित या तकिीकी अथों में ििी।ं 

67. जुगलसकशोर िराफ मामले (18) के बारे में मेरे द्वारा बताई गई सिसशष्ट 

सिशेषताएं  इि फैिले पर भी िमाि रूप िे लागू िोती िैं। दूिरे प्रासिकरण 

के अिुिार, सििावररत िोिे िाली बात यि िै सक क्या दूिरे प्रसतसिसि को 

िस्ांतरण या अिाइिमेंट द्वारा पूिव-अिुभि आदेशो ंको सिष्पासदत करिे का 

असिकार सदया गया िै। केिल तभी िे सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 146 

के तित उि असिकार का प्रयोग कर िकते िैं। अिाइिमेंट, सिसं्सदेि, कुछ 

िकारात्मक सै्वक्तच्छक कायव द्वारा प्रभािी िोता िै। जैिा सक मैंिे पिले िी 

ऊपर किा िै, सििी को सिष्पासदत करिे का असिकार 5 सदिंबर, 1962 के 

सबिी-सिलेख में पूिव-सििावरणकताव द्वारा उिके पक्ष में ििी ं िौपंा गया था। 

अब िम देखते िैं सक क्या यि असिकार उन्हें िस्ांतररत सकया गया था। 

िस्ांतरण अिैक्तच्छक और कािूि के िंचालि द्वारा िै। "द लॉ लेक्तक्सकॉि 

ऑफ सब्रसटश इंसिया" बी (िाई पी रामिाथ अय्यर, पृष्ठ 330 पर)  में "िेफ्लोि" 

शब् को सिम्नािुिार पररभासषत सकया गया िै:— 

“एक शब् का उपयोग सकया जाता िै जिां एक िंपसि कािूि के िंचालि 

द्वारा दूिरे पर स्थािांतररत िोती िै, और सपछले मासलक के सकिी भी 

सै्वक्तच्छक कायव के सबिा, एक व्यक्ति िे दूिरे व्यक्ति को पाररत िोती िै। 

'सििॉल्व' का अथव िै मरिे िाले व्यक्ति िे एक जीसित व्यक्ति की ओर 

जािा  ; शब्ो ंका अथव िै अपिा अथव सदखाता िै" (लीच के अिुिार)। 

एम.आर., पार िी। पार 1 मेरा। & K. 648). एक िंपसि को दूिरे पर 

"िस्ांतररत" किा जाता िै, जब कािूि के ऑपरेशि एक्स द्वारा, और 

सपछले मासलक के सकिी भी सै्वक्तच्छक कायव के सबिा, यि एक व्यक्ति िे 

दूिरे व्यक्ति में गुजरता िै; लेसकि यि उिके बीच कुछ िकारात्मक 

कायव या िमझौते के पररणामस्वरूप एक व्यक्ति िे अलग ििी ंिोता िै। 

यि शब् स्वयं अकमवक अथव का िै, और इिमें सकिी ऐिे कायव का 

पररणाम शासमल ििी ं िै सजिका उदे्दश्य सकिी सिशेष प्रभाि का 

उत्पादि करिा िै। इिका तात्पयव सकिी भी सै्वक्तच्छक असभिेता के 

िस्के्षप के सबिा एक पररणाम िै। (फ्ांसिस्को िी एगुइरी, 29 पीएिी 

495, 497, 94 कैसलफोसिवया 180)। 
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68. िेकी की मृतु्य पर पूिव-अिुभि आदेशो ं को सिष्पासदत करिे का असिकार, 

उिके व्यक्तिगत कािूिी प्रसतसिसियो ंपर स्थािांतररत सकया गया, ि सक दूिरे 

प्रसतशोि पर। िमें सििाद में भूसम में असिकारो ंको पूिव-अिुभि आदेशो ं के 

तित असिकारो ं के िाथ भ्रसमत ििी ंकरिा चासिए। सििी-सिलेख के तित, 

सििी-सिलेख को सिष्पासदत करिे का असिकार, दूिरे प्रसतशोि के 

उिरासिकारी द्वारा िस्ांतररत ििी ंसकया गया था। इिसलए, िेकी की मृतु्य के 

बाद उिके कािूिी प्रसतसिसियो ंपर भी यिी सिभवर करेगा। पूिव-अिुभि िाद 

में, िेकी के भूसम को पिले िे खाली करिे के असिकार को पिले िे िी 

चुिौती दी जा रिी थी। िेकी की मृतु्य के बाद, यि केिल उिके कािूिी 

प्रसतसिसि थे जो मुकदमो ंको जारी रख िकते थे और कि िकते थे सक उिके 

पाि पिले प्रसतशोि की तुलिा में पूिव-अिुभि का बेितर असिकार था। 

िालांसक, दूिरा प्रसतिादी उि यासचका को स्वीकार ििी ंकर िका। जब यि 

मामला पिले चरण में ििोच्च न्यायालय में गया था, तो सिद्वाि न्यायािीशो ं

द्वारा यि देखा गया था सक यसद सिराित द्वारा अिैक्तच्छक िस्ांतरण हुआ था, 

तो भूसम के उिरासिकारी िे भूसम के िाथ गए असिकारो ं का पूरा बंिल ले 

सलया सजिमें पूिव-अिुभि का असिकार भी शासमल था। इिके अलािा, लेटिव 

पेटेंट बेंच िे इि ििाल को सििावररत करिे िे इिकार कर सदया सक क्या 

िेकी की मृतु्य के बाद दूिरे िेंि्ि को पूिव-अिुभि आदेशो ं को सिष्पासदत 

करिे का असिकार था और उन्होिें मािा सक उि अपीलो ंमें उि मामले में 

जािा आिश्यक ििी ंथा, क्योसंक िेकी मृतक की िंपसि का प्रसतसिसित्व िारा 

सिंि और उिके दो बेटो ंद्वारा सकया जा रिा था।  उिके कािूिी प्रसतसिसियो ं

के रूप में, और यि कािूि में उिका पयावप्त प्रसतसिसित्व था। पीठ के 

अिुिार, दूिरे प्रसतिादी सकिी भी कायविािी का ििारा ले िकते िैं, सजिके 

िंबंि में उन्हें िलाि दी गई थी। 

69. उपरोि िुप्रीम कोटव के मामलो ंमें, सििी पाररत िोिे िे पिले स्थािांतरण 

िाद की सिषय-िसु् का था। उि मामलो ंमें, यिां तक सक सििी, इिके बाद 

भी, िस्ांतरणीय थी और गैर-िस्ांतरणीयता के सिकार िे ग्रस् ििी ंथी। 

70. जो मैंिे ऊपर किा िै, उिे ध्याि में रखते हुए, उि असिकाररयो ं को दूिरे 

प्रसतिासदयो ंकी कोई ििायता ििी ंकरिी चासिए। 
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71. जैिा सक मैं िम्माि के िाथ कि िकता हं, जी आर जगदीिि जे. िे के. एि. 

िंपत मुदसलयार बिाम भारत में ठीक िी किा िै  । िकंुथला अम्मल (21) - 

"दो प्राििािो,ं सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 146 और आदेश 21, सियम 

16, एक िामान्य और दूिरे सिशेष का एक उसचत और िामंजस्यपूणव 

सिमावण यि िोगा सक जबसक आदेश 21, सियम 16, सलक्तखत रूप में 

अिाइिमेंट द्वारा या िास्सिक मौजूदा सििी के कािूि के िंचालि 

द्वारा स्थािांतरण के मामले पर लागू िोता िै,  िारा 146 उि मामले पर 

लागू िोगी जिां केिल असिकारो ंको स्थािांतरणकताव के पक्ष में एक 

सििी में िमाप्त िोिे और सिलय करिे िे पिले स्थािांतररत कर सदया 

जाता िै। एक अिाइिी, जो आदेश 21, सियम 16 की शतों के भीतर 

आता िै, केिल सििी के िंबंि में अपिे असिकारो ंको पूरा करिे के 

सलए उि प्राििाि के तित आगे बढ िकता िै, और, िि िंसिता के 

तित सकिी भी िामान्य प्राििाि का ििारा लेकर इिे दरसकिार ििी ं

कर िकता िै। 

आदेश 21, सियम 16 में 'सििी-िारक' शब् का अथव अिाइिमेंट की 

तारीख पर िास्सिक सििी-िारक िै, ि सक एक व्यक्ति, जो 

तथाकसथत अिाइिमेंट के बाद, उिके पक्ष में एक सििी प्राप्त कर 

िकता िै। 

72. उले्लखिीय िै सक केएि िंपत मुदसलयार के मामले (21) में सिद्वाि न्यायािीश 

िे जुगलसकशोर िराफ मामले (18) में िुप्रीम कोटव के फैिले पर भरोिा 

करते हुए ये सटप्पसणयां की थी।ं 

(75) िातिां, पूिव-अिुभि सििी के मामले में, पूिव-िमथवक सििी-िारक की 

मृतु्य के बाद उिे सिष्पासदत करिे का असिकार, कािूि के िंचालि द्वारा उिके 

व्यक्तिगत कािूिी प्रसतसिसियो ंमें सिसित िोगा, क्योसंक सििी-िारक की सिरंतरता 
उिके मामले में  मािी जाएगी। यि ििी ंकिा जा िकता िै सक सििी में असिकार 

तीिरे पक्ष के पक्ष में सििी-िारक द्वारा िौपें गए िैं, क्योसंक सििी-िारक को पूिव-

अिुभि सििी को स्थािांतररत करिे का कोई असिकार ििी ंिै। इि प्रकार दूिरा 

िेंिी तत्काल मामले में फरमािो ं को सिष्पासदत ििी ं कर िकता िै। िालांसक, िे 

अपिे पक्ष में पंजीकृत सबिी-सिलेख के आिार पर एक अलग मुकदमा दायर 

करके भूसम का कब्जा प्राप्त कर िकते िैं।उपरोि बातो ंको ध्याि में रखते हुए, मैं 



45 

 

 

मािता हं सक दूिरा प्रसतिादी सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 146 के प्राििािो ंके 

तित भी आदेशो ंको सिष्पासदत ििी ंकर िकता िै।. 

 

76. मेरी राय में, उिके सलए उसचत उपाय यि िै सक िे अपिे पक्ष में सबिी-

सिलेख के आिार पर एक अलग मुकदमा दायर करें। प्रथम दृष्टया,  यि कुछ 

कसठि प्रतीत िोता िै सक िे ऐिा करिे के सलए पे्रररत िैं , लेसकि कािूि का 

अपिा काम िोिा चासिए और यसद िंसिता में कोई प्राििाि ििी ंिै सजिके 

आिार पर िे सििी सिष्पासदत करिे का असिकार प्राप्त कर िकते िैं , तो 

उन्हें उि प्रसिया को अपिािे के सलए छोड़ सदया जािा चासिए जो कािूि के 

तित उिके सलए उपलब्ध िै,  यािी, उिके शीषवक के आिार पर एक िूट 

स्थासपत करें। ििां, लेटिव पेटेंट बेंच द्वारा खुला छोड़ा गया प्रश्न  भी सििावररत 

सकया जाएगा। 

 

(76) आइए अब कुछ असिकाररयो ंकी जांच करें  सजिके सलए बिि के दौराि 

िंदभव सदया गया था। चचाव का मुख्य सिषय इलािाबाद उच्च न्यायालय की पीठ का 

फैिला था, सजिमें मिमूद, जे. राम ििाय के मामले में एक पक्ष थे  (10). ििां, 

पूिव-मूल्ांकिकताव का पूिव-अिुभि का असिकार पिले िे िी एक सििी द्वारा 

स्थासपत सकया गया था, जो प्री-खाली करिे िालो ं द्वारा सबिी-सिलेख सिष्पासदत 

करिे िे पिले अंसतम िो गया था। उि सबिी-सिलेख िे सििी को स्थािांतररत ििी ं

सकया, बक्ति िंपसि को मासलकािा कबे्ज में स्थािांतररत सकया, सजिके पूिव-खाली 

करिे िाले सििीिारक िकदार थे, केिल िमय के भीतर खरीद िि के भुगताि 

के अिीि। उिी सदि, जब सबिी-सिलेख सिष्पासदत सकया गया था, तो प्री-िेटेिव 

िारको ंिे सििी के सिष्पादि के सलए एक आिेदि दायर सकया और यि पढिे के 

बाद सक उन्होिें अंसबका प्रज्िाद को सििी में शासमल िंपसि बेच दी थी, प्राथविा 

की सक बाद में खरीद के पैिे जमा करिे की अिुमसत दी जाए और उन्हें (िी-िी-

िोिर) कबे्ज में रखा जाए,  तासक िे िंपसि का कब्जा िए िेंिी को िौपं िकें । 

िीचे सदए गए न्यायालय िे जमा रासश स्वीकार कर ली और प्राथविा के तरीके िे 

सििी के सिष्पादि की अिुमसत दी। जब मामला इलािाबाद उच्च न्यायालय में 

अपील में गया, तो िेंिी के कििे पर, अपील को सिद्वाि न्यायािीशो ंद्वारा खाररज 

कर सदया गया। पीठ के सिणवय के दौराि, मिमूद, जे िे रज्जो बिाम रज्जो मामले 

में उि न्यायालय द्वारा सदए गए दो पूिव सिणवयो ंको मंजूरी दे दी।   लालमि (22), 

और िरजू प्रिाद िी। जमिा प्रिाद, सजिकी ररपोटव ििी ं की गई थी। पिले के 

मामले में, न्यायालय िे यि सिद्धांत सििावररत सकया था सक जब कोई पूिव-
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मूल्ांकिकताव, अपिे पूिवव्यापी दािे की िफलता की प्रत्याशा में, पूिव-मूल्ांकि 

के सलए मुकदमे के उदे्दश्य के िाथ अिंगत सकिी भी तरि िे पूिव-मूल्ांकि 

िंपसि को िस्ांतररत करता िै, तो इि तरि के िस्ांतरण को पूिव-सििावररत 

असिकार की जब्ती के रूप में िंचासलत सकया जाता िै, और इिसलए, मुकदमे को 

पिले िे िी जब्त सकया जािा चासिए।  खाररज सकया जाए। बाद के मामले में, यि 

मािा गया था सक पूिव-अिुभि के सलए एक सििी, अपिे चररत् में सिशुद्ध रूप िे 

व्यक्तिगत िोिे के िाते, इिे स्थािांतररत ििी ं सकया जा िकता िै तासक खरीदार 

को सििी सिष्पासदत करिे का असिकार समल िके और इि प्रकार पूिव-िंपसि का 

कब्जा प्राप्त सकया जा िके। पूिव प्रासिकारी में, िादी द्वारा मुकदमा दायर करिे िे 

पिले िी स्थािांतरण कर सदया गया था और ििाल यि था सक क्या िादी पूिव-

मूल्ांकिकताव, सजििे स्वयं मुकदमे में िंपसि के िंबंि में पूिव-अिुभि के 

असिकार का उलं्लघि सकया था, को पूिव-मूल्ांकि के सलए सििी प्राप्त करिे की 

अिुमसत दी जािी चासिए। बाद के सिणवय में, जो व्यक्ति सििी को सिष्पासदत करिे 

की मांग कर रिा था, िि पूिव-सििारक सििी-िारक ििी ंथा, बक्ति िि व्यक्ति था 

सजिे सििी िस्ांतररत की गई थी और उि प्रासिकरण का प्रभाि इि सिद्धांत को 

बिाए रखिा था, सक पूिव-अिुभि के सलए मुकदमे में पाररत न्यायालय की कोई 

सििी इि तरि िे स्थािांतररत ििी ंकी जा िकती िै सक िस्ांतरणकताव को उि 

सििी को सिष्पासदत करके पूिव-िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे के असिकार के 

िाथ सििेश सकया जा िके। इि फैिले के दौराि, मिमूद, जे िे किा:— 

“िि सििी-िारक, ि सक अंसबका प्रिाद, िि व्यक्ति िै, जो उि कायविािी 

में, सजििे यि अपील उत्पन्न हुई िै, िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे की 

मांग कर रिा िै, और इिका कोई पररणाम ििी ंिै सक खरीद-िि पूिव 

की ओर िे उिराद्धव द्वारा जमा सकया गया था। क्योसंक यि स्पष्ट िै सक 

अंसबका प्रिाद ििी,ं बक्ति पूिव-सििावरणकताव, िि व्यक्ति िै सजिे 

सििी के सिष्पादि में कब्जा सदया जािा चासिए, और यसद अंसबका 

प्रिाद के पाि सबिी-सिलेख के तित कोई िैि असिकार िै, तो िि 

उन्हें केिल एक अलग मुकदमे द्वारा लागू कर िकता िै। 

 

यि अंसतम पररक्तस्थसत िैद्धांसतक रूप िे ितवमाि मामले को िरजू प्रिाद 

बिाम िरजू प्रिाद  के मामले में सदए गए फैिले िे अलग करती िै। 

जमिा प्रिाद। यसद ितवमाि मामले में अंसबका प्रिाद पूिव-सििावररत 

आदेश के िस्ांतरणकताव थे, जो उि सििी के आिार पर पूिव-पूिव 
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िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे की मांग कर रिे थे, तो िमें सिष्पादि के 

सलए उिके आिेदि को अस्वीकार कर देिा चासिए था। लेसकि ऐिा 

मामला ििी ं िै, और सजि प्रासिकरण का उले्लख सकया गया िै, िि 

इि मामले को सियंसत्त ििी ंकरता िै। 

इि प्रकार िमिे जो भेद सकया िै िि केिल तकिीकी ििी ंिै, बक्ति पूिव-

अिुभि के कािूि के मौसलक सिद्धांतो ंपर आिाररत िै। ििोच्चता के 

असिकार का एकमात् उदे्दश्य ऐिे अजिसबयो ंका बसिष्कार करिा िै 

जो सििेता के पूिव-सििावररत िि-सिसे्सदारो ं के सलए आपसिजिक िैं 

(भाग का सिस्सा पिले िी ऊपर उद्िृत सकया जा चुका िै) और यसद 

पूिव-अिुभि के सलए एक सििी को िैि रूप िे स्थािांतररत सकया जा 

िकता िै, तो इिका प्रभाि इि ििाल के परीक्षण के सबिा िस्ांतरणी 

को कबे्ज में रखिा िोगा सक क्या ऐिे िस्ांतरणकताव के पाि उि 

व्यक्ति की तुलिा में पूिव-सििावररत असिकार था सजिके क्तखलाफ सििी 

थी। प्राप्त। ि िी   एक पूिव-सििावररत सििी की सबिी को पूिव सिणवय को 

लागू करिे के सलए एक अलग मुकदमे  के सलए कारविाई के एक िए 

कारण को जन्म  देिे के रूप में मािा जा िकता िै, और यि इि 

प्रकार िै सक, ि केिल िेन्डी-सिणवय-देिदार के असिकार, बक्ति अन्य 

िि-सिसे्सदारो ंके असिकारो ंको भी  िुकिाि   पहंुचाया जा िकता िै, 

जो सिष्पादि करिे के सलए एक पूिव-सििावररत सििी के िस्ांतरणकताव 

को अिुमसत देते िैं।  दूिरी ओर, ितवमाि जैिे मामले  में, जिां सििी 

को ििी,ं बक्ति पूिव-पूिव िंपसि को स्थािांतररत कर सदया गया िै, सििी 

को सिष्पासदत करिे का प्रभाि केिल पूिव-सियोिा सििी-िारक को 

पूिव-पूिव िंपसि के कबे्ज में रखिा िो िकता िै, और उिके द्वारा 

सिष्पासदत सबिी-सिलेख, यसद िैि िो, तो सकिी भी व्यक्ति या व्यक्तियो ं

द्वारा स्थासपत सकए जािे िाले पूिव-सििावररत मुकदमे के सलए कारविाई 

का एक अलग कारण पैदा करेगा। सबिी िे उिके पूिव-सििावररत 

असिकार का उलं्लघि सकया िै। ितवमाि मामले में , चािे 29 ििंबर, 

1883 का सबिी-सिलेख िैि िो या अमान्य, यि आिश्यक रूप िे तब 

तक स्थसगत रििा चासिए जब तक सक पूिव-िस्ाक्षरकताव - सििी-

िारक सििी के तित पूिव-िंपसि का कब्जा प्राप्त ििी ंकर लेता; और, 

इि दृसष्टकोण के तित, ितवमाि मामला एक के िमाि िै सजिमें प्री-

खाली करिे िाला सििीिारक, सििी के तित कब्जा प्राप्त करिे के 

तुरंत बाद, िंपसि को बेचता िै। 
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इि कारणो ंिे, और 29 ििंबर, 1883 के सबिी-सिलेख िे उत्पन्न िोिे िाले 

सकिी भी असिकार के पूिावग्रि के सबिा, िम मािते िैं सक िीचे सदया गया 

न्यायालय िादी के कििे पर सििी के सिष्पादि की अिुमसत देिे में ििी 

था, और िम इि अपील को लागत के िाथ खाररज करते िैं। 

77. दूिरे प्रसतिादी के िकील िे राम िकाई के मामले (10) को यि किते हुए 

अलग करिे की कोसशश की सक उि मामले में, सबिी पूिव-खाली-सििी-

िारको ंद्वारा की गई थी, इििे पिले सक उन्होिें सििेता को भुगताि करिे के 

सलए अदालत में खरीद का पैिा जमा सकया था। तकव  यि सदया गया था सक 

अदालत में खरीद का पैिा जमा िोिे के बाद िी िंपसि पर पूिव-सियोिा का 

असिकार असजवत हुआ और उिके बाद, िि िंपसि को सकिी को भी बेच 

िकता  िै सजिे िि पिंद करता िै। िई सबिी तब पूिवसििावररत असिकार के 

अिीि िोगी। 

 

78. मेरी राय में, सिद्वाि िकील द्वारा बताए गए अंतर िे मिमूद के फैिले िे कोई 

फकव  ििी ंपड़ता। जे सचंसतत था। सिद्वाि न्यायािीश िे उि आिार पर मामले 

का फैिला ििी ं सकया। उिके तकव  की पंक्ति पिले िी मेरे द्वारा ऊपर 

सिस्ार िे उद्िृत की जा चुकी िै। यि िच िै सक सजि िमय यि सिणवय 

सदया गया था, उि िमय सिसिल प्रसिया  िंसिता  1882 लागू थी और उि 

िंसिता की िारा 214 इि शतों में थी।:— 

“214- पूिव-अिुभि के असिकार को लागू करिे के सलए िाद: 

जब मुकदमा िंपसि की सकिी सिशेष सबिी के िंबंि में पूिव-अिुभि के 

असिकार को लागू करिे के सलए िै, और अदालत िादी के सलए पाती िै, यसद खरीद 

िि की रासश का भुगताि अदालत में ििी ंसकया गया िै, तो सििी एक तारीख सिसदवष्ट 

करेगी सजि पर या उििे पिले इिका भुगताि सकया जाएगा, और घोषणा करेगा सक 

ऐिी खरीद रासश के भुगताि पर,  उिके क्तखलाफ लागत (यसद कोई िो) सििी के 

िाथ, िादी िंपसि का कब्जा प्राप्त करेगा, लेसकि यसद इि तरि के िि और लागत 

का भुगताि ििी ंसकया जाता िै, तो मुकदमा लागत के िाथ खाररज कर सदया जाएगा

 ।.” 

79. इि प्राििाि को 1908 की सकसिल प्रसिया िंसिता में आदेश 20, सियम 14 

द्वारा प्रसतस्थासपत सकया गया था और शब् "सजिका शीषवक ^ इि तरि के 
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भुगताि की तारीख िे असजवत मािा जाएगा" जोड़ा गया था। मेरी राय में, इि 

शब्ो ंको जोड़िे िे कोई फकव  ििी ंपडे़गा। यिां तक सक पुरािी िारा 214 

के तित, जब प्री-खाली करिे िाले िे खरीद के पैिे का भुगताि सकया, जैिा 

सक उिके पक्ष में सििी द्वारा सिदेसशत सकया गया था, तो िि िेंिी िे िंपसि 

का कब्जा प्राप्त करिे का िकदार बि गया, सजिका अथव िै सक उिे खरीद 

के पैिे के भुगताि पर िंपसि का असिकार समल गया। यि केिल तब और 

उिके शीषवक के आिार पर था सक िि िेंिी िे िंपसि के कबे्ज का दािा 

करिे में िक्षम था। यसद प्री-खाली कताव खरीद के पैिे का भुगताि करिे में 

सिफल रिता िै, तो उिका मुकदमा खाररज कर सदया जािा चासिए। यि 

तकव  ििी ं सदया जा िकता िै सक इििे पिले 1908 के िागररक प्रसिया 

िंसिता द्वारा आदेश 20, सियम 14 के प्राििािो ं को पेश सकया गया था।  

िंपसि  का ई-खाली करिे िाला शीषवक कभी असजवत ििी ं हुआ, क्योसंक 

िमारा ध्याि 1882 के पुरािे कोि के सकिी अन्य प्राििाि पर आमंसत्त ििी ं

सकया गया था, सजिके तित िंपसि के सलए पूिव-खाताकताव का शीषवक 

असजवत सकया गया था। मेरी राय िै सक पुरािी िंसिता की िारा 214 के 

प्राििािो ंके अिुपालि के बाद, प्री-खाली करिे िाले को उि िंपसि का एक 

दृढ शीषवक समला, सजिके सलए िि पिले िे मुकदमा लाया था। इिसलए, मेरे 

सिचार में, दूिरे प्रसतिासदयो ं के सिद्वाि िकील द्वारा इंसगत अंतर का कोई 

पररणाम ििी ंिै। 

 

80. राम ििाय के मामले (10) में सिणवय के अिुिार, पूिव-सििावरणकताव-सििी-

िारक िे एक व्यक्ति अपिे पक्ष में िस्ांतरण के आिार पर एक अलग 

मुकदमा दायर करके भूसम का कब्जा प्राप्त कर िकता िै, ि सक उि सििी 

को सिष्पासदत करके सजिके तित सििीिारक को भूसम का असिकार प्राप्त 

िोता िै। यि उि सिणवय िे आगे सिकलता िै सक यसद िेकी दूिरे प्रसतपासदयो ं

को भूसम बेचिे के बाद जीसित रिता, तो िि अकेले, ि सक दूिरे प्रसतिेदी, 

पिले िेंिी िे कब्जा प्राप्त करिे के सलए फरमािो ंको सिष्पासदत करिे के 

िकदार िोते। उिकी मृतु्य के बाद, कबे्ज प्राप्त करिे के सलए फरमािो ंको 

सिष्पासदत करिे का यि असिकार िेकी के व्यक्तिगत कािूिी प्रसतसिसियो,ं 

अथावत् िारा सिंि और उिके दो बेटो ंपर स्थािांतररत िो गया था, ि सक दूिरे 
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प्रसतशोि पर। इिसलए दूिरे िेंि्ि को पूिव-अिुभि आदेशो ं के तित पिले 

िेंि्ि िे भूसम पर कब्जा प्राप्त करिे के सलए फरमािो ंको सिष्पासदत करिे 

का कोई असिकार ििी ंथा। 

81. लश्करी माई बिाम ईशर सिंि और एक अन्य (15) मामले में, तथ्य यि थे सक 

िादी िे इि आिार पर कुछ िंपसि के पूिव-असिग्रिण का दािा सकया था सक 

प्रसतिादी सजििे उिी िंपसि के पूिव-मूल्ांकि के सलए सििी प्राप्त की थी, िे 

अपिी सििी अपिे पोते को िस्ांतररत कर दी थी, सजििे अदालत में भारी 

कीमत का भुगताि सकया था, इि पररक्तस्थसतयो ं में िंपसि का कब्जा प्राप्त 

सकया था।  पंजाब मुख्य न्यायालय की एक खंिपीठ, सजिमें जॉििोि और 

रैसटगि जेजे शासमल थे, िे सिम्नािुिार सिणवय सलया: – 

“जैिा सक सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 214 के प्राििािो ंके तित िंपसि 

पर या िंपसि में एक पूिव-चाताजक के असिकार तब तक प्राप्त ििी ंिोते 

िैं जब तक सक िि सििी की शतों का अिुपालि ििी ंकरता िै, पूिव प्री-

कैम्पटर द्वारा अपिे पोते को सबिी केिल सििी की शतों के अिुपालि 

द्वारा िंपसि प्राप्त करिे के असिकार का िस्ांतरण था, ि सक िंपसि को,  

और इिसलए अचल िंपसि की सबिी पंजाब कािूि असिसियम की िारा 9 

के अथव के भीतर पूिव-अिुभि के असिकार के अिीि ििी ंथी।.” 

82. जोिाला ििाय और अन्य बिाम राम राखा (16) में। िोगिि और चैटर जेजे 

िे राम ििाय के मामले  में उद्िृत िरजू प्रिाद  बिाम जमिा प्रिाद मामले 

में इलािाबाद उच्च न्यायालय की पीठ के अिूसचत फैिले को मंजूरी दे दी  

(10). मिमूद, जे के अिुिार, उि फैिले में किा गया था सक पूिव-अिुभि 

के सलए एक सििी, जो पूरी तरि िे व्यक्तिगत चररत् में िै, को स्थािांतररत 

ििी ं सकया जा िकता िै, तासक खरीदार को इिे सिष्पासदत करिे का 

असिकार समल िके। िि व्यक्ति, जो उि मामले में सििी को सिष्पासदत 

करिे की मांग कर रिा था, पूिव-सििारक सििी-िारक ििी ंथा, बक्ति िि 

व्यक्ति था सजिे सििी िस्ांतररत की गई थी। मिमूद, जे. के अिुिार, उि 

फैिले का प्रभाि इि सिद्धांत को बिाए रखिा था सक पूिव-अिुभि के सलए 

मुकदमे में पाररत अदालत की कोई भी सििी इि तरि िे स्थािांतररत ििी ं

की जा िकती िै सक सििी को सिष्पासदत करके पूिव-भाििात्मक िंपसि का 

कब्जा प्राप्त करिे के असिकार के िाथ िस्ांतरणी को सििेश सकया जा 
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िके। 

83.  राम सिंि और अन्य बिाम गैंदा राम और अन्य,  कपूर, जे, िे देखा;:— 

“एक पूिव-सियोिा िे एक िस्ांतरणकताव, सजििे पूिव-अिुभि सििी प्राप्त 

की िै और सििावररत मूल् जमा सकया िै, िारा 74 (1) िी.पी.िी. में उपयोग 

सकए गए प्रसतसिसि शब् के अथव के भीतर उि पूिव-सििावरणकताव का 

प्रसतसिसि ििी ंिै क्योसंक पूिव-अिुभि सििी एक व्यक्तिगत सििी िै।” 

84. मैं यि स्पष्ट करिा चािता हं सक मैंिे जािबूझकर मामलो ंपर चचाव करिे िे 

परिेज सकया िै, पूिव-अिुभि कािूि िे सिपटिे िे ििी,ं क्योसंक मैं उन्हें 

सििाद के सबंदु को सििावररत करिे के सलए काफी प्रािंसगक ििी ंमािता हं। 

मैं अपिे आप में एक कक्षा में प्री-एम्पोशि िूट रखता हं। कारण िरल िै। 

इि तरि के मुकदमे में, िादी-पूिव-सििावरणकताव, िंपसि का कब्जा पािे िे 

पिले, पिले अपिा शीषवक स्थासपत करिा िोता िै और िि केिल पूिव-

अिुभि के सलए सििी प्राप्त करिे और सफर इिकी शतों का पालि करिे के 

बाद िी करता िै। अपिे पक्ष में एक सििी िुरसक्षत करिे के बाद, उिे एक 

सिसित िमय के भीतर खरीद का पैिा जमा करिा िोगा। ऐिा करिे पर उिे 

दो असिकार समलते िैं- (क) िंपसि का मासलकािा िक और (ख) िंपसि िे 

उिका कब्जा पािे का असिकार। सििी प्राप्त करिे के बाद भी, िि अपिा 

मि बदल िकता िै और सििावररत अिसि के भीतर खरीद के पैिे जमा करिे 

िे इिकार कर िकता िै। उि क्तस्थसत में, उिका मुकदमा खाररज कर सदया 

जाएगा और उिे िंपसि में कोई असिकार ििी ं समलेगा। अन्य प्रकार के 

मामलो ंमें ऐिी क्तस्थसत उत्पन्न ििी ंिोती िै। ििां जब िादी अपिे शीषवक के 

आिार पर कुछ िंपसि के कबे्ज के सलए मुकदमा लाता िै, तो िंपसि का िि 

शीषवक, पूिव-खाली कताव के सिपरीत, पिले िे िी उिके पाि िोता िै। जैिा 

सक मैंिे पिले िी किा िै, िंपसि का मासलकािा िक िागररक प्रसिया िंसिता 

के आदेश 20, सियम 14 के तित उि तारीख को प्राप्त िोता िै जब िि पूिव-

अिुभि सििी के अिुिार खरीद रासश जमा करता िै। इिी तरि, पूिव-

अिुभि िाद के लंसबत रििे के दौराि, एक पूिव-मूल्ांकिकताव पूिव-अिुभि 

िंपसि को सकिी भी तरि िे पूिव-अिुभि के सलए मुकदमे के उदे्दश्य के िाथ 

अिंगत रूप िे िस्ांतररत ििी ंकर िकता िै। यसद िि ऐिा करता िै, तो 

िि अपिा पूिवसििावररत असिकार खो देता िै। पूिव-अिुभि िाद का फैिला 

िोिे के बाद भी, सििी प्रकृसत में व्यक्तिगत िोिे के कारण िस्ांतररत ििी ं
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की जा िकती िै तासक खरीदार इिे सिष्पासदत करके िंपसि का कब्जा प्राप्त 

करिे का िकदार िो िके। सफर, सििी की शतों का पालि करिे पर पूिव-

सििावरणकताव को िंपसि का शीषवक प्राप्त िोिे के बाद, जब िि सकिी अन्य 

व्यक्ति को िंपसि बेचता िै, तो िस्ांतरणकताव के असिकारो ंको उिके पक्ष 

में सबिी-सिलेख के आिार पर सििावररत सकया जाएगा। यसद िेंिी को िंपसि 

का केिल शीषवक सदया गया िै और पूिव-अिुभि सििी को सिष्पासदत करके 

उिका कब्जा लेिे का असिकार ििी ं सदया गया िै, तो िि उि सिसि िे 

कब्जा प्राप्त ििी ं कर िकता िै। िब कुछ इि बात पर सिभवर करेगा सक 

िास्ि  में पूिव-सििारक सििी-िारक द्वारा उिके पक्ष में िैि रूप िे क्या 

िस्ांतररत सकया गया िै। ये िभी एक पूिव-अिुभि मुकदमे और एक पूिव-

अिुभि सििी की सिशेष सिशेषताएं िैं और िे अन्य प्रकार के मामलो ंमें ििी ं

पाए जाते िैं। इि कारणो ंिे मेरा सिचार िै सक ितवमाि सििाद को िल करिे 

में अन्य मामलो ंिे कोई ििायता ििी ंसमलती िै। 

85. मामले िे अलग िोिे िे पिले, मैं पिले प्रसतशोि के सिद्वाि िकील द्वारा 

उठाए गए एक तकव  को देख िकता हं। उन्होिें प्रसु्त सकया सक पूिव-

मूल्ांकि के सलए मुकदमे के िंबंि में िीमा का प्रारंसभक सबंदु तय करिा 

िंभि ििी ंथा, यसद इिे 5 सदिंबर, 1962 के पंजीकृत सबिी-सिलेख के तित 

दायर सकया जािा था, सजिे पूिव-मूल्ांकिकताव सििी-िारक द्वारा दूिरे 

प्रसतिासदयो ंके पक्ष में सिष्पासदत सकया गया था, सजिमें उन्होिें किा था सक 

उििे खरीद मूल् प्राप्त िोिे पर िेंिेि को कब्जा सदया गया था। बेशक, 

1908 के पुरािे पररिीमा असिसियम का अिुचे्छद 10 तत्काल मामले पर 

लागू िोगा और बेची गई िंपसि भौसतक कबे्ज में िक्षम थी, भले िी िास्ि में 

यि 5 सदिंबर, 1962 को सलखे गए सिलेख के िमय पिले प्रसतयो ंके कबे्ज में 

थी। सिणवय के सलए ििाल यि िोगा सक सबिी के तित दूिरे प्रसतिासदयो ंिे 

इिे कब भौसतक रूप िे अपिे कबे्ज में सलया, क्योसंक, अिुचे्छद 10 के 

अिुिार, पूिव-अिुभि के सलए मुकदमा दायर करिे के सलए एक िषव की 

िीमा उि तारीख िे शुरू िोगी। सििय सिलेख में उक्तल्लक्तखत बातो ं के 

अिुिार, पूिव-सििाविक सििी-िारक द्वारा 5 सदिम्बर, 1962 को दूिरे 

प्रसतपासदयो ं को उििे खरीद मूल् प्राप्त िोिे पर कब्जा सदया गया था। 

तथ्यात्मक रूप िे िि बयाि गलत था, क्योसंक िास्ि में कब्जा पिले िेंि्ि 

के पाि था। दूिरे िकील के िकील द्वारा बार में यि किा गया था सक 

उन्होिें िाल िी में तीि पूिव-पूिव आदेशो ंिे िंबंसित सिष्पादि के दौराि पिले 
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िेंि्ि िे भूसम का कब्जा ले सलया था। िि कब्जा, जो दूिरे सििेता द्वारा 

अपिे सििेता (पूिव-सििी-िारक) िे ििी ंबक्ति पिले सििेता िे सलया गया 

था और 5 सदिंबर, 1962 के सबिी-सिलेख के तित ििी,ं बक्ति पूिव-

मूल्ांकि आदेशो ंको सिष्पासदत करके सलया गया था, को अिुचे्छद 10 के 

तित सििावररत टसमविि-ए-िो की आिश्यकताओ ं का अिुपालि करिे के 

सलए कैिे किा जा िकता िै। 

 

86. अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील द्वारा उठाए गए तकव , मेरी राय में, गंभीरता 

िे सिचार करिे की आिश्यकता िै। लेसकि मेरे सलए यि तय करिे की 

आिश्यकता ििी ंिै सक इिे िफल िोिा चासिए या ििी,ं क्योसंक जैिा सक मैं 

इि मामले को देखता हं, ितवमाि अपीलो ंमें उत्पन्न सििाद को िल करिे के 

सलए इि सबंदु को सििावररत करिा आिश्यक ििी ंिै। 

87. मैंिे ऊपर जो कुछ किा िै, उिे देखते हुए। मेरा मत िै सक इि मामले के 

तथ्यो ं और पररक्तस्थसतयो ं को देखते हुए दूिरे प्रसतिादी पूिव के आदेशो ं को 

सिष्पासदत करके सििाद में पड़ी भूसम पर कब्जा ििी ंपा िकते िैं। 

88. पररणाम यि िोता िै सक अपील स्वीकार कर ली जाती िै और िीचे सदए गए 

न्यायालयो ंके सिणवयो ंको सिरस् कर सदया जाता िै। इि मामले की अजीब 

पररक्तस्थसतयो ंमें, िालांसक, पासटवयो ंको अपिी लागत ोोों को ििि करिे के 

सलए छोड़ सदया जाता िै। 

 

SODHI, J.— 

 

89. मुझे अपिे सिद्वाि भाइयो ं िी. के. एम. िजि और पी. िी. पंसित, जेजे के 

सिणवय को पढिे का िौभाग्य और लाभ समला िै। दोिो ंद्वारा तथ्यो ंको बहुत 

सिस्ार िे बताया गया िै और उिी को दोिरािा व्यथव िै। बार में उद्िृत 

सिसभन्न सिणवयो ंका उले्लख करिा मेरे सलए अिािश्यक िै। 

 

90. िीके मिाजि, जे. द्वारा तैयार सकए गए सििावरण के सलए एकमात् प्रश्न यि िै 

- 

पीठ िे किा, 'क्या सिसिल प्रसिया िंसिता के आदेश XX, सियम 14 के 
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प्राििािो ं का पालि करिे के बाद पूिव-सियोिा िे भूसम का खरीदार, 

सजिके सलए पूिव-सियोिा मासलक बि गया िै, उिके द्वारा खरीदी गई 

भूसम का कब्जा प्राप्त करिे के सलए सििी को सिष्पासदत कर िकता िै? 

यि बतािे के सलए पयावप्त िै सक जब सकिी भी मुकदमे में सििी पाररत की गई िै, तो 

यि केिल सििी-िारक िै जो सििी को सिष्पासदत कर िकता िै। "सििी-िारक" 

शब् को िागररक प्रसिया िंसिता की िारा 2 (3) में पररभासषत सकया गया िै और 

इिका अथव िै "कोई भी व्यक्ति सजिके पक्ष में एक सििी पाररत की गई िै या 

सिष्पादि में िक्षम आदेश बिाया गया िै"। "एक सििी भी स्थािांतररत की जा िकती 

िै और िस्ांतरणकताव इिे सिष्पासदत कर िकता िै जब स्थािांतरण सलक्तखत रूप में 

या कािूि के िंचालि द्वारा सकया जाता िै। उदािरण के सलए, एक मृत सििीिारक 

के मामले में, उिके कािूिी प्रसतसिसि सजन्हें सििी कािूि के िंचालि द्वारा 

स्थािांतररत की जाती िै, िे भी सििी को सिष्पासदत कर िकते िैं। कािूि के िंचालि 

द्वारा िस्ांतरण के कई अन्य तरीके िैं लेसकि ितवमाि मामले के प्रयोजिो ंके सलए 

उिका कोई िंदभव आिश्यक ििी ंिै। सिसिल प्रसिया िंसिता का आदेश XXI सियम 

16, इि िंबंि में प्रािंसगक िै और इिे extenso में उद्िृत सकया जा िकता िै। :— 

“16. जिां कोई सििी या, यसद कोई सििी दो या दो िे असिक व्यक्तियो ंके 

पक्ष में िंयुि रूप िे पाररत की गई िै, सििी में सकिी भी सििीिारक के 

सित को सलक्तखत रूप में या कािूि के िंचालि द्वारा स्थािांतररत सकया जाता िै, 

तो िस्ांतरणकताव उि अदालत को सििी के सिष्पादि के सलए आिेदि कर 

िकता िै सजििे इिे पाररत सकया था; और सििी को उिी तरीके िे और उन्ही ं

शतों के अिीि सिष्पासदत सकया जा िकता िै जैिे सक आिेदि ऐिे सििी-

िारक द्वारा सकया गया था। : 

बशते सक, जिां सििी, या पूिोि के रूप में ऐिा ब्याज, अिाइिमेंट द्वारा 

स्थािांतररत सकया गया िै, ऐिे आिेदि की िूचिा िस्ांतरणकताव और 

सिणवयदेिदार को दी जाएगी, और सििी को तब तक सिष्पासदत ििी ं सकया 

जाएगा जब तक सक न्यायालय िे इिके सिष्पादि के सलए उिकी आपसियो ं

(यसद कोई िो) को ििी ंिुिा िै: 

परनु्त यसद दो या दो िे असिक व्यक्तियो ंके सिरुद्ध िि के भुगताि का आदेश 

सकिी एक को िस्ांतररत सकया गया िै, तो उिमें िे सकिी एक को यि 

आदेश अन्य व्यक्तियो ंके सिरुद्ध सिष्पासदत ििी ंसकया जाएगा। 
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91. िमारे िमक्ष मौजूद मामले में, िमिे दूिरे िस्ांतरणकताव के पक्ष में 

सिष्पासदत सबिी-सिलेख की शतों पर गौर सकया िै, और यि सििी की सबिी 

को प्रभासित करिे का इरादा ििी ं रखता िै, बक्ति केिल भूसम को 

िस्ांतररत करता िै। अपीलकतावओ ंके सिद्वाि िकील िे ििमत िोिा और 

यि माििा िंभि ििी ंिै सक सबिी, िालांसक भूसम की िोिे का दािा करती िै, 

सििी की भी िै। यसद एक बार यि मािा जाता िै सक सबिी सििी की िै, तो 

आदेश XXI सियम 16 के प्राििाि लागू िोते िैं सजिके सलए कुछ प्रसियाओ ं

का पालि करिा आिश्यक िोता िै, और िमारे िामिे यि स्वीकार सकया 

जाता िै सक ऐिा ििी ंसकया गया था। तथासप, मैं उिके इि तकव  िे ििमत हं 

सक पूिव-पूिव सििी, जो सकिी भी प्रकार के िंदेि िे परे, एक व्यक्तिगत 

सििी िै, को िस्ांतररत ििी ं सकया जा िकता िै तासक िस्ांतरणकताव इिे 

सिष्पासदत करिे में िक्षम िो िके। मोिम्मदि कािूि, ररिाज या कािूि पर 

आिाररत िोिे का असिकार, कुछ व्यक्तिगत योग्यतारखिे िाले पूिव-सियोिा 

पर सिभवर करता िै। यि अकल्पिीय िै सक सििी को स्थािांतररत करके, 

पूिव-िमथवक सििी-िारक उिके स्थाि पर िो िकता िै और उिे उि 

व्यक्तिगत योग्यताओ ं को प्रदाि कर िकता िै जो पूिव-सििावररत करिे के 

असिकार का आिार िैं। पंजाब में पंजाब पूिव अिुभि असिसियम, 1913 

(सजिे बाद में असिसियम किा जाता  िै) को अप-टू-िेट िंशोसित सकया गया 

िै, लागू िै और इिकी िारा 15 और 16 उि व्यक्तियो ंके िगों को प्रदाि 

करती िै, सजिके पाि कृसष भूसम और ग्रामीण अचल िंपसि या शिरी अचल 

िंपसि की सबिी के िंबंि में पिले िे छूट देिे का असिकार िै। कािूि के 

इि प्राििािो ंको िंदभव की िुसििा के िीचे पुि: प्रसु्त  सकया गया िै। : — 

“15. (1) कृसष भूसम और ग्राम अचल िंपसि के िंबंि में पूिव-अिुभि का 

असिकार सिसित िोगा- 

1. जिां सबिी एकमात् मासलक द्वारा की जाती िै, - 

िबिे पिले, सििेता के बेटे या बेटी या बेटे के बेटे या बेटी के बेटे में; 

दूिरे, सििेता के भाई या भाई के बेटे में; 

तीिरा, सििेता के सपता के भाई या सपता के भाई के बेटे में ; 

चौथा, सकरायेदार में जो सििेता की सकरायेदारी के तित बेची गई भूसम या 

िंपसि या उिके एक सिसे्स को रखता िै; 

2. जिां सबिी िंयुि भूसम या िंपसि िे एक सिसे्स की िै और िभी िि-
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सिसे्सदारो ंद्वारा िंयुि रूप िे ििी ंकी जाती िै, 

िबिे पिले, सििेता या सििेताओ ंके बेटे या बेसटयो ंया बेटो ंके बेटो ंमें ; 

दूिरे, सििेता या सििेताओ ंके भाइयो ंया भाई के बेटो ंमें ; 

तीिरा, सििेता या सििेताओ ंके सपता के भाइयो ंया सपता के भाई के बेटो ं

में; 

चौथा, अन्य िि-सिसे्सदारो ंमें; 

पांचिां, सकरायेदारो ंमें जो सििेता या सििेताओ ंकी सकरायेदारी के तित 

बेची गई भूसम या िंपसि या उिके एक सिसे्स को रखते िैं ; 

3. जिां सबिी िंयुि रूप िे स्वासमत्व िाली भूसम या िंपसि की िै और 

िभी िि-सिसे्सदारो ंद्वारा िंयुि रूप िे की जाती िै, - 

िबिे पिले, सििेताओ ंके बेटे या बेसटयो ंया बेटो ं के बेटे या बेसटयो ं के 

बेटो ंमें; 

दूिरा, सििेताओ ंके भाइयो ंया भाइयो ंके बेटो ंमें; 

तीिरा, सििेताओ ंके सपता के भाई या सपता के भाई के बेटो ंमें; 

चौथा, सकरायेदारो ंमें जो सििेताओ ंया उिमें िे सकिी एक की सकरायेदारी 

के तित बेची गई भूसम या िंपसि या उिके एक सिसे्स को रखते िैं। 

 

उपिारा (1) में सिसित सकिी भी बात के िोते हुए भी, – 

1. जिां सकिी मसिला द्वारा उि भूसम या िंपसि की सबिी की जाती िै 

सजिे िि अपिे सपता या भाई के माध्यम िे िफल हुई िै या ऐिी भूसम 

या िंपसि के िंबंि में सबिी सिराित के बाद ऐिी मसिला के बेटे या 

बेटी द्वारा की जाती िै, तो पूिव-अिुभि का असिकार सिसित िोगा, - 

1. यसद सबिी ऐिी मसिला द्वारा उिके भाई या भाई के बेटे में की 

जाती िै; 

2. यसद सबिी ऐिी मसिला के बेटे या बेटी द्वारा की जाती िै, तो मां के 

भाइयो ंया सििेता या सििेताओ ंके मां के भाई के बेटो ंमें ; 

3. जिां सबिी सकिी मसिला द्वारा उि भूसम या िंपसि की िै सजिे िि 

अपिे पसत के माध्यम िे िफल हुई िै, या उिके बेटे के माध्यम िे 

यसद बेटो ंको अपिे सपता िे बेची गई भूसम या िंपसि सिराित में समली 

िै, तो उिे रोकिे का असिकार सिसित िोगा, - 

िबिे पिले, पुरुष के ऐिे पसत के बेटे या बेटी में; 
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दूिरे, ऐिी मसिला के पसत के भाई या पसत के भाई के बेटे में। 

1. शिरी अचल िंपसि के िंबंि में पूिव-अिुभि का असिकार सकरायेदार में 

सिसित िोगा जो सििेता की सकरायेदारी के तित बेची गई या उििे अलग 

िंपसि रखता िै। 

92. यि माििा सक पूिव-अिुभि सििी के िस्ांतरणकताव को एक सििी को 

सिष्पासदत करिे और िंपसि का कब्जा प्राप्त करिे का असिकार समलता िै, 

इििे कोई फकव  ििी ंपड़ता सक िि पूरी तरि िे अजिबी िै और उपरोि 

दो िगों द्वारा आिश्यक योग्यता ओ ंका असिकारी ििी ं िै, पूिव-अिुभि के 

कािूि की योजिा और उदे्दश्य के सिपरीत िोगा। आदेश XXI सियम 16 की 

भाषा में सिसित रूप िे सििी को स्थािांतररत करिे के असिकार पर कोई 

'प्रसतबंि' सििावररत ििी ंसकया गया िै और यसद केिल इि प्राििाि की भाषा 

को ध्याि में रखा जािा िै, तो िैिासिक असिकारो ंकी बिाली के सलए सििी 

के िस्ांतरण पर कोई रोक ििी ं िोिी चासिए। मेरे सिचार िे, इििे कोई 

फकव  ििी ं पड़ता सक पूिव-अिुभि िाद में पूिव-मूल्ांकिकताव आदेश XX 

सियम 14, सिसिल प्रसिया के गोिे के तित पाररत सििी में उक्तल्लक्तखत 

खरीद रासश जमा करता िै, और सििी को स्थािांतररत करिे िे पिले भूसम 

का स्वासमत्व प्राप्त करता िै। भूसम के स्वासमत्व का असिकार और पूिव-

अिुभि सििी को स्थािांतररत करिे का असिकार तासक िस्ांतरणी को इिे 

सिष्पासदत करिे का असिकार सदया जा िके, दो अलग-अलग मामले िैं और 

एक को दूिरे के िाथ भ्रसमत ििी ं सकया जा िकता िै। िमारे िमक्ष प्रश्न 

बहुत छोटा िै, अथावत्, क्या िस्ांतरणकताव को उिके पक्ष में सकए गए 

स्थािांतरण के आिार पर पूिव-अिुभि सििी को सिष्पासदत करिे की 

अिुमसत दी जािी चासिए। मैं मेिर खाि और शाि सदि बिाम  भारत मामले 

में सलए गए कािूि के दृसष्टकोण िे पूरी तरि ििमत हं।गुलाम रिूल और 

अन्य (2), और राम ििाय बिाम  भारत  में मिमूद, जे. द्वारा की गई 

सटप्पसणयां।गया और अन्य (10), सजि पर मेरे भाई पीिी पंसित, जे. िजारी में 

-^ िुप्रीम कोटव और अन्य बिाम िुप्रीम कोटव के लॉिवसशप के िमक्ष सििी 

के िस्ांतरण के बारे में ऐिा कोई ििाल ििी ंथा  । िेकी (4), सजिमें यि 

मािा गया िै सक जब सिराित द्वारा अिैक्तच्छक िस्ांतरण िोता िै, तो भूसम 

का उिरासिकारी उि असिकारो ंका पूरा बंिल लेता िै जो भूसम के िाथ जाते 

िैं, सजिमें पूिव-अिुभि का असिकार भी शासमल िै। जो सििावररत करिे का 

इरादा िै, िि केिल इतिा िै सक जब एक पूिव-पूिव मुकदमे में एक िादी, 
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सजििे आदेश XX सियम 14 के िंदभव में आिश्यक खरीद रासश जमा की िै, 

और भूसम का शीषवक िासिल सकया िै, के पाि उिरासिकारी और कािूिी 

प्रसतसिसि िैं, सजि पर िंपसि सिराित में िस्ांतररत िोती िै, तो बाद िाले उि 

अपील को जारी रखिे के िकदार िोते िैं सजिमें सििी पाररत की गई थी,  

यसद उि अपील के लंसबत रििे के दौराि पूिव-सििावररतकताव की मृतु्य िो 

जाती िै। मेरी राय में, उच्चतम न्यायालय के उिके लॉिवसशप के इि सिणवय 

के कारण, यि ििी ंकिा जा िकता िै सक पूिव-पूिव सििी िभी मामलो ंमें 

एक व्यक्तिगत सििी ििी ंरि गई िै और सकिी भी अन्य सििी के रूप में 

िस्ांतरणीय िो गई िै तासक िस्ांतरणकताव को इिे सिष्पासदत करिे का 

असिकार सदया जा िके। 

93. यसद एक पूिव-अिुभि सििी को िस्ांतरणीय ििी ं मािा जाता िै और 

िस्ांतरणकताव आदेश XXI सियम 16 के तित इिे सिष्पासदत ििी ं कर 

िकता िै, तो एक ििाल उठता िै सक क्या िादी सििी-िारक द्वारा ििी 

पररणाम प्राप्त सकया जा िकता िै जो सििी को स्थािांतररत कर िकता था, 

लेसकि केिल भूसम को स्थािांतररत करिे का सिकल्प चुिता िै। मैं यि 

कल्पिा ििी ंकर िकता सक सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 146 ऐिे सकिी 

पाठ्यिम की अिुमसत देती िै। िुप्रीम कोटव िे  जुगलसकशोर िराफ बिाम 

जुगलसकशोर िराफ मामले में फैिला िुिाया  िै। मैििव रॉ कॉटि कंपिी 

सलसमटेि (18) सक िारा 146 को व्यापक अथव सदया जािा चासिए और यि 

सक एक व्यक्ति जो उि ऋण का िस्ांतरणकताव िै सजिकी ििूली के सलए 

मुकदमा दायर सकया गया िै, सििी पाररत िोिे पर उिका िास्सिक 

मासलक बि जाता िै, और कािूि में सििी-िारक के तित दािा करिे िाला 

व्यक्ति मािा जाता िै, तासक उिे उि सििी को सिष्पासदत करिे का 

असिकार िो सजिमें अकेले उिका िास्सिक सित िै। यि न्यायिंगत 

सिद्धांत का सिस्ार िै सक एक व्यक्ति जो सकिी भी - * ब्याज या िंपसि को 

स्थािांतररत करिे के सलए अिुबंि करता िै जो अभी तक अक्तस्त्व में ििी ं

आया िै, उिे इक्तिटी में उि ब्याज या िंपसि को स्थािांतररत करिे का 

इरादा मािा जािा चासिए जब यि िास्ि में आता िै। इि तरि का 

न्यायिंगत सिद्धांत जैिा सक उिके लॉिवसशप  द्वारा प्रसतपासदत सकया गया िै, 

िाद के प्रते्यक सिषय िसु् के िस्ांतरण पर लागू ििी ंिो  िकता िै, भले िी 

उिमें शासमल असिकार की प्रकृसत  कुछ भी िो,  सजििे िस्ांतरणकताव को 

एक सििी सिष्पासदत करिे का असिकार समलता िै सजिे अंततः पाररत सकया 
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जा िकता िै या पिले िी पाररत सकया जा चुका िै। प्रते्यक मामला  अपिे 

स्वयं के तथ्यो ंऔर पररक्तस्थसतयो ं  पर सिभवर करेगा, उदािरण के सलए, क्या 

यि कभी  भी सकिी भी तकव िंगतता के िाथ किा जा िकता िै सक एक पत्नी 

द्वारा भरण-पोषण के सलए एक मुकदमे में, आगे  के रखरखाि के असिकार 

को स्थािांतररत सकया जा िकता िै या िैिासिक असिकारो ं के सलए एक 

मुकदमे में    पक्ष अपिे िंबंसित असिकारो ंको स्थािांतररत कर िकते िैं। 

कुछ असिकार  िैं जो स्वाभासिक रूप िे उिकी प्रकृसत के कारण 

िस्ांतरणीय ििी ं िैं और ििोच्च न्यायालय के उिके लॉिवसशप के िमक्ष 

मामला केिल ऋण की ििूली के सलए लड़ाई का था। सिसिल प्रसिया िंसिता 

की िारा 146 अपिे आप में एक सििी को सिष्पासदत करिे के मामले में 

एक िस्ांतरणकताव पर िीमाएं सििावररत करती िै। स्थािांतरण ऐिा िोिा 

चासिए जो िागररक प्रसिया िंसिता के सकिी अन्य प्राििाि के िाथ िंघषव में 

ििी ं आता िै और सफलिाल लागू सकिी भी कािूि द्वारा सिसषद्ध ििी ं िै। 

दूिरे शब्ो ं में,  िारा 146 में सिसित िामान्य िक्षम प्राििाि को एक िी 

सिषय िसु् या सकिी िे िंबंसित सिशेष प्राििािो ंके सलए मागव प्रशस् करिा 

चासिए।  अन्य प्राििाि जो स्थािांतरण को प्रसतबंसित करते िैं। िारा 146 

तब भी लागू ििी ं िो िकती जब एक सििी पाररत की गई िो और 

स्थािांतररत की जा िकती िै, लेसकि िास्ि में स्थािांतररत ििी ंकी गई िै। 

सििी के पाररत िोिे के बाद, स्थािांतरण के प्रश्न िे िीिे िंबंसित एकमात् 

प्रािंसगक प्राििाि आदेश XXI सियम 16 में सदए गए अिुिार सिशेष िै और 

एक स्थािांतरण कािूि के उि प्राििाि के तित केिल तभी िोिा चासिए 

जब सििी िारक के अलािा सकिी अन्य द्वारा सिष्पासदत करिे की मांग की 

जाती िै। ऐिे िमय में िारा 146 को िेिा में ििी ंलगाया जा िकता िै। मैं 

मद्राि उच्च न्यायालय की एकल पीठ के फैिले के तकव  िे पूरी तरि ििमत 

हं , सजिे केएि िंपत मुदसलयार बिाम मद्राि उच्च न्यायालय के रूप में 

ररपोटव  सकया गया था।  िकंुथला अम्मल (21)। चंूसक मेरा सिचार िै सक पूिव-

अिुभि सििी का एक िस्ांतरणी सििी को सिष्पासदत ििी ंकर िकता िै, 

इिसलए पूिव-अिुभि िाद की सिषय िसु् के िस्ांतरण को िस्ांतरणकताव 

को बेितर असिकार देिे के सलए ििी ंरखा जा िकता िै तासक िि सििी को 

सिष्पासदत करिे में िक्षम िो िके। 

94. प्रसतिासदयो ंके िकील का तकव  यि िै सक ऐिी पररक्तस्थसतयो ंमें भूसम की सबिी 

सकिी भी व्यक्ति द्वारा पिले िे िी की जा िकती िै, सजिे असिसियम के 
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तित ऐिा करिे का कािूिी असिकार िै और अपील के लंसबत रििे के 

दौराि भूसम के िस्ांतरण की अिुमसत देकर पूिव-अिुभि के सकिी भी 

कािूि का उलं्लघि ििी ं सकया जा िकता िै।  फरमाि को सिष्पासदत 

करिा। मैं अपिे भाई पंसित जे िे सफर ििमत हं सक यि सििाद िमें 

िंदसभवत प्रश्न का उिर देिे के उदे्दश्य िे पूरी तरि िे अप्रािंसगक िै। िम इि 

बात िे सचंसतत िैं सक क्या भूसम का िस्ांतरणकताव, सजिके िंबंि में पूिव-पूिव 

सििी पाररत की गई िै, िारा 146 के तित या आदेश XXI सियम 16, 

सिसिल प्रसिया िंसिता के तित एक सििी सिष्पासदत कर िकता िै। सबिी 

िे उत्पन्न िोिे िाले सकिी भी व्यक्ति के जो भी असिकार िो,ं उन्हें एक अलग 

मुकदमे द्वारा कािूि की अदालत में लागू सकया जा िकता िै, जिां िंबंसित 

पक्षो ंको उपलब्ध बचाि सलया जा िकता िै। मेरी राय में, यि िंदेिास्पद िै 

सक ऐिी क्तस्थसत में जब पूिव-मूल्ांकि अपील के सलए सििी पाररत िोिे के 

बाद भी लंसबत िैं और असिकार अक्तस्थर क्तस्थसत में िैं, ऐिी क्तस्थसत में मुकदमे 

के माध्यम िे कोई उपाय उपलब्ध िै, जो दूिरी सबिी को रोकिे के िकदार 

व्यक्ति के सलए उपलब्ध िै। इिमें कोई िंदेि ििी ंिै सक खरीद के पैिे जमा 

करके िादी उि भूसम का शीषवक प्राप्त कर लेता िै सजिे िि िस्ांतररत कर 

िकता िै, लेसकि पूिव-सियोिा के पाि एक यथाक्तस्थसत िोिी चासिए  , जिां 

िे पूिव-अिुभि मुकदमा शुरू करिे के सलए िीमा की अिसि की गणिा की 

जा िकती िै। पररिीमा के िंबंि में कािूि के प्राििाि असिसियम की िारा 

30 और भारतीय पररिीमा असिसियम, 1908 के अिुचे्छद 10 में सिसित िैं, 

सजिे अब भारतीय पररिीमा असिसियम, 1963 (1963 का 36) के अिुचे्छद 

97 द्वारा प्रसतस्थासपत सकया गया िै। जिां तक इि उपबंि का िंबंि िै, पिले 

और बाद के असिसियमो ं में भाषा का कोई अंतर ििी ं िै। असिसियम की 

िारा 30 सिम्नािुिार िै: — 

“30. भारतीय पररिीमा असिसियम, 1908 की दूिरी अिुिूची के अिुचे्छद 

10 द्वारा उपबंसित ि सकए गए सकिी भी मामले में, इि असिसियम के 

उपबंिो ंके अिीि पूिव-अिुभि के असिकार को लागू करिे के सलए िाद 

में पररिीमा की अिसि, उि अिुिूची के अिुचे्छद 120 में सकिी भी 

बात के बािजूद, एक िषव के सलए िोगी- 

1. कृसष भूसम या ग्राम अचल िंपसि की सबिी के मामले में ; 
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पंजाब भूसम राजस्व असिसियम, 1887 के तित बिाए गए मू्यटेशि 

के रसजिर में असिकार के्षत् रखिे िाले राजस्व असिकारी द्वारा 

सबिी के ित्यापि (यसद कोई िो) की तारीख िे, या 

उि तारीख िे सजि पर िेन्डी ऐिी भूसम या िंपसि के सकिी भी 

सिसे्स का भौसतक कब्जा लेता िै; 

जो भी तारीख पिले िोगी; 

2. गांि की अचल िंपसि या शिरी अचल िंपसि को भुिािे के असिकार 

के पूिावभाि के मामले में; 

उि तारीख िे सजि सदि िंपसि के सलए बंिक का शीषवक सिरपेक्ष 

िो जाता िै; 

3. शिरी अचल िंपसि की सबिी के मामले में, सजि तारीख को िंपसि के 

सकिी भी सिसे्स का भौसतक कब्जा सबिी के तित लेता िै। 

95. अिुचे्छद 97 के तित आई.एल.इसमटेशि /असिसियम, 1 1963 के तित: — 

Description of suit Period of Time from which limitation period 

begins to run 

 

* 

F 97. कककक कककककक कक 

कककक कककक कक 

ककक कक कककक 

ककककक ककककक कक 

कककक कक कक 

कककककक ककककक 

कक ककककककक 

ककककक कक ककककक 

कककककक कक 

ककककककक कककक 

कककक ककक 

 

कक कककककक कक 

कककककककक ककककक 

कककक कक, कक कककक कक 

ककककककक कक कककक 

कक कककककक कक 

ककककक ककककक, कक 

कककक कककककक कक 

कककक * ककककककक कक 

कककक कक कककककक कक 

ककककक ककककक कक 

ककककककक कककक कककक 

कक, कक कककककक कक 

कककक ककककककक कककक 

ककक 

 





I. L. R. P 1 unjab andi HaryaHa (1970)1 

 

96. इि प्राििािो ंको पढिे िे पता चलेगा सक जब सििेता िाद िंपसि के 

िास्सिक भौसतक कबे्ज में ििी ंिै, तो खरीदार  द्वारा  सबिी के तित 

बेची गई पूरी िंपसि का कब्जा लेिे की तारीख िे िमय शुरू िो 

जाएगा। िमारे िामिे एकमात् प्रश्न यि था सक क्या िाद भूसम के 

खरीदार को सबिी के तित कब्जा लेिे के सलए किा जा िकता िै 

जब िि सिसिल प्रसिया िंसिता की िारा 146 के तित सििी को 

सिष्पासदत करिे के बाद इि तरि का कब्जा लेता िै। यि मािते हुए 

सक मुकदमा भूसम का िस्ांतरणी सििी को सिष्पासदत कर िकता िै, 

क्या यि किा जा िकता िै सक जब िि कब्जा लेता िै तो िि इिे 

सबिी के तित लेता िै। िि सििी के सिष्पादि द्वारा कब्जा कर लेता 

िै क्योसंक िि सििी का िस्ांतरणकताव िै या उिे सिसिल प्रसिया 

िंसिता की िारा 146 के िंचालि द्वारा ऐिा स्थािांतरणकताव मािा 

जाता िै। यि असिसियम की िारा 30 या भारतीय पररिीमा 

असिसियम, 1963 के अिुचे्छद 97 के अथव के भीतर सबिी के तित 

कब्जा ििी ंिै। 

97. मेरे सिद्वाि भाई पंसित जे के तकव  और सिष्कषों िे ििमत िैं : और 

मािते िैं सक यि दूिरे प्रसतिासदयो ं के सलए खुला ििी ं िै सक िे 

फरमािो ंको सिष्पासदत करके सििाद में भूसम का कब्जा प्राप्त करें। िे 

सिसित रूप िे एक अलग मुकदमा दायर कर िकते िैं जो सिसिल 

प्रसिया िंसिता की िारा 47 के तित सिसषद्ध ििी ंिै| 

98.  

अिुमसत दी गई और िीचे सदए गए न्यायालयो ं के सिणवयो ं को रद्द कर सदया 

गया। मैं पंसित जे िे भी ििमत हं सक, मामले की सिसशष्ट पररक्तस्थसतयो ं में, 

पासटवयो ं को अपिी लागत ोोों को ििि करिे के सलए छोड़ सदया जािा 

चासिए। 

न्यायालय का आदेश। 

99. बहुमत के सिणवय को ध्याि में रखते हुए, cसिष्पादि> दूिरा € 1968 

के एपी िंबर 1131, 1132 और 1133 की अिुमसत दी जाती िै और 

िीचे सदए गए न्यायालयो ं के सिणवयो ं को रद्द कर सदया जाता िै। 

खरीदार द्वारा पूिव-सििावरक िे दायर सिष्पादि आिेदि ोोों को 

खाररज कर सदया जाता िै। पासटवयो ंको अपिी लागत ोोों को ििि 

करिे के सलए छोड़ सदया जाता िै। 

f 
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अस्वीकरण  : स्थािीय  भाषा  में  अिुिासदत सिणवय िादी के िीसमत उपयोग 

के सलए िै तासक िि अपिी भाषा में इिे िमझ िके और सकिी अन्य उदे्दश्य 

के सलए इिका उपयोग ििी ंसकया जा िकता िै । िभी व्यििाररक और 

आसिकाररक उदे्दश्यो के सलए सिणवय का अंगे्रजी िंस्करण प्रमासणक िोगा और 

सिष्पादि और कायावियि के उदे्दश्य के सलए उपयुि रिेगा । 

 

 

िूयव करण चौिरी 

प्रसशकु्ष न्यासयक असिकारी  

(Trainee Judicial Officer) 

कह्रखोदा (िोिीपत) िररयाणा 

 

 


