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अपीलीय वसविल 

लेटसस पेटेंट अपील 

हिबंस वसंह औि एसएस संधािावलया न्यायमूर्ति के समक्ष 

वित्तीय आयुक्त, हरियाणा औि अन्य, अपीलकतास 

बनाम 

संत वसंह,—उत्तरदाता 

1968 के लेटसस पेटेंट अपील नंबि 553 

9 अक्टूबि, 1969 

पंजाब भमूि अवमि सुरक्षा अमिमियि (1953 का X) - िारा 2 (5) और 27 - पंजाब भमूि काययकाल सुरक्षा 

मियि (1953) - मियि 2 - किल मजले का िलूयांकि मववरण - क्या अमिमियि की िारा 2 (5) के दायरे से बाहर ह।ै  

यह िािा गया है मक करिाल मजले का िलूयांकि मववरण पंजाब भमूि काययकाल सुरक्षा मियि, 1953 के मियि  2 

के साथ जुडा हुआ ह,ै  जो पंजाब भमूि काययकाल सुरक्षा अमिमियि की िारा 2 (5) के मवपरीत िहीं ह।ै हालांमक सैलाब 

और बरिी भमूि को िलूयांकि मववरण िें अलग-अलग वगीकृत िहीं मकया गया ह,ै मिर भी यह िाििे का कोई आिार िहीं 

ह ैमक सैलाब भमूि बरिी भमूि से कि ह।ै तथ्य यह ह ैमक सैलाब भमूि को आसपास के मजलों िें अलग-अलग वगीकृत मकया 

गया ह,ै इस मिष्कर्य पर आि ेका कोई आिार िहीं ह,ै क्योंमक इि मजलों िें बरिी और सैलाब भमूि लगभग सिाि िलूयांकि 

की हैं (पैरा 9) 

िाििीय ि् यायिूमतय रंजीत मसंह सरकाररया द्वारा 23 जुलाई, 1968 को मदए गए मिणयय के मिलाि लेटसय पेटेंट के 

िंड X के अंतगयत लेटसय पेटेंट अपील मसमवल ररट हो िें की गई ह।ै 1964 का 270 

पी.एस. िौलता औि जी.एस.  अपीलकतासओ ंके वलए विकस , िकील 

कुलिीप वसंह औि एम.एस. जैन, प्रवतिािी के िकील 

 

वनणसय 
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हरबंस मसंह, न्यायमूर्ति- पंजाब भमूि काययकाल सुरक्षा अमिमियि (इसके बाद अमिमियि के रूप िें संदमभयत) अिुिेय 

क्षेत्र का िाप प्रदाि करता ह ैमजसे एक भसू्वािी द्वारा बिाए रिा जा सकता है और इस प्रकार मििायररत अिुिेय क्षेत्र से अमिक 

क्षेत्र के शेर् को अमिशेर् के रूप िें घोमर्त मकया जािा चामहए और मवस्थामपत मकरायेदारों या भमूिहीि मकरायेदारों को बसाि े

के मलए उपयोग मकया जा सकता ह।ै मवस्थामपत व्यमियों को आवंटि के िािले िें, पुिवायस मवभाग द्वारा उन्हें आवंमटत अिुिेय 

क्षेत्र 50 िािक एकड से अमिक िहीं होिा चामहए। अमिमियि की िारा 2 (5) िािक एकड को मिम्िािुसार पररभामर्त 

करती ह:ै – 

(5) ‘िािक एकड’ का अथय ह ैउपज की िात्रा और मिट्टी की गुणवत्ता के संदभय िें मििायररत पैिािे के अिुसार मकसी 

भी वगय की भमूि के सािान्य एकड िें पररवतयिीय क्षेत्र का िाप। 

अमिमियि के अंतगयत बिाए गए मियिों के मियि 2 िें मिम्िािुसार प्राविाि ह ै- 

“2. मकसी भी िलूयांकि सकय ल िें भमूि के मकसी भी वगय के एक सािारण एकड के िािक एकड के सितुलय, उि 

िलूयांकि सकय ल िें भमूि के ऐसे वगय के मलए इि मियिों के अिुबंि ‘ए’ िें मदिाए गए िलूयांकि को 16 से 

मवभामजत करके मििायररत मकया जाएगा।” 

मियिों से संलग्ि अिुलग्िक ‘A’ मवमभन्ि मजलों के मवमभन्ि सकलों के संबिं िें िलूयांकि मववरण देता ह।ै भमूि का वगीकरण 

अलग-अलग मजलों िें अलग-अलग मदिाया गया ह ैऔर मवमभन्ि िलूयांकि हलकों िें प्रत्येक वगय के मलए िलूयांकि भी अलग-

अलग ह।ै जहां तक किल मजले का संबंि ह,ै भमूि को मिम्िािुसार वगीकृत मकया गया ह ै- 

“चाही और अबी, चाही, िेहरी, िेहरी गैर-बारहडी या अन्य िेहरी और िेहरी जलप्लावि और अमसंमचत।” 

अमसंमचत भमूि का िलूयांकि 9 के रूप िें दशायया गया ह।ै 

      (2) मवस्थामपत संत मसंह िलवा को पुिवायस मवभाग द्वारा की गई गणिा के अिुसार िािक एकड के संदभय िें भमूि आवंमटत 

की गई थी, जो मक ग्राि िार-घैि िें 63 िािक एकड और 8 1/4 इकाइयों, और जुंडला िें गाडयि कॉलोिी िें 19 िािक एकड 

और 5 1/4  इकाइयों का एक अन्य क्षेत्र था  । गाडयि कॉलोिी के क्षेत्र को अमिशेर् क्षेत्र घोमर्त करि ेके उद्देश्य से मवचार से 

बाहर रिा गया था, लेमकि ग्राि िरघैि िें शेर् भमूि िें से 50 िािक एकड को उसके अिुिेय क्षेत्र के रूप िें छोड मदया गया था, 

जबमक शेर् 13 िािक एकड और मवर्ि इकाइयों को अमिशेर् घोमर्त मकया गया था। संत मसंह िलवा िे कलेक्टर के 13 

जिवरी, 1963 के इस आदेश के मिलाि उच्च अमिकाररयों के पास अपील की। उिकी िखु्य मशकायत यह थी मक उन्हें 

आवंमटत भमूि िें से, 294 बीघा और 18 मबस्वास सैलाब थे, “जो भमूि हर साल जििुा िदी द्वारा बाढ़ आती थी, जो जििुा 

िदी के तल से केवल एक िील की दरूी पर थी और पररणािस्वरूप एक हीि प्रकार की भमूि थी और इसे गलत तरीके से बरिी 

भमूि के साथ जोडा गया ह ैऔर अमसंमचत क्षेत्र के रूप िें िलूयांमकत मकया गया ह।ै यह आग्रह मकया गया मक अन्य मजलों से 

संबंमित अिुबंि ‘ए’ िें, “सैलाब” को अलग से वगीकृत मकया गया है और िलूयांकि मदया गया ह,ै जबमक करिाल मजले के 
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संबंि िें ‘सैलाब’ को एक अलग श्रेणी के रूप िें िहीं मदिाया गया ह।ै आयुि के साथ-साथ मवत्तीय आयुि के सिक्ष मविल 

रहि ेके बाद, संत मसंह िलवा िे भारत के संमविाि के अिुच्छेद 226 और 227 (1664 की मसमवल ररट 270) के तहत 

एक यामचका दायर की, मजसिें  करिाल मजले से संबंमित मियि 2 के अिुबंि ‘ए’ की वैिता को चुिौती दी गई। 

       (3) मवद्वाि एकल न्यायािीश िे सर जािेस एि. डौई, पंजाब सेटलिेंट िैिुअल, चौथे संस्करण के पैरा 259 का उललेि 

मकया, मजसिें भमूि के वगीकरण का उललेि िीचे मकया गया ह:ै – 

(a) बरिी - वर्ाय पर मिभयर; 

(b) सैलाब - िमदयों द्वारा बाढ़ या स्थायी रूप से िि रिा गया; 

(c) अबी — टैंकों, मिलों या िमदयों से मलफ्ट द्वारा पािी मपलाया  जाता ह।ै यह शब्द मस्पं्रग्स से पािी वाली भमूि पर भी लाग ू

होता ह;ै 

(d) िाहरी- िहरों से मसंमचत  

(e) चाही—कुएं से पािी मपलाया गया।   

मवद्वाि लेिक िे मिर मिम्िािुसार कहा: – 

“पहल ेदो वगय ‘अमसंमचत’ के सािान्य शीर्य के अंतगयत आते हैं, और अंमति तीि ‘मसंमचत भमूि’ के तहत आते हैं।” 

पैरा 454, जो सैलाब की मवमविता से संबंमित ह,ै मवशेर् रूप से उललेि करता ह ैमक कैसे एक स्थाि पर सैलाब भमूि दसूरे 

स्थाि पर सैलाब भमूि की तुलिा िें मिम्ि गुणवत्ता वाली हो सकती ह।ै यह अिुच्छेद मिम्िािुसार ह:ै- 

“प्रांत के मवमभन्ि महस्सों िें िलूयांकि िें सैलाब भमूि का उपचार, इसमलए, बहुत मवमवि होिा चामहए। जििुा के ऊपरी 

इलाकों िें, जहां बाररश प्रचरु िात्रा िें होती है और िदी िें रेतील,े बाढ़ ग्रस्त भमूि को बहुत कि आंका गया ह ैऔर 

यह केवल वर्ाय पर मिभयर ह।ै” 

मवद्वाि एकल न्यायािीश िे िहसूस मकया मक यद्यमप सैलाब और बरिी भमूि दोिों को िोटे तौर पर अमसंमचत भमूि के रूप िें 

वगीकृत मकया जा सकता ह,ै मिर भी सैलाब और बरिी भमूि उपज िें व्यापक रूप से मभन्ि प्रजामतयों से संबंमित हैं। 

मवद्वाि न्यायािीश िे मिम्िािुसार मटप्पणी की:- 

“जबमक अमसंमचत भमूि जीिस हो सकती ह,ै सैलाब भमूि एक है ; 

प्रजामतयां उपज के साथ-साथ गुणवत्ता िें व्यापक रूप से अमसंमचत भमूि की अन्य प्रजामतयों जैस ेबरिी भमूि से मभन्ि होती हैं। 

मवद्वाि न्यायािीश िे तब मिम्िािुसार मटप्पणी की:– 
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“सैलाब भमूि की प्रजामतयों िें से, जििुा के पास तहसील करिाल िें इस क्षेत्र की भमूि को अन्य क्षेत्रों की सैलाब भमूि 

से बहुत िीचे रिा जािा ह।ै इस मजले िें सैलाब भमूि की तुलिा केवल वर्ाय पर मिभयर अमसंमचत भमूि से करि ेसे 

अमिक िििािी और कुछ िहीं हो सकती। इसके मवपरीत, इसे करिाल मजल ेकी बा-रािी अमसंमचत भमूि से 

अलग वगय िें रिि ेकी चकू, अमिमियि की िारा 2 (5) िें मििायररत िािदंडों की उपेक्षा के सिाि ह।ै 

इस मिष्कर्य पर पहुचंिे िें, मवद्वाि एकल न्यायािीश िे  वरयाि मसंह बिाि वरयाि मसंह पर  भरोसा मकया।कलेक्टर (कृमर् सुिार), 

संगरूर और   अन्य
1, (1),  साथ ही मशवदेव मसंह और अन्य िािले िें सुप्रीि कोटय की मटप्पमणयों पर पंजाब राज्य और अन्य

2, 

(2) उपयुयि को ध्याि िें रिते हुए, करिाल मजले से संबंमित 1953 के मियिों के मियि 2 िें संलग्ि िलूयांकि मववरण 

(अिुलग्िक क) िें जहां तक यह मवमिदष्ट िहीं था मक एक मवमशष्ट वगय के रूप िें सैलाब भमूि का िलूयांकि करि ेके मलए दरें 

अमिमियि के दायरे से बाहर हैं  । राज्य सरकार िे इस मिणयय से व्यमथत िहसूस करते हुए यह लेटसय पेटेंट अपील दायर की।  

(4) इस बात से इिकार िहीं मकया गया मक सैलाब और बरिी मसंमचत भमूि की दो अलग-अलग प्रजामतयों से भमूि लेते हैं। 

हालांमक, राज्य की ओर से तकय  यह था मक मियि 2 के तहत जो कुछ भी आवश्यक ह ैवह यह ह ैमक उपज की िात्रा और भमूि 

की गुणवत्ता को ध्याि िें रिते हुए; इसका िलूयांकि एक िािक एकड के िुकाबले तय मकया जािा ह,ै मजसका िलूयांकि 16 

मलया गया ह।ै मवद्वाि वकील िे तकय  मदया मक जहां संबंमित अमिकारी इि दोिों िािलों को ध्याि िें रिि ेके बाद इस मिष्कर्य पर 

पहुचंते हैं मक बरिी के साथ-साथ सैलाब भमूि को भी सिाि िलूय मदया जािा चामहए, उन्हें अलग-अलग वगीकृत करिा और 

उिका िलूयांकि देिा आवश्यक िहीं ह।ै 

(5) उिका िखु्य तकय  यह था मक कई िािलों को ध्याि िें रिते हुए मिपटाि के सिय  भमूि राजस्व तय मकया जाता ह,ै मजसका 

अन्य बातों के साथ-साथ भमूि की गुणवत्ता और उपज की िात्रा पर प्रभाव पडता ह ैऔर  इस उद्देश्य के मलए, तहसीलों को 

मवमभन्ि िलूयांकि िंडलों िें मवभामजत मकया जाता ह ैऔर इसके पररणािस्वरूप भमूि राजस्व की िात्रा,  जो एक मवशेर् प्रकार 

की भमूि पर िलूयांकि मकया जाता है  , मियि 2 के तहत िलूयांकि तय करि ेके मलए भी एक अच्छा िािदंड होगा। उन्होंि ेिखु्य 

रूप से जागीर मसंह और अन्य िािल े िें इस न्यायालय की िंडपीठ के िैसले पर भरोसा मकया।पंजाब राज्य और अन्य
3, (3), 

मजसिें मियिों के मियि 2 के अिुलग्िक 'ए' पर मवचार मकया गया था और  इसे अमिमियि के तहत िािा गया था  । श्री न्यायिमूतय 

दलुत िे पैराग्राि 331 पर भरोसा करते हुए पीठ की ओर से बोलते हुए मिम्िािुसार मटप्पणी की: - 

 

“इस प्रकार यह स्पष्ट ह ैमक एक िलूयांकि सकय ल का गठि आवश्यक रूप से मवद्वाि लेिक द्वारा उमललमित 

मवमभन्ि कारकों को ध्याि िें रिता ह ैऔर उििें उपज को प्रभामवत करि ेवाले मवमभन्ि अन्य कारकों के 

अलावा मिट्टी की प्रकृमत और इसकी गुणवत्ता शामिल ह।ै इसमलए, यह पररमस्थमत मक अिुबंि िें पंजाब 

राज्य को िलूयांकि िंडलों िें मवभामजत मकया गया ह,ै जैसा मक मिपटाि के सिय मििायररत मकया गया 

 
1 I.L.R.(1964)1 Pb.767=1963 P.L.J. 135. 
2 A.I.R. 1963 S.C. 365. 
3 1965 L.L.T 143. 
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था, अत्यमिक िहत्वपूणय ह ैऔर इसिें कोई संदेह िहीं ह ैमक एक िलूयांकि सकय ल के गठि िें मिमहत 

मिट्टी की प्रकृमत और गुणवत्ता को िािक एकड िें पररवमतयत करिे के प्रयोजिों के मलए भमूि का िलूयांकि 

करि ेके मलए ध्याि िें रिा गया ह।ै” 

ऊपर उमललमित पैराग्राि िें उमललमित िािल ेइस प्रकार हैं:- 

“मिट्टी, वर्ाय, पािी की गहराई, जलवायु, और मकसािों का चररत्र, मजसिें िहरों की िदुाई के रूप िें सरकार 

की कारयवाई को जोडा जा सकता ह ै- मवमभन्ि इलाकों की कृमर् िें उललेििीय मभन्िताएं पैदा करता है। 

मसंचाई की िात्रा, िेती की उच्च या मिम्ि शैली, बोई गई िसलें और उिकी उपज की मिमितता, वास्तव 

िें लगभग सब कुछ मजस पर भमूि द्वारा भगुताि मकए जाि ेवाले राजस्व की िात्रा मिभयर करती ह,ै इि 

कारणों से उत्पन्ि होती ह।ै यमद ऊपर उमललमित िािलों का आकलि करि ेके बाद मिपटाि अमिकारी 

उस देश को मवभामजत कर सकता ह ैमजसके साथ वह कि या ज्यादा सजातीय ब्लॉकों िें काि कर रहा 

ह,ै मजििें से प्रत्येक िें संपमत्त िें कई व्यमिगत मवमशष्टताओ ंके साथ, भमूि के िलूय को प्रभामवत करि े

वाले िखु्य कारकों के संबंि िें एक िजबूत सािान्य सिािता ह,ै तो मिष्पक्ष िलूयांकि तैयार करि ेिें 

उसके स्वयं के कायय िें बहुत सहायता मिलेगी।” 

इसी िािल ेिें, वरयाि मसंह के िािले  (1) (सुप्रा) िें  श्री न्यायिमूतय िहाजि का मिणयय इस आिार पर प्रमतमित था मक उस 

िािल ेिें चाही-मियामयि और चाही-िामलस वास्तव िें दो अलग-अलग और अलग-अलग प्रकार की भमूि थीं, मजिकी उपज 

िें मभन्िता थी और साथ ही भमूि राजस्व के प्रयोजिों के मलए अलग-अलग िूलयांकि मकया गया था।  लेमकि उिका िलूयांकि 

एक ही आंकडे पर तय मकया गया था और उन्हें एक सिहू के रूप िें िािा गया था और उस कारण से, अिुसूची को अिान्य िािा 

गया था। तकय  यह था मक जहां भमूि के दो वगों के मलए भमूि राजस्व सिाि  है, प्रथि दृष्टया, िािक इकाइयों के संदभय िें उिका 

िलूयांकि भी सिाि िािा जा सकता ह।ै राज्य के मवद्वाि वकील द्वारा उठाए गए तकय  के सिथयि िें ररकॉडय पर कोई सािग्री िहीं थी 

मक बरिी भमूि के मलए आकमलत भमूि राजस्व सैलाब भमूि के सिाि था। सिय मदए जािे के बाद, राज्य की ओर से हलििािा 

दायर मकया गया ह ैमक संबंमित िलूयांकि सकय ल िें सैलाब भमूि का भमूि राजस्व अमसंमचत बरिी भमूि के बराबर ह ैऔर पंजाब 

सेटलिेंट िैिुअल के पैराग्राि 254 के अिुसार, सैलाब भमूि और अमसंमचत भमूि एक ही श्रेणी का गठि करती ह ैऔर इस कारण 

से करिाल मजले िें मियि 2 के अिुबंि ‘ए’ िें,  दोिों प्रकार की भमूि को एक श्रेणी के रूप िें एक साथ जोडा गया है। 

    (6) हालांमक, प्रमतवादी संत मसंह िलवा की ओर से एक और हलििािा दायर मकया गया था, मजसिें कहा गया था मक 

1904-1909 िें हुए सििौते िें, चाही, चाही िसु्तार, बरिी और सैलाब समहत इस चक िें भमूि के सभी वगों के मलए प्रमत 

बीघा भमूि राजस्व सिाि था। 

(7) इि दो हलििािों के िद्देिजर एक बार मिर दलीलें सुिी गई ंऔर राज्य के मवद्वाि वकील िे स्वीकार मकया मक भमूि राजस्व 

ि केवल बरिी और सैलाब भमूि के मलए, बमलक चाही और बंजार जदीद के मलए भी सिाि था। आगे यह स्वीकार मकया गया 
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मक उपरोि को ध्याि िें रित ेहुए, केवल यह तथ्य मक बरिी और सैलाब भमूि का िलूयांकि एक ही भमूि राजस्व के मलए मकया 

गया था, हिें इस बात का कोई संकेत िहीं देगा मक भमूि की गुणवत्ता और उपज की िात्रा को ध्याि िें रिते हुए िािक एकड के 

संदभय िें दोिों सिाि िलूय के थे या िहीं, जैसा मक अमिमियि की िारा 2 (5) के तहत मकया जािा ह।ै ितीजति उन्होंि ेअपिे 

वैकमलपक तकय  पर भरोसा मकया, अथायत्, मक पंजाब भमूि काययकाल सुरक्षा अमिमियि के तहत िलूयांकि के प्रयोजिों के मलए, 

उन्हीं िािलों पर मवचार मकया जािा चामहए जो पुिवायस मवभाग द्वारा देश के मवभाजि के बाद भमूि के आवंटि के सिय मकया 

गया था। वह हिें आवंटि के सिय पुिवायस मवभाग द्वारा ली गई भमूि के मवमभन्ि वगों का िलूयांकि देकर अपि ेतकय  को सामबत 

िहीं कर सके, लेमकि उन्होंिे तकय  मदया मक पुिवायस मवभाग िे प्रमतवादी को 83 िािक एकड और 8 1/4 इकाइयों का आवंटि 

मकया था और केवल 13 िािक एकड और 8 1/4 इकाइयों को अमिशेर् घोमर्त मकया गया ह ैऔर यह इस तथ्य का स्पष्ट 

संकेत ह ैमक अिुबंि 'ए' िें िलूयांकि क्या ह?ै जैसा मक पुिवायस मवभाग द्वारा मलया गया था। 

(8) एस तरलोक मसंह की भमूि पुिस्थायपि मियिावली और उसिें दी गई तामलकाओ ंका उललेि करिे पर, हि पाते हैं मक 

वास्तव िें अिुलग्िक क वस्तुत उसिें मििायररत िलूयांकि की एक प्रमत ह ैऔर जहां तक किल मजले का संबंि ह,ै भमूि को चाही 

और अबी, चाही, िेहरी, िेहरी गैर-बारहिासी या अन्य िेहरी और िेहरी जलप्लावि और अमसंमचत िें मवभामजत मकया गया था। 

इि मवमभन्ि प्रकार की भमूियों को मदया गया िलूयांकि मबलकुल वही ह ैजो अिुबंि ‘ए’ िें मदया गया ह।ै अंबाला मजले के मलए, 

बरिी और सैलाब भमूि को अलग-अलग मदिाया गया ह ैऔर इसी तरह रोहतक मजले िें, बरिी और सैलाब भमूि को अलग-

अलग मदिाया गया ह ैऔर इि दोिों मजलों के मलए अिुबंि ‘ए’ िें बरिी और सैलाब भमूि को मदए गए िलूय भी वही हैं जो 

भमूि मिपटाि िैिुअल िें मदए गए हैं। इसमलए, यह स्पष्ट ह ैमक जब प्रमतवादी को भमूि का आवंटि मकया गया था, तो उस ेबरिी 

और सैलाब दोिों भमूि एक ही िलूयांकि पर दी गई थी और यह आग्रह मकया गया था मक यमद अमिशेर् क्षेत्र घोमर्त करि ेिें, 

उस े50 िािक एकड को बिाए रिि ेकी अिुिमत दी जाती ह ैऔर शेर् को उसी िलूयांकि पर अमिशेर् घोमर्त मकया जाता है 

और उस ेबरिी या सैलाब भमूि को अपिे पास रिि ेका चयि करिे का अमिकार मदया गया था। या उसके मकसी भी महस्से िें, 

वास्तव िें कोई अन्याय िहीं मकया गया ह।ै 

(9) इसके अलावा यह आग्रह मकया गया था मक डौई के मिपटाि िैिुअल के अिुसार, मजस पर मवद्वाि एकल न्यायािीश द्वारा 

भरोसा मकया गया था, जििुा के ऊपरी महस्से िें सैलाब भमूि मिचली भमूि की तुलिा िें हीि थी। जहां तक इसके पुिगयठि से पहले 

पंजाब राज्य का संबंि था, अंबाला, किल और रोहतक मजले एकिात्र मजले थे, मजिके कुछ महस्से जििुा के दामहिे मकिारे पर 

मस्थत थे। अंबाला, किाल और रोहतक मजलों के संबंमित भाग अब हररयाणा िें हैं। यह आग्रह मकया गया मक जहां मजला 

अरहबाला िें सैलाब भमूि का िलूय 9 आिा ह,ै वहीं बरिी भमूि का िलूय 10 आिा ह,ै रोहतक मजले िें सैलाब भमूि का िलूय 

बरिी भमूि की तुलिा िें अमिक ह।ै रोहतक मजले की सोिीपत तहसील िें, बरिी भमूि का िलूय 10 आिा ह,ै जबमक सैलाब 

भमूि का िलूय 12 आिा ह,ै हालांमक बरिी भमूि की मिम्ि गुणवत्ता, अथायत ्हुद का िलूय 7 आिा ह।ै इससे पता चलता ह ैमक 

हालांमक अंबाला मजले िें, सैलाब भमूि को बरिी भमूि से कि िािा जाता था, रोहतक मजले िें, इसे बरिी भमूि से बेहतर िािा 

जाता था। किल मजले िें, जो इि दो मजलों के बीच िें पडता ह,ै अिुबंि ‘ए’ के साथ-साथ पुिवायस मवभाग द्वारा रिे गए िलूयांकि 
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िें, सैलाब भमूि को बरिी भमूि के बराबर िािा जाता ह।ै यह वैसा ही है जैसा मक होिा चामहए, क्योंमक जैसे-जैसे हि जििुा की 

पहुचं से िीचे जाते हैं, सैलाब भमूि, जैसा मक डौई द्वारा कहा गया ह,ै िें सुिार होता रहता ह।ै यह तकय  प्रशंसिीय प्रतीत होता ह,ै 

लेमकि इि िािलों िें जािे की शायद ही आवश्यकता ह ैक्योंमक यह मदिाि ेके अलावा मक सैलाब भमूि बरिी भमूि की तुलिा िें 

गुणवत्ता िें मभन्ि ह,ै प्रमतवादी, जो मवद्वाि एकल न्यायािीश के सिक्ष ररट-यामचकाकताय था, को आगे जािा चामहए और यह 

मदिािा चामहए मक सैलाब भमूि इस तहसील िें बरिी भमूि से कि है और इस कारण से उस ेदोिों का एक ही कीित पर िलूयांकि 

मकए जािे के मलए िुकसाि उठािा पडा ह।ै इस बारे िें, यह स्वीकार मकया गया मक ऊपर उमललमित डौई के मिपटाि िैिुअल िें 

मटप्पमणयों के अलावा कोई सािग्री िहीं ह,ै और तथ्य यह ह ैमक सैलाब भमूि, जो इस तहसील के कुल क्षेत्रिल का लगभग 10 

प्रमतशत ह,ै कुल पांच लाि एकड िें से लगभग 58,000 एकड ह,ै को अलग से वगीकृत िहीं मकया गया ह।ै यहां तक मक 

अगर हिारी राय ह ै मक मवभाग के मलए सैलाब भमूि को एक अलग श्रेणी के रूप िें मदिािा बेहतर होता, िासकर जब यह 

तहसील िें भमूि का एक बडा महस्सा बि गया हो, मिर भी यह हिारे कब्जे के मलए कोई आिार िहीं होगा मक सैलाब भमूि हीि 

ह ैऔर इस कारण से यामचकाकताय-प्रमतवादी को चोट लगी ह।ै तथ्य यह ह ैमक दो आस-पास के मजलों िें सैलाब भमूि को अलग-

अलग वगीकृत मकया गया ह,ै इस मिष्कर्य पर पहुचंिे का कोई आिार िहीं है, क्योंमक, जैसा मक ऊपर चचाय की गई ह,ै डौई के 

मिपटाि िैिुअल िें मटप्पमणयों के साथ मलए गए दो आस-पास के मजलों िें सैलाब भमूि को मदया गया िलूयांकि यह इमंगत करि े

जा रहा ह ैमक बरिी और सैलाब भमूि का िलूयांकि किोबेश सिाि िलूय का ह।ै 

(10) उपयुयि चचाय को ध्याि िें रिते हुए, हि िहसूस करते हैं मक किल मजल ेसे संबंमित मियि 2 के अिुलग्िक ‘क’को 

अमिमियि के दायरे से बाहर  िहीं कहा जा सकता ह।ै इसमलए, इस अपील को स्वीकार मकया जाता ह ैऔर यामचका िाररज 

कर दी जाती ह।ै लेमकि िािले की अजीब पररमस्थमतयों िें, लागत के रूप िें कोई आदेश िहीं होगा। 

 

एस.एस. संधािवलया, न्यायमूर्ति- िैं सहित ह ।ं 

 

 

के.एस.के. 
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गुरचरण र् िंह बनाम देवकी निंदन, अन्य (महाजन, न्यायमरू्ति) 

 

 

 

रिविजनल वसविल 

न्यायमूर्ति डी. के. महाजन के समक्ष 

गुिचिण वसंह – यार्िककताि 

बनाम 

िेिकी नंिन औि अन्य, उत्तििाता 

1969 का वसविल संशोधन संख्या 266 

10 अक्टूबर, 1969  

पूवी पंजाब शहरी मकराया प्रमतबंि अमिमियि (1949 की िारा  2 (i) - मवस्थामपत व्यमि (िुआवजा और 

पुिवायस) अमिमियि (1954  का XLIV) - िारा 29 – ‘मकराया’ - मजसका अथय ह ै- मवस्थामपत संपमत्त के आवंटी 

द्वारा संरक्षक को देय रामश - चाह ेवह मकराए के बराबर हो - एक आवंटी के कब्जे िें मवस्थामपत संपमत्त का हस्तांतरण - 

आवंटी और हस्तांतरणी के बीच िकाि िामलक और मकरायेदार का संबंि - क्या समृजत मकया गया ह ै - आवंटी को 

मकराए के बकाया िें आवंटी का संबंि स्थािांतरण - स्थािांतरण के साठ मदिों के भीतर बकाया रामश का भगुताि िहीं 

मकया जाता ह ै- िारा  29 - क्या ऐसे आवंटी पर लाग ूहोती ह।ै 

पूवी पंजाब शहरी मकराया प्रमतबंि अमिमियि, 1949 िें प्रयुि ‘मकराया’ शब्द का अथय मकरायेदार द्वारा िकाि 

िामलक को भगुताि करिा ह।ै दसूरे शब्दों िें, ‘मकराया’ का एक तकिीकी अथय ह ैऔर यद्यमप इस अमभव्यमि का उपयोग 

लाइसेंसिारक के िािल ेिें कुछ सिय के मलए मशमथल रूप से मकया गया ह,ै मिर भी यह लाइसेंसिारक द्वारा अपिे 

लाइसेंसकताय को भगुताि मकए गए उपयोग और व्यवसाय के मलए िआुवजे का उललेि िहीं करता ह।ै (पैरा 4) 
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अस्वीकरण: स्थानीय भाषा में अनुवादित दनणणय, वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी 
भाषा में इसे समझ सके, और दकसी अन्य उद्देश्य के दिया इसका उपयोग नहीं दकया जा सकेगा। सभी 
व्यवहाररक और आदिकाररक उद्दशे्यों के दिए दनणणय का अंगे्रजी संस्करण प्रामादणक होगा और दनष्पािन 
और कायाणन्वयन के उद्देश्य के दिए उपयुक्त रहेगा।   

रदव अदमतोज़ प्रदिक्षु 
न्यादयक अदिकारी 

 


