
 
 

 
 

 

918        vkbZ-,y-vkj- iatkc ,oe gfj;k.kk   2020(1) 

ekuuh; th0 ,l0 la/kokfy;k U;k;/kh’k ds lEeq[k 

आकाश सहकारȣ Ēुप हाउͧसगं सोसायटȣ fyfeVsM&11 अपीलकता[ 

बनाम 

हǐरयाणा राÏय और अÛय ĤǓतवादȣ 

vkj-,Q-,- uEcj 1817 vkQ 2019 2019 

27 मई 2020 

   (ए) भूͧम अͬधĒहण अͬधǓनयम 1894&एस-एस- 4] 18] 23 और 54 मुआवज़ा भूͧम कȧ संभावना 

अͬधĒहण के तहत भूͧम कȧ राजधानी चंडीगढ़ के Ǔनयोिजत शहर के उƣरȣ भाग पर िèथत है दो राÏय पंजाब 

और हǐरयाणा- भूͧम ǒबãकुल गांव से सटȣ हुई है ͩकशनगढ़ का ͪवकास चंडीगढ़ Ĥशासन ɮवारा ͩकया जा रहा है 

इसके बाद के समय मɅ अͬधĒहण हुआ] राजीव गांधी सूचना एवं संपक[  माग[ का Ǔनमा[ण टेÈनोलॉजी पाक[  और 

उसस े जुड़े अͬधĒहण जो हुए 01-10-2002 और 20-02-2003 उन मामलɉ मɅ दȣ गई राͧश थीA संदभ[ 

Ûयायालय भूͧम ɮवारा बढ़ाकर ǽपये 35]71]200@& ĤǓत एकड़ कर Ǒदया गया अͬधĒहण का ͪवषय ͩकशनगढ़ स े

परे िèथत है पंचकुला शहर कȧ ͪवकͧसत भूͧम के बीच पुराने मͨण का भाग माजरा शहर जो चडंीगढ़ का Ǒहèसा 

है] इसके दͯ¢णी Ǒहèसे को छूता हैA सीमाएँ िजनमɅ फन ǐरपिÞलक के नाम पर åयावसाǓयक पǐरसर है 

कालका&ͧशमला&मोटर कȧ ओर जाने वाले मुÉय राजमाग[ पर आ गया था मनी माजरा का बाजार åयावसाǓयक 

उɮदेæयɉ के ͧलए ͪवकͧसत ͩकया गया था चडंीगढ़ Ĥशासन ɮवारा-एम-आई सड़क जो मुÉय से जाती है चडंीगढ़ से 

कालका तक सड़क का ͪवकास ͩकया गया दोनɉ तरफ ͧलकं रोड वाले शोǾम जो 80 मीटर चौड़े थ-े मͨण&माजरा 

से सड़क मनसा देवी मंǑदर कȧ ओर जाती हैA केवल नकारा×मक वह कारक िजसके कारण गाँव कȧ भूͧम का 

ͪवकास नहȣं हो सकाA Ĥæनाधीन भूͧम कȧ िèथǓत यह है ͩक इस ेदो भागɉ मɅ रेलव ेलाइन काट रहȣ थी] भूͧम- 

इसͧलए बाद के चरण मɅ रेलव ेलाइन के पार शोषण ͩकया गया बाद मɅ भूͧम के दोहन का कारण कोई ͪववाद 

नहȣं है] ͪवकͧसत ¢ेğ से Ǔनकटता के साथ भूͧम कȧ संभावनाओ ंके संबंध मɅ। जैसा ͩक देखा गया, वह जमीन 

Ēुप हाउͧसगं सोसायǑटयɉ के ͧलए थी बेचा भी गया जो पीडÞलू-6 के कथन से èपçट होगा। सुरेश कुमार] एèटेट 

ऑͩफस] हुडा] सेÈटर 4 एमडीसी से Èलक[  13-12-1993 एÈस&पी 14 और 28-12-1993(एÈस-&पी15) के 

अनुसार के बीच कई भूखडंɉ कȧ तीसरȣ अͬधसूचना के साêय :i, 2000&3000@& वग[ मीटर। इस Ĥकार, के 

संबंध मɅ कोई ͪववाद नहȣं है, ͪवकͧसत ¢ेğ से इसकȧ Ǔनकटता के साथ भूͧम कȧ ¢मता।  

                                                                (पैरा 98)   
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   (ch-)  भूͧम अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894-एस-एस- 4] 18] 23 और 54- मुआवज़ा- भूͧम कȧ 

संभावना-अͬधĒहण वष[ 1997 का है 1999 तक और भूèवामी अभी भी पया[Üत मआुवज ेकȧ मांग कर रहे हɇ, 

बार&बार ǐरमांड के कारण उÛहɅ थोड़ी-थोड़ी माğा मɅ ĤाÜत ͩकया जा रहा है इस तØय के बावजूद ͩक भूͧम के 

शहरȣकरण कȧ पूरȣ संभावना थी- इसͧलए उधो दास बनाम हǐरयाणा राÏय मɅ Ǔनधा[ǐरत ͧसɮधांत 2010(12) 

एससीसी 51 का भुगतान लागू होगा मुआवज़ ेपर अभी भी ज़मीन माͧलकɉ और राÏय ɮवारा ͪववाद चल रहा है 

- एक बार भूͧम जो आवासीय बेãट के ͩकनारे िèथत थी और स¢म थी गैर-कृͪष Ĥयोजन जैस ेउपयोग के ͧलए, 

यह आवæयक Ǿप से होना चाǑहए मुआवज ेके Ǔनधा[रण के ͧलए गैर कृͪष भूͧम मानी जाएगी- भूͧम का वह èथान 

जो दो Ĥमुख शहरɉ के बीच िèथत था इस Ĥकार ¢ेğɉ को उजागर ͩकया जा सकता है और इसͧलए इस ेसुरͯ¢त 

Ǿप से ͩकया जा सकता है Ǔनçकष[ Ǔनकाला ͩक यह ͪवकͧसत के Ǔनकट िèथत शहरȣकरण योÊय भूͧम थी सभी 

बुǓनयादȣ सुͪवधाओं तक पहंुच वाले गांव। माना गया, ͩक एक बार वह भूͧम जो एक के ͩकनारे िèथत थीA 

आवासीय बेãट और गैर-कृͪष जैस ेउपयोग के ͧलए स¢म था उɮदेæय इस ेआवæयक Ǿप से गैर-कृͪष भूͧम के Ǿप 

मɅ माना जाना चाǑहए मुआवज़ ेका Ǔनधा[रण जमीन का जो èथान था इस Ĥकार, दो Ĥमुख शहरȣ ¢ेğɉ के बीच 

िèथत ¢ेğ को उजागर ͩकया जा सकता है और, इसͧलए, यह सुरͯ¢त Ǿप से Ǔनçकष[ Ǔनकाला जा सकता है 

ͩक यह शहरȣकरण योÊय भूͧम थी सभी बुǓनयादȣ ढांच ेतक पहंुच के साथ ͪवकͧसत गांवɉ के पास िèथत है 

सुͪवधाएँ। अंजनी मोलू के फैसले पर भरोसा ͩकया जा सकता हैA देसाई बनाम. गोवा राÏय और दसूरा 2010 

(13) एससीसी 710 जो था इसके बाद शीष[ अदालत मɅ ͪवशेष भूͧम अͬधĒहण अͬधकारȣ और अÛय बनाम इस 

पहल ूके संबंध मɅ एम.के. रफȧक साहब 2011 (7) एससीसी 714 िजस ेÚयान मɅ रखना होगा 

                                                                                                                                                                                   (पैरा 105) 

     शोएब खान एडवोकेट, एम-के-चौहान एडवोकेट] पी-सी- 
धीमान एडवोकेट] एम.एल. शमा[, अͬधवÈता, मीना¢ी 
शमा[, एडवोकेट अनुज शमा[ एडवोकेट संदȣप] गहलावत एडवोकेट]  
ͪवनोद कुमार एडवोकेट डी.के. ͧसगंल 
एडवोकेट राजन गुÜता एडवोकेट पी.एल. ͧसगंला, वकȧल, 
एस.के. लौरा एडवोकेट] एस-के- शमा[] एडवोकेट] आǑद×य 
Ēोवर एडवोकेट रणजीत सैनी एडवोकेट] कुलदȣप कौर 
एडवोकेट आदश[ जैन एडवोकेट एस.एस. कालȣरामना 
सोनू ͬगरȣ कȧ ओर से अͬधवÈता आकाश Įीधर अͬधवÈता 
एम.एस. के वकȧल भूèवाͧमयɉ के वकȧल कंुडू। 

 
     वकȧल Ĥीतम ͧसहं सैनी, Įी माता मनसा देवी के Įाइन बोड[- 

सुदȣप महाजन] अǓतǐरÈत ए-जी-, हǐरयाणा, अͧभनाश जैन] ए-ए-जी- हǐरयाणा। 
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ͪवभा Ǔतवारȣ ए-ए-जी- हǐरयाणा राÏय के ͧलए।  
सुनील कुमार शमा[ वǐरçठ पैनल वकȧल] भारत संघ के ͧलए। 
 

th0 ,l0 la/kokfy;k U;k;/kh’k 

    (1) वत[मान Ǔनण[य उपरोÈत अपीलɉ का Ǔनपटान करेगा Đमांक 359 एव ंधारा 54 के तहत 4 ĤǓत 

आपͪƣया ं दाͨखल कȧ गɃ भूͧम अͬधĒहण अͬधǓनयम 1894(सं¢ेप मɅ अͬधǓनयम के ͪवǽɮध Ǔनदȶͧशत संदभ[ 

Ûयायालय पंचकुला के 3 अलग&अलग पुरèकार सूचनाएं Èयɉͩक वे भɇसा ǑटÞबा के आम गांवɉ से संबंͬ धत हɇ और 

सकेतरȣ, जो Ǔनकटवतȸ गांव हɇ। अͬधसूचनाए ँ Ǒदनांͩ कत हɇ 29-09-1997] 16-03-1999 और एक अͬधसूचना 

Ǒदनांक 02-06-1999 है] मामलɉ के वत[मान सेट मɅ ऐस ेमɅ भूèवामी आगे कȧ तलाश मɅ हɇ मुआवज़ ेकȧ वɮृͬध 

èवाभाͪवक Ǿप से जबͩक अपील दायर कȧ गई हǐरयाणा राÏय माता मनसा देवी Įाइन बोड[ और हुडा चाहते हɇ 

अͬधĒहȣत भूͧम के मुआवज़ ेकȧ राͧश मɅ कमी। 

    (2)  पहले भी मामल ेसामने आ चकेु हɇ इस Ûयायालय ɮवारा एक बार नहȣं बिãक दो बार ǐरमांड पर 

ͧलया गया और अपीलɅ लȣ गɃ एक साथ और इसͧलए, पहल ेकȧ ǑटÜपͨणयɉ को Úयान मɅ रखते हुए समÛवय 

पीठɉ के ͧलए यह उͬचत है ͩक मामलɉ को उठाया जाए ͩफर से एकसाथ। अÛयथा भी उͬचत दर तय करन ेके 

उɮदेæय से धारा 4 कȧ अͬधसूचना कȧ Ǔतͬथ पर, भूͧम के मुआवज ेके Ǿप मɅ अͬधǓनयम कȧ धारा 23 के तहत 

Ǔनधा[ǐरत साêय जो है पाǑट[यɉ के ͪवͧभÛन समूहɉ के नेत×ृव मɅ भी Ĥासंͬ गक होगा। 

ͪववरण और पçृठभूͧ म पहलȣ अͬधसूचना Ǒदनांक 29-09-1997  

    (3) भूͧम अͬधĒहण कलÈेटर ने बाजार मूãय का आकलन ͩकया अͬधĒहȣत भूͧम का अवाड[ Ǒदनांक 

के अनुसार ǽपये 1]80]000@& ĤǓत एकड़ कȧ दर से 11-04-2000 जो धारा 4 अͬधसूचना के अनुसरण मɅ 

जारȣ ͩकया गया था Ǒदनांक 29-09-1997- 5 एकड़ 4 कनाल 3 मरला भूͧम के ͧलए ͬगरती हुई गांव भɇसा 

ǑटÞबा हèबèत नंबर 377 तहसील एव ं िजला पंचकुला मɅ, साव[जǓनक उɮदेæय के ͧलए अथा[त ्कɅ ġȣय के ͧलए 

मुÉय èथान योजना सरकार, र¢ा मंğालय। धारा के तहत दायर याͬचका मɅ अͬधǓनयम के 18 मɅ भूèवाͧमयɉ 

कȧ दो याͬचकाओ ंको एक साथ जोड़ Ǒदया गया] िजसका Ĥमुख मामला एलएसी- 226&2001 था िजसका शीष[क 

Įीमती मानसी एव ंअÛय बनाम उप-ͪवभागीय अͬधकारȣ(नागǐरक] सह-भूͧम अͬधĒहण कलÈेटर पंचकुला धारा 30 

के तहत इÍछुक åयिÈतयɉ ɮवारा दायर, अपने कÞजे के कारण मुआवज ेमɅ Ǒहèसेदारȣ का दावा करना। शामलात 

देह मɅ Ǒहèसेदारȣ रखने वाल ेगांव के माͧलकɉ को एकजुट ͩकया गया चूँͩक उƣरदाताओं और इÍछुक åयिÈतयɉ ने ͩकसी 

को Ĥाथͧमकता नहȣं दȣ है Ǔनवेदन। रािजंदर ͧसहं आǑद कȧ ओर स ेएक अलग याͬचका दायर कȧ गई थी एलएसी-227-

2001, धारा 18 के तहत, िजस पर Ĥारंभ मɅ Ǔनण[य ͧलया गया था 31.03.2006, संदभ[ Ûयायालय  
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ɮवारा, इस Ǔनçकष[ पर पहँुचकर ǒबĐȧ ͪवलेख (Exs.P2 स ेP5, P7 स ेP9) वष[ 1997 से संबंͬ धत थ ेऔर धारा 4 

अͬधसूचना जारȣ होने स ेपहले और हो सकता है ͪवचार मɅ ͧलया। सभी ǒबĐȧ उदाहरणɉ का औसत मूãय ĤǓत एकड़ 

34,95,959/- ǽपये पर गणना कȧ गई और चूंͩक वहȣ थ ेछोटे ¢ेğɉ स ेसबंंͬधत, बाजार को ठȤक करने के ͧलए 60% 

कȧ कटौती लाग ूकȧ गई थी मूãय @ ǽ.14,03,600/- ĤǓत एकड़ (ǽ.290/- ĤǓत वग[ गज)। ͩकरायेदार िजÛहɉने 1918-

19 स ेलंब ेसमय तक कÞजे का दावा ͩकया, उÛहɅ 75% का हकदार माना गया शीष[ अदालत के फैसल ेको Úयान मɅ 

रखते हुए मुआवजा राͧश का Ǔनधा[रण मंगत राम और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय और अÛय मɅ Ûयायालय1 और 

25% गाँव के उन माͧलकɉ को Ǒदया गया जो आपͪƣकता[ थे।  

   (4) आरएफए-3008-2009 मɅ इस Ûयायालय का शीष[क पनूम बनाम राÏय है हǐरयाणा सरकार ने 

25.02.2009 को Ǔनण[य ͧलया ͩक कोई साइट-योजना नहȣं थी ǒबĐȧ ͪवलेखɉ का èथान देने के ͧलए ǐरकॉड[ पर Ĥèतुत 

ͩकया गया और इसͧलए, यह माना गया ͩक साइट-Üलान का उ×पादन न करना भूèवाͧमयɉ का यह सुͪवचाǐरत Ĥयास 

था ͩक वे Ûयायालय तक न पहँुच सकɅ  एक सहȣ Ǔनçकष[ और बाजार मूãय का आकलन भी इसी पर आधाǐरत था बाद 

कȧ अͬधसूचना. यह देखा गया ͩक बहुत अͬधक ͧभÛनता थी ǒबĐȧ ͪवलेखɉ मɅ ǽपये 12,00,000/- स े ǽपये 

80,00,000/- ĤǓत एकड़ और इस ेǒबĐȧ का तुलनीय ǒबĐȧ उदाहरण नहȣं माना जा सकता उदाहरण और भूͧम 1.5 कȧ 

काफȧ दरूȣ पर िèथत थी ͩकलोमीटर और आसपास कोई ͪवकास नहȣं। पुरèकार Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था 25.02.2009 

को एक तरफ कर Ǒदया गया और मामल ेको सदंभ[ मɅ भजे Ǒदया गया अदालत। हालाँͩ क, मुआवज ेका मुɮदा पाǑट[यɉ 

के बीच था Ĥ×येक को 50% के अनुपात पर तय ͩकया गया, Èयɉͩक कÞजेदार वहां थ े1918-19 से लेͩकन वे कोई 

बटाई/ͩकराया नहȣं दे रहे थ ेज़मींदार इसी Ĥकार, सुपर सरंचनाओं का मूãयांकन, फल-असर अͬधĒहȣत भूͧम पर खड़े 

पेड़, मुआवज़ ेका बंटवारा अंततः मामल ेको ǐरमांड पर लेते समय Ǔनण[य ͧलया गया। का Ĥासंͬ गक भाग आदेश Ǒदनांक 

25.02.2009 इस Ĥकार है: “इस मुɮदे पर प¢ɉ के ͪवɮवान वकȧल को सुनन ेके बाद, मɇने के पुरèकार मɅ हèत¢ेप 

करन ेके ͧलए कोई न कोई कारण अवæय खोजɅ नीच ेͪवɮवान Ûयायालय। यɮयͪप िजन åयिÈतयɉ का कÞजा है जमीन 

को गैर मौǾसी के Ǿप मɅ दज[ Ǒदखाया गया है लेͩकन 1 1996 एलएसीसी 377 (एससी) 922 आई.एल.आर. पंजाब 

और हǐरयाणा 2020(1) तØय यह है ͩक जमीन पर उनका कÞजा है ͪपछले 80 साल ऐसी िèथǓत मɅ, मेरȣ राय मɅ, का 

अंत होता है दोनɉ प¢ɉ को हकदार ठहराए जान ेपर Ûयाय ͧमलेगा के अनुपात मɅ अͬधĒहȣत भूͧम का मुआवज़ा बाँटना 

50:50 तदनुसार, ͪवɮवान Ûयायालय का आ¢ेͪपत Ǔनण[य नीच ेउस सीमा तक संशोͬधत ͩकया गया है। प¢ɉ को अपने 

वकȧल के माÚयम से उपिèथत होने के ͧलए Ǔनदȶͧशत ͩकया जाता है 25.4.2009 को ͪवɮवान िजला Ûयायाधीश, 

पंचकुला के सम¢ आगे कȧ काय[वाहȣ के ͧलए. ͪवɮवान िजला Ûयायाधीश हो सकते हɇ या तो संदभ[ अपने पास रखɅ या 

उसे सɋप दɅ ͩकसी अÛय अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश को। जहाँ तक सुपर èĚÈचर के मूãयांकन का Ĥæन है, अͬधĒहȣत 
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 भूͧम पर खड़े फलदार व¢ृ तथा मुआवज़ ेके बंटवारे का संबंध है, मुɮदा है अंततः Ǔनण[य ͧलया गया. अपीलɉ और 

ĤǓत-आपͪƣयɉ का Ǔनपटारा यहȣं ͩकया जाता है ऊपर बताए गए तरȣके से।" 

  (5) Úयान देने वालȣ बात यह है ͩक यह Ǒहèसेदारȣ का Ǔनधा[रण है कभी भी सुपर-èĚÈचर/फल देने वाले पेड़ɉ के 

ͧलए मुआवजा नहȣं Ǒदया गया ͩकसी भी प¢ ɮवारा इसके ͨखलाफ अपील कȧ गई और यह अंǓतम अंतरͪवरोध बन 

गया है। 

  (6)  Ǒदनांक 08.07.2013 को ǐरमांड पर बाजार मãूय कम कर Ǒदया गया 276/- ĤǓत वग[ गज (13,35,840/- ĤǓत 

एकड़) इस आधार पर ͩक ǒबĐȧ ͪवलेख (उदाहरण पी-2 स ेपी-5 और पी-7 से पी-9) 4-5 महȣने पहले ǓनçपाǑदत ͩकए 

गए थ ेअͬधसूचना के ͧलए और इसͧलए, उÈत दèतावेज लाए गए थ ेबाजार मूãय को बढ़ाने के ͧलए अिèत×व मɅ है। 

पǐरणामèवǾप, चूंͩक के ͧलए अͬधसूचना Ǒदनांक 16.03.1999, एक पुरèकार पाǐरत ͩकया गया था और 374/- ĤǓत 

वग[ गज कȧ दर स ेमुआवजा पाǐरत ͩकया गया, 18% कȧ उलट कटौती लागू ͩकया गया, ताͩक बाजार मूãय को 

घटाकर 307/- ǽपये ĤǓत वग[ गज कर Ǒदया जाए। इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए ͩक वत[मान सेट मɅ भूͧम का 

अͬधĒहण ͩकया गया है अͬधसूचना आरͯ¢त वन ¢ेğ और छावनी स ेसटȣ हुई थी और आबादȣ स े2 ͩकलोमीटर दरू 

था जबͩक भूͧम अͬधĒǑहत कȧ गई थी Ǒदनांक 16.03.1999 कȧ अͬधसूचना मɅ अͬधक संभावना थी, एक और 10% 

कȧ कटौती बाजार मूãय ǽ. 276/- ĤǓत वग[ गज तय करने के ͧलए रखा गया था। 

 (7)   उÈत पɮधǓत को आरएफए 10326-2014 शीष[क द आकाश को-ऑप मɅ इस Ûयायालय ɮवारा अनुमोǑदत नहȣ ं

ͩकया गया था। Ēुप हाउͧसगं सोसायटȣ ͧलͧमटेड बनाम हǐरयाणा राÏय और अÛय, मुÉय Ǿप स े14.11.2017 को 

Ǔनण[य ͧलया गया इस आधार पर ͩक आगामी अͬधĒहण पर भरोसा ͩकया गया था और पहले मामल ेको ǐरमांड पर 

लेते समय ǑटÜपͨणया,ँ नहȣं साइट-योजना बनाते समय, Úयान मɅ नहȣं रखा गया था। इस पर भी गौर ͩकया गया 

पाǑट[यɉ को आग ेसबूत पेश करन ेकȧ अनुमǓत दȣ गई थी लेͩकन उÛहɉने ऐसा नहȣं ͩकया 

ऐसा ͩकया गया और इसͧलए, ǐरमांड का उɮदेæय अधूरा रह गया था, सामाÛय तौर पर सवȾÍच Ûयायालय के फैसल े

पर भरोसा करते हुए Ĥबंधक, तेल एवं ĤाकृǓतक गैस Ǔनगम ͧलͧमटेड बनाम रमेशभाई जीवनभाई पटेल  ͩक ǐरवस[ कट 

का ͧसɮधांत उƣरदायी नहȣं है लागू। इस Ĥकार, मामलɉ को दसूरȣ बार ǐरमांड पर ͧलया गया।  

  (8)  अब, Ǒदनांक 10.08.2018 के आ¢ेͪपत पुरèकार के माÚयम स ेसंदभ[ Ûयायालय ने बाजार मूãय ǽ.390/- ĤǓत 

वग[ गज Ǔनधा[ǐरत ͩकया है (ǽ.18,87,600/- ĤǓत एकड़) सभी वैधाǓनक लाभɉ के साथ, जबͩक कुल 6392/- ǽपये कȧ 

दर स ेǓनकालने के ͧलए 8 ͪवĐय ͪवलेखɉ पर भरोसा करɅ वग[ गज और उसके बाद ĤǓत वग[ गज औसतन 866/- ǽपये 

Ǔनकाले। ए उÈत दर पर बाजार मूãय तय करने के ͧलए 55% कȧ कटौती कȧ गई। पहले के अवलोकनɉ के अनुपालन 

मɅ, ǒबĐȧ कायɟ के èथान को दशा[ने वाला नखा नाज़रȣ (साइटÜलान) (Exs.P2 से P5 (Exs.P1-) /B), Exs.P8, P9,  
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PW10/Cand Ex.R3) पर ͪवचार ͩकया गया। हालाँͩ क, मुɮदा नंबर 2 के तहत, चूँͩक मुआवज़ा तय हो चुका था पहले 

इस Ûयायालय ɮवारा कÞजाधाǐरयɉ और भूͧम माͧलकɉ के बीच 50% कȧ दर से, वहȣ परेशान नहȣं ͩकया गया. दसूरे का 

ͪववरण और पçृठभूͧ म अͬधसूचना Ǒदनांक 16.03.1999  

  (9) Ĥारंभ मɅ भɇसा ǑटÞबा कȧ 202.55 एकड़ भूͧम हदबèत नं.377 एवं 785.67 एकड़ Ēाम सकेतड़ी, हदबèत 

नं.376, ͪवकास के ͧलए अͬधǓनयम कȧ धारा 4 के तहत अͬधĒहण कȧ मांग कȧ गई थीऔर आवासीय, वाͨणिÏयक, 

संèथागत और के Ǿप मɅ उपयोग सेÈटर 1, 2, 3, 5बी, 5सी और 6, मनसा देवी के ͧलए मनोरंजक ¢ेğ कॉàÜलेÈस, 

पंचकुला, िजसके ͧलए धारा 6 के तहत अͬधसूचना जारȣ कȧ गई थी 15.03.2000 को जारȣ ͩकया गया। गाँव के ͧलए 

नाममाğ कȧ कमी थी सकेतरȣ मɅ 747.69 एकड़ जमीन मांगी गई थी हाͧसल ͩकया जाना है. हालाँͩ क, केवल अवाड[ 

संÉया 8 Ǒदनांक 09.10.2003 के तहत भɇसा ǑटÞबावास कȧ 140.59 एकड़ जमीन अͬधĒǑहत कȧ गई िजसमɅ 9 लाख 

ǽ चाहȣ अबी-बरनी भूͧम के ͧलए ĤǓत एकड़, बंजार के ͧलए 5 लाख ǽपये ĤǓत एकड़ काǑदम और गैर ममुͩकन के 

ͧलए 2,60,000/- ǽपये ĤǓत एकड़ तय ͩकये गये। बाजार मूãय। Ēाम सकेतड़ी मɅ आने वालȣ भूͧम हेतु अवाड[ Đमाकं 

7 ɮवारा, अंतः केवल 482.17 एकड़ भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया। मूãय वहȣ था चाहȣ आबी और बरनी भूͧम के 

ͧलए, भɇसा ǑटÞबा के ͧलए जबͩक बंजार के ͧलए भूͧम, इसकȧ कȧमत ǽ. 4,70,000/- ĤǓत एकड़ आंकȧ गई थी और 

गैर मुमͩकन के ͧलए, ǽ. 2,30,000/- ĤǓत एकड़। 

 (10) संदभ[ Ûयायालय, Ĥारंभ मɅ 31.10.2006 को, जबͩक 25 सÛदभɟ का Ǔनण[य करना, िजनमɅ मुÉय मामला LAC-

227-2001 था, तय ͩकया गया बाजार मूãय @ 418/- ĤǓत वग[ गज। पर भी वैसा हȣ ͩकया गया बाद कȧ अͬधसूचना 

Ǒदनांक 02.06.1999 के आधार पर, जो ͩक थी सुख-सुͪवधाएं उपलÞध करान ेके ͧलए ͪवकास काय[ करता है Įी माता 

मनसा देवी Įाइन बोड[, पंचकुला के भÈत। के बाद स ेचरण के मामल ेमɅ संदभ[ Ûयायालय ने Ǒदनांक 26.07.2006 को 

पुरèकार Ǒदया ͧसहं और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय ने उÈत बाजार तय ͩकया था कȧमत। मामलɉ को Įीमती मɅ भेज 

Ǒदया गया था। पूनम (सुĤा) पर 25.02.2009, जैसा ͩक ऊपर देखा गया। (11) 31.10.2011 को, मामल ेपर ͩफर स े

फैसला सुनाया गया और बाजार मूãय ǽ.374/- ĤǓत वग[ गज (ǽ.18,10,160/- ĤǓत एकड़) Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था। 

जो चरण कौर कȧ अͬधसूचना स ेहȣ संबंͬ धत थी मामल ेपर दोबारा फैसला सुनाया गया था. इस बीच, संदभ[ Ûयायालय 

ने चनुा Ex.P28 पर भरोसा न करɅ, जो ͩक वहȣ ͪवĐय ͪवलेख है, Ex.PW10/C, पहलȣ अͬधसूचना मɅ 1 मरला माप 

Ĥदͧश[त ͩकया गया था जो ͩक ͩकया गया था ǽ. 60,000/- मɅ बेचा गया, इस आधार पर ͩक न तो इसका उपयोग 

ͩकया जा सकता है आवासीय या कृͪष उɮदेæय और ǒबĐȧ 4 महȣने के भीतर थी और यह एक Ǒदखावटȣ लेन-देन Ĥतीत 

हुआ। तदनुसार, Ǔनभ[रता थी चरण के मामल ेमɅ पाǐरत पुरèकारɉ (Exs.R1 स ेR3) पर रखा गया कौर 24.04.2010  
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और 28.03.2011 को-सुÍचा ͧसहं, िजसमɅ बाजार भूͧम का मूãय जो अͬधसूचना Ǒदनांक के ͧलए अिज[त ͩकया गया था 

02.06.1999 को 374/- Ǿपये ĤǓत वग[गज कȧ दर से Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था।  

(12) उÈत पुरèकारɉ को ͩफर स ेरɮद कर Ǒदया गया और आगे बढ़ा Ǒदया गया 14.11.2017, आकाश कोऑपरेǑटव 

हाउस ǒबिãडंग सोसायटȣ (सुĤा) मɅ यह मानते हुए ͩक संदभ[ Ûयायालय को पहल ेमामलɉ का Ǔनण[य करना चाǑहए 

ǐरवस[ कट लागू करन े के बजाय जãद से जãद अͬधसूचना। संदभ[ कोट[ ने 20.09.2018 को एलएसी420-2005 मɅ 

एलआर और अÛय के माÚयम से फजल मोहàमद (मतृक) शीष[क से पाǐरत फैसल े के तहत फैसला सुनाया। बनाम 

हǐरयाणा राÏय और अÛय न ेबाजार मूãय Ǔनधा[ǐरत ͩकया @ ǽ. 511/- ĤǓत वग[ गज (ǽ. 24,73,240/- ĤǓत एकड़), 

Ǔनभ[रता रखकर मानसी मɅ Ǔनकाल ेगए 8 ͪवĐय पğɉ मɅ स ेऔसतन Ĥथम अͬधसूचना स ेसंबंͬ धत मामला, िजसका 

बाजार मूãय ĤǓत वग[ गज 866/- Ǿपये Ǔनकला। पर 50% कȧ कटौती लाग ूकȧ गई वहȣ, 433/- ǽपये ĤǓत वग[ गज 

कȧ दर स े मूãय Ǔनकालने के ͧलए और 18% कȧ वɮृͬध के बीच समय-अंतराल को देखते हुए Ǒदया गया था 

29.09.1997 और 16.03.1999, बाजार मूãय तय करने के ͧलए। उÈत बाजार मूãय पुरèकार Ǒदनांक 21.09.2018, 

16.02.2019 के बाद Ǒदया गया, 

03.04.2019 और 06.03.2020.  

(13) Ǒदनांक 29.07.2006 को पाǐरत पुरèकार का अवलोकन चरण कौर का मामला यह दशा[ता है ͩक सदंभ[ 

Ûयायालय ने ऐसा ͩकया था गंभीर दोउ उठाया Ǒदनांक 27.08.1997 (मानसी के मामल ेमɅ Ex.PW10/C) है ͩक इस े

खरȣदा गया था दावदेारɉ मɅ से एक, सुभाष चंदर और उनकȧ प×नी, जो माͧलक थी,ं ɮवारा अͬधĒहȣत भूͧम के अÛय 

भागɉ का Ǔनमा[ण ͩकया गया Ĥमाण। Úयान आया ͩक एक खरȣदने कȧ Èया जǾरत थी मरला ज़मीन जब वह खुद 

बहुत बड़ा ज़मींदार था और इसͧलए, यह इसे वाèतͪवक ǒबĐȧ लेनदेन के Ǿप मɅ दज[ नहȣं ͩकया गया था। अंततः, 

Ǔनभ[रता Ǒदनांͩ कत 12 मरला भूͧम के ͪवĐय ͪवलेख (Ex.P79) पर रखा गया था 23.04.1997 (मानसी के मामल ेमɅ 

Ex.P4 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त) और पǐरणामèवǾप, दे रहा है 12% कȧ संचयी वɮृͬध और यह देखते हुए ͩक यह इसके 

करȣब थी गांव कȧ आबादȣ देह और लाल लकȧर मɅ 50% कȧ कटौती कȧ गई बाजार मूãय का आकलन करने के ͧलए 

ǽ. 574/- ĤǓत वग[ गज कȧ दर से। अÛय ǒबĐȧ उदाहरण इस आधार पर खाǐरज कर Ǒदया गया ͩक उस पर Ǔनमा[ण 

काय[ ͩकया गया था वहȣ।ऐसे मɅ अÛय गांवɉ का अवाड[ इसस ेपहले लंǒबत था Ûयायालय या ǐरमांड पर ͧलया गया था 

या वे Ǔनकटवतȸ गांव नहȣं थ ेऔर तदनुसार खाǐरज कर Ǒदया गया। इसी तरह, सुÍचा ͧसहं (सुĤा) मɅ, संदभ[ Ûयायालय 

ने बाजार मूãय कȧ समान राͧश का आकलन ͩकया, जबͩक Ǒदनांक 02.06.1999 कȧ अͬधसूचना स ेसंबंͬ धत मामलɉ 

का Ǔनण[य करना, िजसे ठȤक करने के ͧलए अÛय 4 कनाल 8 मरला भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया चरण कौर के  
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मामल ेमɅ दȣ गई मुआवज ेकȧ समान राͧश वहȣ उɮदेæय भÈतɉ को सुख-सुͪवधाएं Ĥदान करना है माता मनसा देवी 

मंǑदर, Èयɉͩक यह एक दसूरे से सटा हुआ था।  

(14) पुरèकारɉ के ͪवरोध मɅ यह उãलेख करना भी उͬचत है Ǒदनांक 28.11.2011, 19.12.2011, 29.08.2012, 

26.09.2012, 19.02.2013 एव ं29.09.2017 के बाद अपील ͪवलǒंबत चरण मɅ दायर कȧ गई है इस Ûयायालय ɮवारा 

मामल ेको ǐरमांड पर ͧलया गया था (िजसका ͪववरण Ǒदया गया है)। उपरोÈत चाट[ मɅ Ǒदया गया है)। अपीलɅ समय-

बाͬधत और ͪवलǒंबत हɇ इमरत लाल और अÛय बनाम भूͧम अͬधĒहण कलÈेटर और अÛय3 मɅ शीष[ Ûयायालय ɮवारा 

Ǔनधा[ǐरत कानून के मɮदेनजर, इस शत[ के साथ दायर अलग-अलग आवेदनɉ को माफ कर Ǒदया गया था ͩक भूͧम 

माͧलक ͪवलǒंबत अपील दायर करने के कारण वैधाǓनक Þयाज के लाभ के हकदार नहȣं हɉगे। और धीरज ͧसहं (डी) 

एल.आर. के माÚयम से। और दसूरे बनाम हǐरयाणा राÏय और अÛय 4 हालाँͩ क, कोई उपयोगी उɮदेæय नहȣं होगा 

समान Ǿप स ेिèथत भूèवाͧमयɉ के मामल ेको ǐरमांड पर लेने मɅ सेवा दȣ जाएगी दसूरे ǐरमांड और उÈत अपीलɉ के 

बाद पहल ेहȣ अपील दायर कर चकेु हɇ उपरोÈत आदेशɉ के ͪवǾɮध भी दज[ मुकदमɉ का Ǔनèतारण ͩकया जा रहा है 

भूèवाͧमयɉ ɮवारा जो तीसरȣ बार इस Ûयायालय के सम¢ उपिèथत हुए हɇ। यह है èथाͪपत ͧसɮधांत यह है ͩक िजन 

भू-èवाͧमयɉ कȧ भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया है वहȣ अͬधसूचना समान मुआवज ेकȧ राͧश के हकदार हɇ। मामल ेको 

ǐरमांड पर लेन ेस,े Ǔनण[य लेन ेमɅ केवल देरȣ होगी और संदभ[ Ûयायालय, ͩकसी भी तरह से Ǔनण[य से बाÚय होगा 

मुÉय मामला जो सुनाया गया है। 3 का ͪववरण एवं पçृठभूͧ म तीसरȣ अͬधसूचना Ǒदनांक 02.06.1999 

(15) गाँव मɅ पड़ने वालȣ 56 एकड़ 6 कनाल 3 मरला भूͧम भɇसा ǑटÞबा का अͬधĒहण साव[जǓनक उɮदेæय अथा[त ्

के ͧलए ͩकया गया था Įी माता के भÈतɉ को सुख-सुͪवधाएँ Ĥदान करना मनसा देवी Įाइन बोड[, पंचकुला। उनके 

पुरèकार के तहत एलएसी Đमांक 2 Ǒदनांक 27.05.2002 ɮवारा बाजार मूãय 9 लाख Ǿपये ĤǓत एकड़ Ǔनधा[ǐरत ͩकया 

गया चाहȣ/अबी बरनी के ͧलए और बंजार काǑदम के ͧलए 5 लाख ǽपये ĤǓत एकड़ गैर मुमͩकन भूͧम के ͧलए 2 लाख 

ǽपये ĤǓत एकड़। 

(16) Ǒदनांक 29.07.2006 को संदभ[ Ûयायालय ɮवारा 54 का Ǔनण[य करते हुए संदभ[, िजसका Ĥमुख मामला 2002 

चरण का एलए केस नंबर 341 था कौर और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय और अÛय ने तय ͩकया था बाजार मूãय @ 

ǽ.418/- ĤǓत वग[ गज (ǽ.20,23,120/- ĤǓत एकड़)।  यह 31.03.2006 को पाǐरत पूव[ पुरèकार के आधार पर था 

पहलȣ अͬधसूचना Ǒदनांͩ कत मानसी (सुĤा) (Ex.P83) का मामला, िजसमɅ 290/- ǽपये ĤǓत वग[ गज का पुरèकार Ǒदया 

गया था। 12% कȧ बढ़ोतरȣ 2 वषɟ के ͧलए (कुल 24%) Ǒदया गया और अǓतǐरÈत 20% कȧ वɮृͬध कȧ गई बाजार 

मूãय तय करने के ͧलए बेहतर èथान के आधार पर Ĥदान ͩकया गया @ ǽ.418/- ĤǓत वग[ गज (ǽ.20,23,120/- 

ĤǓत एकड़)। 
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(17) जैसा ͩक ऊपर देखा गया है, इस Ûयायालय कȧ समÛवय पीठ पूनम (सुĤा) के मामल ेमɅ 25.02.2009 को 

फैसला सुनाया गया, ǐरमांड पर ͧलया गया संदभ[ Ûयायालय के ͧलए मायने रखता है। रेफरɅस कोट[ न ेदोबारा फैसला 

सुनाया था मामला 24.04.2010 को हुआ और 374/- ǽपये ĤǓत वग[ गज का मुआवजा Ǒदया गया (ǽ.18,10,160/- 

ĤǓत एकड़) Ex.P79 पर भरोसा करके, जो एक ǒबĐȧ थी डीड Ǒदनांक 23.04.1997, िजसके तहत 12 मरला ज़मीन 

गाँव मɅ पड़ती है भɇसा ǑटÞबा 916 ǽपये ĤǓत वग[ गज के Ǒहसाब स ेǒबका, जो बराबर है Ex.P21/D तक। वहȣं बाजार 

को चलाने के ͧलए 12 फȧसदȣ कȧ बढ़ोतरȣ कȧ गई मूãय @ ǽ. 1149/- ĤǓत वग[ गज। उसी पर 50% कȧ कटौती कȧ 

गई èथान के Ǒहसाब से और 35% छोटेपन के Ǒहसाब से ठȤक करने के ͧलए बाजार मूãय। 

(18) इसके बाद, मामलɉ को इस Ûयायालय ɮवारा ͩफर स ेभजे Ǒदया गया आकाश कोऑपरेǑटव हाउस ǒबिãडंग 

सोसाइटȣ (सुĤा) मɅ 14.11.2017. संदभ[ Ûयायालय न े21.05.2019 को इस मुɮदे पर ͩफर स े फैसला सुनाया और 

मुÉय मामला 2002 का एलए केस नंबर 221 चरण कौर और था दसूरा बनाम हǐरयाणा राÏय और दसूरा बाजार मूãय 

तय करन ेके ͧलए @ ǽ.576/- ĤǓत वग[ वष[ डी (ǽ.27,87,840/- ĤǓत एकड़), उसी ͪवĐय पğ Ǒदनांक 23.04.1997 

(एÈस.पीडÞलू21/डी) के आधार पर। कȧ वɮृͬध ͪवĐय पğ कȧ Ǔतͬथ स े धारा 4 कȧ Ǔतͬथ तक 12% Ǒदया गया 

अͬधसूचना। बाजार मूãय ǽ.909/- ĤǓत वग[ गज था, इस Ĥकार, इस ेबढ़ाकर 1151/- ǽपये ĤǓत वग[ गज कर Ǒदया 

गया और 576/- ǽपये ĤǓत वग[ गज के आंकड़े पर पहंुचने के ͧलए इसमɅ 50% कȧ कटौती कȧ गई। इसके बाद Ǒदनाकं 

05.08.2019, 13.08.2019, 14.08.2019, 16.08.2019 और 25.09.2019 को पुरèकार Ǒदए गए। Ĥथम अͬधसूचना 

Ǒदनांक 29.09.1997 कȧ दलȣलɅ एवं साêय 

(19) अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के तहत दायर याͬचका का अवलोकन रािजंदर ͧसहं और अÛय-माͧलकɉ ने यह दशा[या 

ͩक उÛहɉने इस आधार पर वɮृͬध कȧ मांग कȧ थी ͩक भूͧम अब[नएèटेट, पंचकुला मɅ िèथत थी, िजस ेएक शहरȣ ¢ेğ 

घोͪषत ͩकया गया था और Ǔनजी इमारतɅ और बहुमंिजला इमारतɅ पहले हȣ ͪवकͧसत हो चकुȧ थीं। धारा 4 अͬधसूचना. 

यह अब[न एèटेट, पंचकुला, मनसा देवी कॉàÜलेÈस, èवािèतक ͪवहार और अÛय बहुमंिजला इमारतɉ से सटा हुआ था, 

जो Ǔनजी ठेकेदारɉ/सोसायǑटयɉ ɮवारा बनाए गए थ ेऔर भूͧम आवासीय और वाͨणिÏयक उɮदेæयɉ के ͧलए आदश[ Ǿप 

से िèथत था और भूͧम मɅ काफȧ संभावनाए ंथीं। इस Ǒहसाब से 5000/- ǽपये ĤǓत वग[ गज था बाजार मूãय के Ǿप मɅ 

दावा ͩकया गया। 

(20) भारत संघ, लाभाथȸ ͪवभाग का ǽख यह था ͩक भूͧम पहाड़ी और लहरदार थी और उस पर खेती नहȣं कȧ 

जाती थी इसͧलए, कलÈेटर का पुरèकार ǽ.1,80,000/- ĤǓत एकड़ अͬधक था। इस बात से इनकार ͩकया गया ͩक 

अͬधĒहȣत जमीन पर ͩकसी भी तरह कȧ फसल खड़ी है. तदनुसार, यह दलȣल दȣ गई ͩक राͧश का मूãयांकन उÍचतर 

èतर पर ͩकया गया था।  
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(21) इसी तरह, कÞजा करन ेवाले, दावा करने के अलावा कÞज़ा और उनका हक़, भूͧम कȧ ¢मता को संदͧभ[त 

करता है ͩक यह हरȣ और बहुत उपजाऊ बेãट थी और एक तरफ सेÈटर 4, मनसा देवी कॉàÜलेÈस, पंचकुला स ेसटȣ 

हुई थी और दसूरȣ तरफ माता मनसा देवी का पͪवğ मंǑदर और पिæचमी कमान का मुÉयालय था। दसूरा पहलू। 

आवासीय और वाͨणिÏयक Ĥयोजनɉ के ͧलए संभावनाए ँथी ंऔर के आधार पर मूãय 2 करोड़ ǽपये ĤǓत एकड़ होन ेका 

दावा ͩकया गया था सेÈटर 4, मनसा देवी कॉàÜलेÈस मɅ इमारतɉ कȧ नीलामी, जो थी भɇसा ǑटÞबा कȧ राजèव संपͪƣ 

मɅ भी िèथत है। 

(22) भारतीय संघ का ǽख याͬचका के समान हȣ था भूͧम माͧलकɉ ɮवारा धारा 18 के तहत दायर ͩकया गया। 

हालाँͩ क, इसका एक अवलोकन एलएसी का पुरèकार यह दशा[ता है ͩक 5 एकड़ 4 कनाल 3 मरला भूͧम का बरानी 

होना पाया गया तथा बाजार मूãय का Ǔनधा[रण ͩकया गया ͧमɪटȣ और राजèव के उÈत वगȸकरण के आधार पर था 

अͧभलेख। यह भी दज[ ͩकया गया ͩक वहां कोई इमारत और ɪयूबवेल नहȣं थ ेलेͩकन कुछ पेड़ खड़े थे। का कोई संदभ[ 

नहȣं था राजèव ǐरकॉड[ मɅ भूͧम पहाड़ी थी और जैसा ͩक देखा गया, वह थी पाया गया ͩक कÞजाधाǐरयɉ का 1918 स े

हȣ कÞजा था। भूèवाͧमयɉ के ͧलए वकȧल का यह कहना भी उͬचत है ͩक ज़मीन पहाड़ी नहȣं थी और उस ेकोई नुकसान 

नहȣं था, जैसे ऐसा। 

(23) यहां तक ͩक आरडÞãयू-1, रमेश कुमार, पटवारȣ न ेकहा ͩक अͬधĒहȣत भूͧम ͪवĐय ͪवलेख स े1 ͩकमी स े

अͬधक कȧ दरूȣ पर थी Ex.P2 स ेP11) और चडंी मंǑदर के सैÛय ¢ेğ के Ǔनकट। यह कहा गया ͩक भूͧम बरनी एव ं

ऊबड़-खाबड़ है। के बीच कȧ भूͧम Ēाम भɇसा ǑटÞबा तथा अͬधĒहȣत भूͧम वन एव ंकȧ थी सरकारȣ ͪवभाग और ĤकृǓत 

मɅ पहाड़ी। उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक ǒबĐȧ ͪवलेख (Exs.P2 स ेP11) गांव कȧ राजèव संपͪƣ से संबंͬ धत थ ेभɇसा 

ǑटÞबा जबͩक सेÈटर 4 मɅ आवासीय कॉलोǓनया ंͪवकͧसत कȧ गɃ एमडीसी. िजरह मɅ उÛहɉने कहा ͩक मंǑदर बीच मɅ 

ͬगरा है अिज[त भूͧम और ǒबĐȧ ͪवलेख कȧ भूͧम (Exs.P2 स ेP11)। 

(24) जमीन माͧलक रािजंदर ͧसहं ने िजरह मɅ कहा ͩक जब उÛहɅ राजèव ǐरकाड[ के प¢ मɅ होन ेकȧ जानकारȣ हुई 

इसके बाद उÛहɉने मानसी और कÞजाधाǐरयɉ को चुनौती दȣ। उसने मना कर Ǒदया ͩक कÞज़ा करन ेवाले 1918 स े

कÞज़ा कर रहे थे। 

(25) पीडÞलू-6, बालͩकशन, Ĥथम ǐरमांड पर अपनी िजरह मɅ, èवीकार ͩकया ͩक सेÈटर 4, मनसा देवी कॉàÜलेÈस 

से आधा ͩकमी दरू था कÞजाधाǐरयɉ कȧ ओर स े पेश होते हुए, Ĥæनाधीन भूͧम। उÛहɉने ऐसा कहा Ēुप हाउͧसगं 

सोसायटȣ और वाͨणिÏयक शोǾम थ ेभɇसा ǑटÞबा कȧ अͬधĒहȣत भूͧम पर Ǔनमा[ण ͩकया गया, िजसका अͬधĒहण ͩकया 

गया था 1981 मɅ। Ēुप हाउͧसगं सोसायटȣ का Ǔनमा[ण 1990 से पहले ͩकया गया था इसके दोनɉ ओर åयापाǐरक 

ĤǓतçठान भी बनाये गये चंडीगढ़ रोड स ेभɇसा कȧ ͧलकं रोड पर आते समय सड़क ǑटÞबा और वहȣ èवािèतक ͪवहार के  
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नाम स ेजाना जाता था, जो थ े1981 और फन ǐरपिÞलक, Ǒढãलɉ के अͬधĒहण के बाद ͪवकͧसत हुआ कॉàÜलेÈस और 

मोटर माकȶ ट जमीन से सटे हुए थे। भɇसा ǑटÞबा का उƣर-पिæचमी भाग मͨण माजरा और राजीव गांधी स ेसटा हुआ है 

टेÈनोलॉजी पाक[  जो भɇसा ǑटÞबा कȧ सीमाओ ंस ेसटा हुआ है। वहा ँभɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧम मɅ वैलȣ पिÞलक èकूल था। 

पार करने के बाद रेलव ेलाइन, सड़क एक तरफ मनसा देवी मंǑदर तक जाती थी दसूरȣ तरफ सेÈटर 4 एमडीसी 

पंचकुला। यह èवीकार ͩकया गया ͩक भɇसा ǑटÞबा कȧ शेष भूͧम ͪवकͧसत के सामने िèथत थी सेÈटर 4, िजस े

रेिजडɅͧशयल और कमͧश[यल के ͧलए अͬधĒहȣत ͩकया गया था उɮदेæय. पीछे डबल रोड उƣर स ेदͯ¢ण कȧ ओर आ 

रहȣ थी सेÈटर 4 एमडीसी पंचकुला कȧ तरफ और चारɉ तरफ सड़कɅ  थी ंएमडीसी के प¢. मंǑदर दͯ¢णी ओर ͬगरा और 

वहा ँभी था सेÈटर 4 के पीछे सड़क पार करने के बाद खालȣ जमीन èवीकार ͩकया ͩक माता मनसा देवी पǐरसर कȧ 

भूͧम समतल नहȣं थी और यह कहȣं ऊंचाई पर था तो कहȣं नीचे। सामने कȧ ज़मीन मंǑदर को 1999 मɅ हुडा ɮवारा 

अͬधĒǑहत कर उपलÞध कराया गया था शहरȣ, आवासीय और वाͨणिÏयक उɮदेæयɉ और छावनी के ͧलए माता मनसा 

देवी के पçृठ भाग स ेसटा हुआ ¢ेğ भी था Ĥæनगत अͬधĒहȣत भूͧम स ेसटा हुआ। के आवासीय Èवाट[र सेना के 

अͬधकाǐरयɉ ने अͬधĒǑहत भूͧम स ेसटा हुआ था और इसͧलए, भूͧम थी सेना के अͬधकाǐरयɉ के आवासीय Èवाट[रɉ के 

ͧलए अͬधĒहण ͩकया गया। उसने èवीकार ͩकया ͩक अͬधĒǑहत भूͧम भɇसा ǑटÞबा स ेसुदरू िèथत थी और सड़क स े

नहȣं जुड़ा था. मुआवज़ ेकȧ दर थी कÞजाधाǐरयɉ को 50% और èवाͧम×व Ǔनकाय को 50% कȧ दर से Ǔनिæचत ͩकया 

गया अͬधĒहȣत भूͧम के परे केवल एक छावनी ¢ेğ था जो ͩक था दसूरȣ तरफ कोई कनेिÈटͪवटȣ नहȣं. 

(26) पीडÞलू8, सोहन लाल, पटवारȣ जो अÈस ͧसजरा लाया था, Ex.P35 न ेअपनी िजरह मɅ कȧ दरूȣ नहȣं बताई 

Ĥæनगत खसरɉ के बीच ͩकलोमीटर मɅ अिज[त भूͧम। उÛहɉने भी इनकार कर Ǒदया सुझाव है ͩक यह डेढ़ ͩकमी और वन 

ͪवभाग कȧ भूͧम थी और सरकारȣ ͪवभाग अͬधĒहȣत भूͧम के बीच था। 

(27) आर-डÞãयू 1, मदन लाल, पटवारȣ एÈसएस.आर 1 को आर 7 मɅ लाए और भी Ex.R5 साǒबत हुआ िजसमɅ 

अͬधĒहȣत भूͧम को लाल रंग मɅ Ǒदखाया गया था नील ेरंग मɅ Ǒदखाई गई जमीनɅ जो ͪपछल े3 साल के अंदर बेची गɃ 

अͬधĒहण कȧ तारȣख से. 

(28) इसी Ĥकार, आरडÞãयू-3, सुइता देवी, एसडीओ-ततृीय, ने एÈस.आर8 साǒबत ͩकया, जो 

उनके ɮवारा जमीन देखने के बाद तैयार ͩकया गया था. आबादȣ कȧ दरूȣ थी 3 ͩकमी और इसे लाल रंग मɅ Ǒदखाया 

गया था. उÛहɉने अͬधĒहȣत जमीन Ǒदखाई थी हरे रंग मɅ और वह जमीन जो ͪपछले तीन के बीच बेची गई थी 

अͬधĒहण कȧ Ǔतͬथ स ेवष[ लाल रंग मɅ। करम के èथान पर ͩकलोमीटर Ǒदखाया गया है और उसने कहा ͩक नहȣं था 

जमीन के बीच Ǔनमा[ण और जंगल था. 
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(29) दसूरे ǐरमांड के बाद, राम कुमार शमा[, पीडÞलू9 थ ेयह भी जांच कȧ गई ͩक ल-ेआउट Üलान कȧ स×याͪपत 

ĤǓत ͩकसने Ĥèतुत कȧ और Ēाम भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ को PW9/A पर ǒबदं ुX पर Ǒदखाया गया था। रेलव ेलाइन 

को सड़कɉ, वाͨणिÏयक बेãट, Ēुप हाउͧसगं सोसाइटȣ आǑद के èथान के साथ Ex.PW9/B मɅ नीलȣ रेखाओं मɅ भी 

Ǒदखाया गया था। चंडीगढ़-कालका रोड को ǒबदं ु A-B के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया था। हालाँͩ क, वह Ex.PW9/A मɅ 

अͬधĒहȣत भूͧम का èथान नहȣं Ǒदखा सका पीडÞलू9/बी, जसैा ͩक बताया गया। िजरह मɅ उसन ेयह बात èवीकार कȧ 

वन ¢ेğ था िजस ेEx.PW9/A मɅ Y के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया था और वह वन भूͧम का सटȣक ¢ेğ नहȣं बता 

सका। 

(30) पी-डÞलू 10, मदन लाल, पटवारȣ ने एÈस.पीडÞलू10/ए साǒबत ͩकया िजसस ेभɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ को ǒबदं ु

A पर लाल रेखाओं स ेदशा[या गया था। पंजीकृत ͪवĐय ͪवलेख (उदा.पीडÞãयू10/बी) का खसरा नंबर 54//26 ÝलोरोसɅट 

हãके हरे रंग मɅ ǒबदं ुबी पर Ǒदखाया गया था जबͩक पीडÞलू10/सी ǒबदं ुसी पर Ǒदखाया गया था। उदाहरण पी4 ǒबदं ु

डी पर Ǒदखाया गया था। èथान सभी ͪवĐय पğ भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ देह कȧ सीमा से बाहर थे। िजरह मɅ उÛहɉने 

कहा ͩक राजèव ǐरकॉड[ के अनुसार अͬधĒहȣत भूͧम बरनी थी और अͬधĒहȣत भूͧम तक कोई पहंुच माग[ नहȣं था। वह 

आबादȣ देह कȧ दरूȣ नहȣं बता सका मंǑदर से गांव और ǒबदं ुबी, सी और डी से ĐॉसएÊजाͧमनेशन मɅ, अगलȣ तारȣख 

को पीतल पैमाना ĤाÜत करने के बाद, उÛहɉने कहा ͩक अͬधĒǑहत भूͧम आबादȣ देह स े1232 करम है वन ¢ेğ के 

Ĥारिàभक ǒबÛद ुस े832 करम। उÛहɉने यह बात वहा ंèवीकार कȧ गाँव और अͬधĒǑहत भूͧम के बीच मɅ जंगल था जो 

बाद मɅ था गांव कȧ आबादȣ स े400 करम. गाँव कȧ सीमाएँ साकेतरȣ 750 करम था. ͪवĐय ͪवलेख बाहर िèथत थ े

भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ। उÛहɉने यह भी èवीकार ͩकया ͩक अͬधĒǑहत भूͧम है, वन ¢ेğ से Ǔघरा हुआ. 

(31) पीडÞलू-11, परवीन कुमार गुÜता न ेसाइट-Üलान तैयार ͩकया Ex.PW11/A, Ex.PW11/B के Ǿप मɅ योजना 

बनाए,ं अÈस ͧसजरा Ex.PW11/C के Ǿप मɅ जहां ǒबदं ुबी पर मंǑदर Ǒदखाया गया था। मͨण मɅ मोटर बाजार माजरा 

को ǒबदं ुE पर Ǒदखाया गया था, जो èवािèतक ͪवहार से सटा हुआ था, सेÈटर 5, एमडीसी। स ेåयावसाǓयक शो-Ǿम 

भी Ǒदखाए गए Üवाइंट एच.आई स ेजे.के. उÛहɉने िजरह मɅ èवीकार ͩकया ͩक उÛहɉने कभी ऐसा नहȣं ͩकया Ǒदखाए गए 

¢ेğ का पूरा दौरा ͩकया और न हȣ अͪवकͧसत ¢ेğ का दौरा ͩकया भɇसा ǑटÞबा का. िजस जमीन के ͧलए अͬधĒहण 

ͩकया गया था, उसे उÛहɉने कभी देखा हȣ नहȣं था, ͫडफɅ स और वह अͬधĒहȣत आबादȣ भूͧम स ेͫडफɅ स ¢ेğ कȧ दरूȣ 

नहȣं बता सके। 

 

 



 
 

 
 

930 

 

(32) पीडÞलू-12, गुरदेव ͧसहं, माͧलक और एक जमींदार न ेइस बात स ेइनकार ͩकया ͩक गांव भɇसा ǑटÞबा Ĥाइम 

लोकेशन पर नहȣं है या मनीमाजरा के साथ नहȣं है। उÛहɉने इस बात स ेभी इनकार ͩकया सुझाव है ͩक अͬधĒहȣत 

भूͧम बंजर थी और उस पर कोई खेती नहȣं होती थी, भूͧम कȧ ĤकृǓत के कारण संभव है। 

(33) इसी Ĥकार पीडÞलू-13, करमवीर, पटवारȣ ने ͪवͧभÛन उ×पादन ͩकये ¢ेğ कȧ सूचनाएं लेͩकन वह उतना Ĥकाश 

नहȣं डाल सका िजतना उसके पास था 2 महȣने पहल ेपंचकुला सक[ ल मɅ शाͧमल हुए। 

(34) पी.डÞलू-14, राम Ǔनवास वाͧलया, वाèतुकार ने एÈस.पी-डÞलू 14/ए के Ǿप मɅ साइट-Üलान तैयार ͩकया िजसमɅ 

उÛहɉने Ǒदखाया था अͬधĒहȣत भूͧम लाल रंग मɅ ǒबदं ुA पर और इसे माता स े1 ͩकमी कȧ दरूȣ पर बताया गया था, 

मनसा देवी मंǑदर. सेÈटर 5-डी मɅ माता कȧ अͬधĒǑहत जमीन Ǒदखाई गई मनसा देवी तीथ[ èथल कȧ सीमा पर सड़क 

Ǒदखाई गई थी, िजसकȧ माप 4 कनाल 8 मरला हरे रंग मɅ Ǒदखाई गई थी, के माÚयम से 56 एकड़ 6 कनाल 3 मरला 

भूͧम के साथ अͬधĒहण ͩकया गया आगामी अͬधसूचना Ǒदनांक 02.06.1999. उÈत साइट-योजना बताई गई थी 

डीटȣपीएस कȧ ĤǓतͧलͪप पर होना चाǑहए िजस े रंगीन और ͬचिéनत ͩकया गया था उसे। पहल ेअͬधĒहȣत भूͧम का 

èथान िजसस े बाजार मूãय इस Ûयायालय और उÍचतम Ûयायालय ɮवारा Ǔनण[यɉ ɮवारा मूãयांकन ͩकया गया था 

Exs.-PY-1, P-Y2, P-X3 स ेP-X9 और अͬधĒहȣत भूͧम को Ǒदखाया गया था साइट-Üलान के ǒबदं ुX पर लाल रंग, 

Ex.-PW14/B। अͬधĒहȣत भूͧम PY-1 के ǒबदं ुZ-1 पर नील ेरंग और माता कȧ भूͧम को दशा[या गया था, मनसा देवी 

Įाइन बोड[ को PY2 पर भूͧम के ǒबदं ु Z पर Ǒदखाया गया था, पंचकुला का अͬधĒहण ͩकया गया िजसका वण[न 

साइट-Üलान, Ex.PW14/B मɅ ͩकया गया था। गांव भɇसा ǑटÞबा और सकेतड़ी कȧ आबादȣ को अंधेरे मɅ Ǒदखाया गया 

Ex.PW-14/C के ǒबदं ुA और A1 पर गुलाबी रंग, जो ͩक साइट-Üलान था, भɇसा ǑटÞबा कȧ अͪवकͧसत भूͧम के अÈस 

ͧसजरा का ͪवèतार करके। ͪवĐय ͪवलेख कȧ भूͧम (Ex.P10/B) को नारंगी रंग मɅ ǒबदं ुB पर Ǒदखाया गया था रंग। 

ͪवĐय ͪवलेख कȧ भूͧम (Ex.P10/C) को ǒबदं ुC पर Ǒदखाया गया था, Ex.P4 कȧ भूͧम को ǒबदं ुD पर Ǒदखाया गया 

था। यह कहा गया था ͩक साइट-Üलान (Ex.PW14/C) का Ǔनमा[ण उनके ɮवारा DTP के पैमाने को कम करके ͩकया 

गया था 60%. िजरह मɅ उसने बताया ͩक वह साइट पर गया था 20.03.2018 और उसके साथ एक जमींदार भी था, 

अथा[त,् सोढ़ȣ जी. उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक उÛहɉने कोई माप नहȣं ͧलया है èथल और इसͧलए, आबादȣ देह के बीच 

कȧ दरूȣ नहȣं बता सका गाँव और अिज[त भूͧम और मंǑदर से दरूȣ। वह èवेÍछा से Įी सोढ़ȣ, जो उनके साथ आये थ,े ने 

बताया था मंǑदर स ेदरूȣ लेͩकन उÈत åयिÈत न ेनापी नहȣं थी, उसकȧ उपिèथǓत मɅ दरूȣ. उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक 

Ex.PW14/A को सɋप Ǒदया गया था उÈत åयिÈत ɮवारा उस ेसɋपा गया जो उस ेउसके काया[लय मɅ लाया था डीटȣपी 

के काया[लय से, जो Ĥमाͨणत ĤǓतͧलͪप नहȣं थी, लेͩकन वहȣ थी ज़ेरॉÈस कॉपी थी. उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक वह  
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काया[लय नहȣं गये थ,े डीटȣपी पीडÞलू-14/ए कȧ असͧलयत कȧ जांच करेगा। उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक उÛहɉने ऐसा नहȣं 

ͩकया सड़क के ͩकलोमीटर मɅ माप लɅ जो साइटÜलान मɅ Ǒदखाया गया था, हालांͩ क उÛहɉने इसका अनुमान ͩकलोमीटर 

मɅ लगाया था। उÛहɉने अͬधĒहȣत नहȣं देखा था मौके पर जमीन और अͬधĒहȣत जमीन का रकबा नहȣं बता सके और 

न हȣ बता सके इस पर कोई Ǔनमा[ण ͩकया गया था और यह ͩकस उɮदेæय से ͩकया जा रहा था इèतेमाल ͩकया गया। 

छावनी पǐरषɮ मɅ अिज[त भूͧम का ͪववरण था Įी सोढ़ȣ ɮवारा बताए अनुसार ͧलखा गया है और उÛहɉने दरूȣ नहȣं मापी 

है, ǒबदं ुA और B के बीच वह मंǑदर का ¢ेğफल नहȣं बता सका। वह इस सुझाव स ेइनकार ͩकया ͩक PW14/A 

वाèतͪवक िèथǓत के अनुसार नहȣं था। 932 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020(1) वह ǒबदं ुA और B के बीच 

कȧ दरूȣ नहȣं बता सका Èयɉͩक उसके पास ऐसा नहȣं था, घटनाèथल का दौरा ͩकया. उसने èवीकार ͩकया ͩक उसन े

Ex.PW14/B पर रंग डाला था, Ǒदए गए Ǔनण[यɉ को पढ़न े के बाद अͬधवÈता का काया[लय उसे। उसके पास उÈत 

Ǔनण[य नहȣं थे और वह दरूȣ नहȣं बता सका गांव भɇसा ǑटÞबा, जुͫडयान, खरक मंगोलȣ कȧ आबादȣ देह कȧ। माजरȣ, देवी 

नगर, फ़तेहपुर, कंुडी, रैलȣ, महेशपुर, नाडा, चौकȧ, मंडनपुर बाना, झूरȣवाला, मोगीनंद, रामगढ़। वह भी नहȣं कर सका 

बताए ंͩक Èया Ex.PW14/B मɅ ǒबदं ुX स ेअͬधĒहȣत भूͧम थी जंगल स ेǓघरा हुआ Èयɉͩक वह उÈत èथानɉ पर कभी 

नहȣं गया था। इसी Ĥकार, साइट-Üलान के संबंध मɅ भी उनसे इसी आशय कȧ िजरह कȧ गई थी (उदा.पीडÞलू-14/सी) 

और इस बात स ेइनकार ͩकया ͩक यह वाèतͪवक िèथǓत को ͬचǒğत नहȣं करता है। वह èवीकार ͩकया ͩक खसरा नंबर 

55//26, 53/26-7 कȧ ͩफरनी पर िèथत थ।े Ēाम भɇसा ǑटÞबा, Ex. PW-14/C के अनुसार और उसने नहȣं Ǒदया था, 

उनकȧ याğा स ेपहल ेउƣरदाताओ ंको कोई नोǑटस और जो उÛहɉने नहȣं Ǒदया था Exs.PW-14/A कȧ तैयारȣ स ेपहल े

कोई रफ नोɪस तैयार ͩकया पी.डÞलू-14/सी. वह संबंͬ धत भूͧम कȧ ¢मता के बारे मɅ नहȣं बता सके उन Ǔनण[यɉ के 

ͧलए जो PY-1, PY-2 और Ǔनशान से Ǒदखाए गए थ ेPX-3 से PX-9. 

(35) आर.डÞãयू-1, मदन लाल, पटवारȣ न ेअÈस ͧसजरा कȧ ĤǓत Ĥèतुत कȧ Ex.RW1/A के Ǿप मɅ िजसमɅ गांव 

कȧ आबादȣ को माक[  ए पर अंͩकत ͩकया गया था। माक[  बी मɅ एÈस.आर1 कȧ 4 कनाल भूͧम Ǒदखाई गई है, जबͩक 

Ex.R3 कȧ जमीन 3 कनाल 2 मरला है माक[  सी के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया, जो उसी गावं के थे। अͬधĒहȣत भूͧम को 

माक[  डी के Ǿप मɅ हरे रंग मɅ Ǒदखाया गया है आबादȣ स े1232 करम कȧ दरूȣ। माक[  ई मɅ Ǔनजी था कृͪष भूͧम जो 

पहल ेहȣ अͬधĒहȣत कȧ जा चुकȧ है। बीच मɅ, वहा ँवन भूͧम थी और ͩकसी Ǔनजी åयिÈत कȧ भूͧम नहȣं थी। Ǔनशान डी 

को पहाͫड़या ँकहा गया था। उनका िजरह Įी ɮवारा ͩकया गया एम.के. माͧलकान मामले मɅ ज़मीन माͧलकɉ के वकȧल 

चौहान, रािजंदर ͧसहं और परफॉमा[ उƣरदाता संÉया 2 स े193 तक सा¢ी ने कहा ͩक वह उãलेͨखत भूͧम कȧ ĤकृǓत 

नहȣं बता सका Exs.-R1 स ेR4. उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक उÈत ͪवĐय पğ जÞत कर ͧलया गया है, का मूãय कम  
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बताया गया तथा अǓतǐरÈत èटाàप शुãक वसूला गया सबंंͬधत दलɉ। उÛहɉने यह भी èवीकार ͩकया था ͩक वह वहा ं

नहȣं गये थ ेअͬधĒहȣत भूͧम को माक[  डी दशा[या गया, इसͧलए ĤकृǓत नहȣं बता सके और भूͧम कȧ िèथǓत. हालाँͩ क, 

उÛहɉने यह èवीकार ͩकया ͩक èटेटमɅट नंबर 19 मɅ जमीन को शामलात देह हसब रसद आराजी के Ǿप मɅ Ǒदखाया 

गया था, खेवट 49966 शेयर, Ĥांतीय सरकार पूंजी पǐरयोजना, 3532 शेयर और कुल शेयर 53449 शेयर था। मानसी 

आǑद को दशा[या गया था, गेर माǽͧसस और उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक उÈत Ĥͪविçट के अनुसार था, कÞज़ा खेती और 

åयिÈत माͧलक नहȣं थ ेऔर नहȣं कर सकते थ ेबताए ंͩक Èया वे भी उÈत भूखंड पर Ǔनवास कर रहे थे? उÛहɉने यह 

èवीकार ͩकया Ex.-P18, वष[ 1980-81 कȧ जमाबंदȣ मɅ भूͧम को दशा[या गया था, बरनी और इसी तरह 1990-91 कȧ 

Ĥͪविçट के ͧलए था (Ex.P19)। समान था Ex. P-35, वष[ 1995-96 के ͧलए जमाबंदȣ। मुÉय िजरह मɅ, उÛहɉने कहा 

है ͩक भूͧम का Ĥवेश ɮवार पहाड़ था, लेͩकन उÛहɉने ऐसा नहȣं ͩकया था जैसा कोई राजèव ǐरकाड[ देखा और उसके 

अनुसार भूͧम कȧ Ĥͪविçट कȧ Exs.P18, P-19 और P-35 वह भूͧम बरनी थी। उÛहɉने èवेÍछा से ऐसा ͩकया बगल 

कȧ जमीन और खसरा नंबर के पास पहाड़ थ े अͬधĒहȣत भूͧम के पास कȧ भूͧम उसी ĤकृǓत कȧ थी। Ǒदनांक 

29.09.1997 कȧ अͬधसूचना के ͧलए अͬधवÈताओ ंके तक[  

(36) ऐसी पçृठभूͧ म मɅ, यह ज़मीन माͧलकɉ के ͧलए वकȧल है, Įीमान। शोएब खान और Įी एम.के. चौहान ने 

Ĥèतुत ͩकया है ͩक यह था, खतेी योÊय भूͧम, मानसी और अÛय लोगɉ के कÞजे मɅ थी, जो राजèव Ĥͪविçटयɉ स े

ͧसɮध हो गया था और इसͧलए, यह नहȣं हो सकता कहा ͩक यह भूͧम पहाड़ या पव[तीय ĤकृǓत कȧ है। इस ेजमा भी 

कर Ǒदया गया यहा ंतक ͩक आर.डÞãयू-1 के Ǿप मɅ उपिèथत होने वाले पटवारȣ, मदन लाल ने भी èवय ंèवीकार 

ͩकया तो उसकȧ िजरह मɅ, इस Ĥकार, यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक वहा ँथा माता मनसा के नजदȣक होन ेके कारण 

इस भूͧम मɅ अपार संभावनाए ंहɇ, देवी मंǑदर और भɇसा ǑटÞबा कȧ जमीन का åयवसाǓयक अͬधĒहण कर ͧलया गया था 

हुडा ɮवारा शोषण ͩकया गया और सवȾƣम ͪवĐय ͪवलेख होना चाǑहए था, Úयान मɅ रखा जाता है, यानी Ex. PW-

10/C िजसस ेबाजार मूãय ǽ.1984/- ĤǓत वग[गज पर गणना कȧ गई, जो Ǔनकटता मɅ Ǔनकटतम थी। यह Ĥèतुत 

ͩकया गया था ͩक भल ेहȣ 75% कȧ कटौती कȧ जाए, के फैसले को Úयान मɅ रखते हुए एलआर और अÛय बनाम भूͧम 

ɮवारा चÛġशेखर (डी) मɅ सवȾÍच Ûयायालय अͬधĒहण अͬधकारȣ एव ंअÛय 5 बाजार मूãय अभी भी आ जाएगा 496/- 

ĤǓत वग[ गज (24,00,640/- ĤǓत एकड़) और इसͧलए, वहाँ था, वɮृͬध कȧ गुंजाइश 

(37) Įी शमा[, दसूरȣ ओर भारत सघं कȧ ओर स ेउपिèथत हुए, हाथ, Ĥèतुत ͩकया ͩक सबसे पहले, ǒबĐȧ उदाहरण 

(Ex.PW10/C) एक था, केवल 30 वग[ गज का छोटा ¢ğे और 1 मरला माप अͬधĒहȣत भूͧम आबादȣ स ेबहुत दरू 

और कम से कम 1 कȧ दरूȣ पर थी, ͩक.मी. यह Ĥèतुत ͩकया गया था ͩक Exs.P7 से P9 जो लाया गया था  
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कÞजाधाǐरयɉ, मानसी आǑद ɮवारा पहल े के अवसर पर भी ǐरकॉड[ Ǒदखाया गया था ज़मीन का बड़ा Ǒहèसा लगभग 

12,00,000/- ǽपये ĤǓत के Ǒहसाब स ेबेचा गया था एकड़, जो बेहतर िèथत थ ेऔर वहȣ ǒबĐȧ का ͪवषय थ ेͪवͧभÛन 

समाज और एक राèते पर पड़ना। उÈत ͪवĐय ͪवलेख के थ ेवष[ 1997 और माप 1 1/2 कनाल से 3 कनाल के बीच 

था जो था िजन पर भरोसा ͩकया जा रहा था, उनस ेबेहतर ǒबĐȧ के उदाहरण। यह आगे बताया गया ͩक Exs.P2 और 

P 4 न ेभी Ǒदखाया ͩक बाज़ार मूãय ǽ. 900/- ĤǓत वग[ गज और ǒबĐȧ ͪवलेख के बीच था (Exs.PW10/B और 

PW10/C) ने असाधारण उÍच मान Ǒदखाए उसी समयावͬध स ेतुलना कȧ गई और इसͧलए, उस पर भरोसा नहȣं ͩकया 

जा सका ऊपर। आग ेĤèतुत ͩकया गया ͩक यǑद आग ेभी भरोसा करना है उन पर, व ेआबादȣ ¢ेğ के Ǔनकट िèथत थे 

और इसͧलए, èथान के आधार पर, वैस ेभी, वहȣ नहȣं थ ेĤासंͬ गक उदाहरण. तदनुसार, यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक यह 

एक मामला था अ×यͬधक राͧश Ǒदए जान ेके कारण बाजार मूãय मɅ कमी आई।  

(38) Ĥासंͬ गक ͪवĐय ͪवलेख, िजसकȧ इस Ĥकार आवæयकता होगी ͪवचार, इस Ĥकार हɇ : 

उदाहरण ¢ेğ (वग[ गज 
मɅ) 
 
 

ͪवĐय कȧमत (ǽपये 
मɅ) 

Ǒदनांक दर ĤǓत एकड़ (ǽ.) 
 

दर ĤǓत एकड़ (ǽपये 
मɅ) 

Ex.P2  196 1,65,000/- 25.04.1997 846 4,094,640/- 

Ex.P3 120 1,10,000/- 25.04.1997 916 4,4,33,440 

Ex.P4  363 3,30,000 23.04.1997 909 4,3,99,560 

Ex.P5 

Ex. 

PW10/B 

90 1,50,000/- 27.08.1997 1653 8,000,520 

Ex. 

PW10/C 

30 60,000/- 27.08.1997 1984 9,6,02,560 

      

 

(39) इसी Ĥकार िजन ͪवĐय पğɉ का Ĥदश[न ͩकया गया है, कÞज़ा करने वालɉ ɮवारा पूव[ अवसर गैर-मौǽसी, मानसी 

आǑद, इस Ĥकार हɇ: 
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Ĥदश[न Ǔतͬथ Ēाम ¢ेğ ǒबĐȧ ͪवचार (ǽपये मɅ) 

 

दर ĤǓत एकड़ (ǽपये मɅ) 

Ex.P7  27.02.1997 भɇसा ǑटÞबा 3-0 4,50,000/- 12,00,000/- 

Ex.P8 06.06.1997 भɇसा ǑटÞबा 1-7-1/2 2,08,000/- 12,10,181/- 

Ex.P9 30.05.1997 भɇसा ǑटÞबा 3-0 4,50,000/- 12,00,000/- 

 

ɮͪवतीय अͬधसूचना Ǒदनांक 16.03.1999 कȧ दलȣलɅ एवं साêय  

(40) अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के तहत दायर याͬचकाओ ं का अवलोकन, मुÉय मामला एलएसी-420-2005 है 

िजसका शीष[क फ़ज़ल मोहàमद बनाम राÏय हǐरयाणा, यह Ǒदखाने के ͧलए आगे बढ़ेगा ͩक ज़मीन माͧलकɉ ने इसकȧ 

वकालत कȧ थी भूͧम पहले स ेहȣ ͪवकͧसत पॉश आवासीय और के Ǔनकट थी मनसा देवी कॉàÜलेÈस के वाͨणिÏयक 

सेÈटर 4 और 5, एक तरफ और दसूरȣ ओर, सुखना झील के पास िèथत था। अͬधĒहȣत भूͧम चंडीगढ़ से Ǔनकटतम 

संपक[  था, जो कȧ संयुÈत राजधानी है पंजाब और हǐरयाणा मɅ बड़ी शहरȣ ¢मता है। हुडा न ेपहले ͩकया था, गांवɉ कȧ 

भूͧम का अͬधĒहण ͩकया और सेÈटर 4 और 5, एमडीसी ͪवकͧसत ͩकया मɅ आवासीय एव ंवाͨणिÏयक भवनɉ के 

माÚयम स ेपूण[तः ͪवकͧसत ͩकये गये थे अͬधĒहȣत भूͧम कȧ Ǔनकटता. आवासीय Ĥयोजन हेतु भूखंड @ ǽ.5000/- 

ĤǓत वग[ गज और वाͨणिÏयक Ĥयोजनɉ के ͧलए @ ǽ.50,000/- Ǿपये ĤǓत वग[ गज ǒबक रहे थ ेइसͧलए जमीन थी 

बड़ी संभावना। ͪवचाराधीन भूͧम तब से ऐस ेèथान पर िèथत थी शहरȣ संपदा, पंचकुला और के ͧलए ͪवèतार कȧ कोई 

संभावना नहȣं थी अͬधĒहण सबस े जǾरȣ था. वहा ँ बहुत से लोग ǽͬच रखते थ े और वाèतͪवक खरȣदार लेͩकन 

अͬधĒहण कȧ आशंका के कारण सौदे उन दरɉ पर अंǓतम Ǿप नहȣं Ǒदया गया। हुडा Ĥकाͧशत कर रहा था ͪपछले कई 

वषɟ से अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ ǽकȧ हुई थी अͬधसूचना जारȣ करके वहȣ ͩकया गया लेͩकन बाद मɅ उस ेवापस ल ेͧलया 

गया चकू का लेखा-जोखा और पǐरणामèवǾप, वɮृͬध के ͧलए Ĥाथ[ना कȧ गई थी। 

(41) साêय के तौर पर पीडÞलू-1 फकȧर चंद, पटवारȣ न े पेश ͩकया वष[ 1971 से धारा 4 अͬधसूचनाओं का 

अͬधसूचना रिजèटर 1978 तक आसपास के गाँवɉ मɅ Ĥवेश को ͧसɮध करने के ͧलए Đम संÉया 218 िजसस ेĒाम 

सकेतरȣ कȧ 788.67 एकड़ भूͧ म और अͬधसूचना के तहत गांव भɇसा ǑटÞबा कȧ 551.67 एकड़ जमीन अͬधĒहȣत कȧ 

गई Ǒदनांक 27.08.1981. इसी Ĥकार भूͧम माप हेतु Đ.स.ं226 पर Ĥͪविçट भɇसा ǑटÞबा कȧ 43.42 एकड़, Ēाम 

सकेतड़ी कȧ 7.46 एकड़ और 0.62 एकड़ Ēाम Ïयूͫडयन कȧ एकड़ जमीन िजस ेअͬधसूचना Ǒदनांक के तहत अͬधĒǑहत 

ͩकया गया था 20.01.1982 का भी उ×पादन ͩकया गया। भूͧम माप हेतु Đ.स.ं276 पर Ĥͪविçट भɇसा ǑटÞबा कȧ 7  
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कनाल 5 मरला भूͧम 23.04.1985 को अͬधसूͬ चत कȧ गई और इसी Ĥकार 0.71 एकड़ भूͧम Đमांक 387 पर Ĥͪविçट 

के साथ 04.09.1997 को अͬधसूͬ चत कȧ गई का भी उ×पादन ͩकया गया, जो समय कȧ Ǻिçट स ेइसस ेभी पहल ेका 

था अÛय सूचनाएं. इसी Ĥकार 107.25 कȧ धारा 6 के तहत अͬधसूचना भɇसा ǑटÞबा कȧ एकड़ जमीन जो 23.09.1975 

को अͬधसूͬ चत कȧ गई थी उिãलͨखत। 

(42) पी-डÞलू-2, जरनैल ͧसहं ने कथन के अनुसार गवाहȣ दȣ धारा 18 याͬचका और यूटȣ ने आईटȣ ¢ेğ ͪवकͧसत 

ͩकया था Ǔनकटवतȸ भाग. िजरह मɅ उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक अिज[त ͩकया अͬधĒहण से पहल ेभूͧम कृͪष योÊय थी। 

(43) पीडÞलू-3, रमेश चंद, सहायक ĜाÝɪसमैन लाए Įीमाता कȧ मूल शासकȧय ͪवकास योजना का ǐरकाड[ तलब 

ͩकया मनसा देवी शहरȣ पǐरसर ͪवकास योजना, पंचकुला एÈसटɅशन ͪवकास योजना, पंचकुला से संबंͬ धत अंतǐरम 

माèटर Üलान सेÈटर 1 स े21 के ͧलए चंडीगढ़-कालका रोड का दͯ¢णी ओर का ¢ेğ Þलू ͪĤटं को Exs.P1 स ेP3 के 

Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया था। Ex.P1 के अनुसार, दोनɉ पर एम-1 सड़क के ͩकनारे जो 80 मीटर चौड़ी थी, स े

Ǔनकलती थी चंडीगढ़ स ेकालका रोड पहले स ेहȣ ͪवकͧसत शहरȣ थी एमडीसी, अब[न एèटेट कॉàÜलेÈस के आवासीय 

और वाͨणिÏयक ¢ेğ िजस ेĒाम भɇसा कȧ भूͧम का अͬधĒहण करके ͪवकͧसत ͩकया गया था, ǑटÞबा और सकेतरȣ. 

सेÈटर 4, 5 और 5ए को Ex.P1 और सड़क मɅ Ǒदखाया गया था चंडीगढ़-कालका रोड को ए स ेए-1 तक ͧलकं रोड के 

Ǿप मɅ Ǒदखाया गया था और जो 80 मीटर चौड़ा था और िजस पर एम1 रोड के नाम स ेजाना जाता था दोनɉ तरफ 

ͪवकͧसत शोǾम थे। इसमɅ कहा गया था ͩक यूटȣ चंडीगढ़ का आईटȣ पाक[  और मनी माजरा शहर सटे हुए थ े

अͬधĒहȣत भूͧम, सेÈटर 5-बी और 6 मɅ िèथत थी। वाͨणिÏयक थ ेहाउͧसगं से चंडीगढ़-कालका रोड के दोनɉ तरफ 

शोǾम बोड[ चौक स ेͧलकं रोड को ए से ए-1 के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया था यूटȣ चंडीगढ़ ɮवारा आवंǑटत। उÛहɉने 

िजरह मɅ यह èवीकार ͩकया भूͧम कृͪष भूͧम थी और ͩकसी भी Ĥकार के Ǔनमा[ण स ेपहल ेजो बनाया गया, उसमɅ भूͧम 

पǐरवत[न के ͧलए अनुमǓत लेनी पड़ी उपयोग। 

(44) पी-डÞलू-4, नरेश कुमार, योजना अͬधकारȣ, ͪवभाग अब[न ÜलाǓनगं, चंडीगढ़ Ĥशासन इसका ǐरकाड[ लेकर आया 

मोटर माकȶ ट कॉàÜलेÈस मनी माजरा आवासीय कॉलोनी कȧ योजना चडंीगढ़-कालका रोड के पूव[ मɅ पॉकेट नंबर 1 का 

लेआउट Üलान लेआउट योजना सǑहत चडंीगढ़-कालका रोड पर मनीमाजरा राजीव गांधी चंडीगढ़ टेÈनोलॉजी पाक[  चरण I 

और II। नीला ͪĤटंɉ को Exs.P4 स ेP7 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया। उÛहɉने उस पूवȸ को पदÍयुत कर Ǒदया यूटȣ 

चडंीगढ़ कȧ बाहरȣ सीमाएँ हǐरयाणा के ¢ेğ स ेजुड़ती हɇ िजला पंचकुला के गांव भɇसा ǑटÞबा और सकेतरȣ। हुडा के पास 

था एमडीसी अब[न एèटेट और वहां स े यूटȣ स ेसटे ¢ेğ को ͪवकͧसत ͩकया मͨण स ेसटे उÈत ¢ेğ मɅ कई Ēुप 

हाउͧसगं सोसायटȣ थीं माजरा, मनी-माजरा का मोटर माकȶ ट और दोनɉ तरफ शोǾम चंडीगढ़-कालका रोड, Ǒढãलɉ 

कॉàÜलेÈस को साइटÜलान मɅ Ǒदखाया गया था। Ex.P7 मɅ, आईटȣ आवास के Ǿप मɅ ͬचिéनत भूͧम का उɮदेæय था 
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हाउͧसगं बोड[ यू.टȣ. ɮवारा उपयोग ͩकया जाता है। आवासीय और के ͧलए चंडीगढ़ वाͨणिÏयक Ĥयोजनɉ। उÛहɉने यह  

भी बताया ͩक यह ¢ेğ छूता है जो हǐरयाणा कȧ सीमा को छूती है मोटर का y बाजार, मनी माजरा, यानी गांव भɇसा 

ǑटÞबा कȧ जमीन। िजरह मɅ वह यह नहȣं बता सका ͩक जमीन ͩकन सड़कɉ पर है आईटȣ पाक[  के ͪवकास के ͧलए यूटȣ 

का अͬधĒहण ͩकया गया था। उसे पता नहȣं था हǐरयाणा मɅ िèथत भूͧम कȧ ĤकृǓत एवं गुणवƣा। उÛहɉने उसे पदÍयुत 

कर Ǒदया अͬधĒहण से पहले यूटȣ या हǐरयाणा दोनɉ ɮवारा अͬधĒǑहत भूͧम आती है कृͪष ¢ेğ और कोई Ǔनमा[ण या 

ͪवकास या पǐरवत[न नहȣं स¢म कȧ अनुमǓत के ǒबना भूͧम उपयोग कȧ अनुमǓत थी अͬधकार। 

(45) पीडÞलू-5, सदंȣप शमा[, कǓनçठ सहायक, संपदा काया[लय, यू.टȣ.चंडीगढ़ न ेगवाहȣ दȣ ͩक आईटȣ पाक[ , चडंीगढ़ कȧ 

जमीन बेच दȣ गई थी, Ûयूनतम दर 1 करोड़ ǽपये ĤǓत एकड़ और अͬधकतम दर थी 1.71 करोड़ ǽपये ĤǓत एकड़. 

िजरह मɅ उÛहɉने जमीन को अपने कÞजे मɅ ल ेͧलया संपणू[ ͪवकास के बाद बेच Ǒदया गया। के रेट उस ेमालूम नहȣ ंथ े

अͬधĒहण। उÛहɉने èवेÍछा से कहा ͩक जमीन जहा ंऔर जहा ंहै के आधार पर बेची गई थी ͪवकास के ǒबना आधार 

लेͩकन सड़कɅ  Ĥदान कȧ गई थी ंऔर उÛहɉने Ĥदान कȧ थीं Ĥæनगत साइट का दौरा नहȣं ͩकया। पीडÞलू-6, Ĥीत पाल 

ͧसहं, Èलक[ , संपदा अͬधकारȣ काया[लय, पंचकुला ने ͪवͧभÛन आवंटनɉ को मंजूरȣ दȣ हुडा के पğ 

(46) पीडÞलू-7, हरनेक ͧसहं, हलका पटवारȣ न ेĤèतुत ͩकया Summon record. उÛहɉने कहा ͩक दोनɉ गांवɉ कȧ 

राजèव संपदा Ĥæन यूटȣ चंडीगढ़ और मनी माजरा कȧ सीमाओं से जुड़ा हुआ है। 

एमडीसी अब[न एèटेट पंचकुला के सेÈटर 4 और 5 पहल ेस ेमौजूद थ ेवत[मान अͬधĒहण स ेपहले, यानी, 1999 स े

पहले। पूरȣ तरह स े ͪवकͧसत एमडीसी, अब[न एèटेट पंचकुला मɅ èवािèतक ͪवहार का वाͨणिÏयक बाजार चंडीगढ़ स े

पुराने पंचकुला जान ेवालȣ सड़क पर èथाͪपत ͩकया गया था 

एमडीसी कȧ ओर और वहाँ Ǔनͧम[त और åयावसाǓयक गǓतͪवͬधयाँ भी थीं। एनएसी मͨण माजरा ने मोटर माकȶ ट 

ͪवकͧसत ͩकया था जो था फन ǐरपिÞलक Ǒढãलन कॉàÜलेÈस स ेसटा हुआ। भɇसा कȧ धरती ǑटÞबा फन ǐरपिÞलक 

Ǒढãलन कॉàÜलेÈस स ेलगभग 4 एकड़ दरू था और गांव भɇसा ǑटÞबा कȧ जमीन स ेसटा हुआ था। मोटर माकȶ ट फन 

ǐरपिÞलक Ǒढãलन कॉàÜलेÈस के पीछे कȧ तरफ िèथत था भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧम स ेसटा हुआ, यूटȣ चंडीगढ़ का आईटȣ 

पाक[ । भɇसा ǑटÞबा और सकेतड़ी के बीच से सड़क गुजर रहȣ थी आईटȣ पाक[  के माÚयम स ेचंडीगढ़ तक। वहा ंवैलȣ 

पिÞलक थी èकूल, Ǒदशा आकȶ ड, बड़े शोǾम और अÛय ͪव£ापन भɇसा ǑटÞबा मɅ सड़क के दोनɉ ओर ĤǓतçठान मनसा 

देवी मंǑदर के साथ-साथ सकेतड़ी कȧ ओर जाने वालȣ सड़क पर भी। 

(47) उÛहɉने गवाहȣ दȣ ͩक भारत सरकार ने 5 का अͬधĒहण कर ͧलया है, भɇसा ǑटÞबा कȧ एकड़ भूͧम िजसमɅ खारा 

नंबर 21//26,27,28 शाͧमल है, वष[ 1997 मɅ छावनी ¢ğे के ͪवèतार हेतु शामलात भूͧम (मानसी का मामला)। 
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 उÈत 5 एकड़ जमीन सरकार ɮवारा अͬधĒǑहत कȧ गयी थी, भारत माता के पीछे अथा[त पिæचमी ओर 1.5 ͩक.मी. 

दरू था मनसा देवी मंǑदर. उÈत ¢ेğ छावनी ¢ेğ स ेसटा हुआ था और माता मनसा देवी मंǑदर के पीछे कȧ ओर वन 

भूͧम। भूͧम 938 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020(1) दरा[ कȧ पहल ेसे अिज[त भूͧम कȧ राजèव संपदा स े

सटा हुआ था खोनी, िजस े वष[ 1960 मɅ भारत सरकार ɮवारा अͬधĒहȣत कर ͧलया गया था। भɇसा ǑटÞबा कȧ 

अͬधĒǑहत भूͧम माणी स ेसड़क पर पड़ती थी माजरा शहर स ेमाता मनसादेवी पǐरसर तक और दोनɉ तरफ रेलव े

लाइन। पहले इस ेअͬधĒहण से छोड़ Ǒदया गया था लेͩकन अब भी छोड़ Ǒदया गया है, अͬधĒहण कर ͧलया गया है. 

यह èवािèतक ͪवहार के ठȤक पीछे कȧ तरफ था, गुरदेव ͧसहं और उनके बेटे मूला ͧसहं के शोǾम सोढ़ȣ. अͬधĒहȣत 

भूͧम पूव[ मɅ पूवȸ छोर पर िèथत थी अͬधĒǑहत भूͧम जो मोटर माकȶ ट, मनीमाजरा के सामने थी। सकेतड़ी कȧ भूͧम 

भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧम स ेसटȣ हुई थी और थी छोटे और समान शहरȣ ¢मता वाल ेथ।े िजरह मɅ, वह èवीकार ͩकया ͩक 

भूͧम पǐरͬध Ǔनयंğण अͬधǓनयम और संÉया के अंतग[त आती है स¢म कȧ पूव[ अनुमǓत के ǒबना Ǔनमा[ण कȧ अनुमǓत 

थी अͬधकार और इसकȧ ĤकृǓत कृͪष थी। भूͧम ͧमͬĮत थी Ĥकार, िजनमɅ स ेकुछ बरनी, ग़ैर मुिàकन और कुछ इसके 

थ ेचाहȣ. भɇसा ǑटÞबा कȧ जमीन ͪवकͧसत सेÈटरɉ स ेसटȣ हुई थी हुडा और मनी माजरा कèबे कȧ, जबͩक सकेतड़ी कȧ 

जमीन दरू थी मनी माजरा स ेलेͩकन भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧ म स ेसटा हुआ था यूटȣ. (48) नीलम कुमार, पीडÞलू-8, 

काया[लय स ेपंजीकरण Èलक[ , उप-रिजèĚार, पंचकुला ने Ûयूनतम कलÈेटर दर का उ×पादन ͩकया मनसा देवी सेÈटर 4 

के ͧलए जो 2000/- ǽपये ĤǓत वग[ मीटर था। के ͧलए वष[ 2000-2001 के सेÈटरɉ मɅ आवासीय भूखÖडɉ कȧ Ûयूनतम 

दर मनसा देवी कॉàÜलेÈस 2800/- ǽपये ĤǓत वग[ मीटर और कॉमͧश[यल के ͧलए था भूखंड, यह ǽ. 20,000/- ĤǓत 

वग[ मीटर था। वहȣ तक चला गया था वष[ 2003-04 के ͧलए आवासीय भूखंडɉ के ͧलए ǽ. 3000/- ĤǓत वग[ मीटर।  

(49) राम Ǔनवास, पीडÞलू-9, ĜाÝɪसमैन (ͧसͪवल) िजला Ûयायालय कॉàÜलेÈस, पंचकुला, िजसने Ex.P26 के Ǿप मɅ 

ले-आउट Üलान तैयार ͩकया था, ने इस ेसाǒबत कर Ǒदया और अब[न एèटेट पंचकुला के उस ¢ेğ को पदÍयुत कर Ǒदया 

एक तरफ यूटȣ चंडीगढ़ ¢ेğ से Ǔघरा है, दसूरȣ तरफ एनएसी, जीरकपुर है दसूरȣ ओर, रामगढ़ मुबारकपुर रोड, तीसरȣ 

ओर, राçĚȣय चौथी तरफ हाईव ेपंचकुला-शाहबाद वाया रामगढ़, दसूरȣ तरफ छावनी ¢ेğ और आईटȣ आवास और आईटȣ 

पाक[  भी, मोटर माकȶ ट मͨण माजरा, फन ǐरपिÞलक Ǒढãलɉ कॉàÜलेÈस, एनएसी पंचकुला के शेष ͩकनारɉ पर 

वाͨणिÏयक बाजार। उÛहɉने अपदèथ कर Ǒदया ͩक उÛहɉने उƣरȣ तरफ हुडा ɮवारा ͪवकͧसत ¢ेğ Ǒदखाया था चडंीगढ़- 

पुरानी पंचकुला रोड और गांव भɇसा कȧ कुछ जमीन ǑटÞबा सेÈटर 5, 5-ए, 4 और के ͧलए पहले हȣ अͬधĒहण कर 

ͧलया गया था सेÈटर 6 का Ǒहèसा एमडीसी, पंचकुला मɅ। भɇसा ǑटÞबा कȧ वत[मान अͬधĒǑहत भूͧम थी Ex.P26 मɅ 

सकेतरȣ को पील ेरंग मɅ और सकेतरȣ को लाल रंग मɅ Ǒदखाया गया है। मनसा देवी Įाइन बोड[ ɮवारा अͬधसूचना  
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Ǒदनांͩ कत हेतु अͬधĒहȣत भूͧम 02.06.1999 को नील े रंग मɅ Ǒदखाया गया था जो भी छू गया छावनी ¢ेğ. िजस 

जमीन के ͧलए अͬधĒहण ͩकया गया था भारत सरकार कȧ अͬधसूचना Ǒदनांक 29.09.1997 ɮवारा (मानसी का 

मामला) 5 एकड़ भूͧम मंǑदर और पहाड़ी ¢ेğ से लगभग 1.5 ͩकलोमीटर दरू थी मौजूद था िजसे हरे रंग मɅ Ǒदखाया 

गया था। का पिæचमी भाग भɇसा ǑटÞबा और सकेतरȣ गांव पूरȣ तरह से ͪवकͧसत हो चुके हɇ वाͨणिÏयक बाजार, मनी 

माजरा, मोटर बाजार और भी आईटȣ पाक[  यूटȣ और आईटȣ पया[वास कȧ सीमाएँ। के दͯ¢णी ओर भɇसा ǑटÞबा 

åयावसाǓयक बाज़ार थ ेिजÛहɅ èवािèतक ͪवहार के नाम स ेजाना जाता था समूह आवास सͧमǓतयाँ। Įी सोढ़ȣ कȧ जमीन 

छूट गयी थी पहल ेअͬधĒहण ͩकया गया था और वत[मान अͬधसूचना के माÚयम से अͬधĒहण ͩकया गया था िजस े

सेÈटर 5 एमडीसी मɅ पील ेरंग मɅ Ǒदखाया गया है. 

(50) उÛहɉने एम रोड स ेआने के संबंध मɅ भी गवाहȣ दȣ चडंीगढ़ ͧशमला हाईवे और जमीन जो ͬचिÛहत कȧ गई थी 

वाͨणिÏयक ¢ेğ और हुडा ɮवारा सेÈटर 5-बी सɋपा गया। उÈत ¢ेğ मɅ, कुहनी साǑहब गुǽɮवारा और संतोषी माता 

मंǑदर का ͪवमोचन हो चकुा था अͬधĒहण से जो Ex.P26 मɅ भी Ǒदखाया गया था। स ेएक पÈकȧ सड़क भɇसा ǑटÞबा 

और सकेतरȣ आईटȣ पाक[  के माÚयम स ेचंडीगढ़ कȧ ओर जाते हɇ, सेÈटर 5-सी मɅ वैलȣ पिÞलक èकूल और जैन 

कॉलोनी भी Ǒदखाई गई अͬधĒहȣत भूͧम का. भɇसा ǑटÞबा के सेÈटर 4, 5 और 5-ए पहल ेस ेहȣ थ ेवत[मान अͬधĒहण 

से बहुत पहले ͪवकͧसत हुआ। बूथ हो गए थ ेहुडा ɮवारा 24 ¢ेğफल के ͧलए 50 लाख ǽपये स ेअͬधक कȧ दर पर 

बेचा गया वग[ मीटर और मंǑदर का शॉͪपगं कॉàÜलेÈस. कȧ आबादȣ भɇसा ǑटÞबा दो सड़कɉ और Ǔनकटवतȸ ¢ेğ स ेजुड़ा 

हुआ था, टू रोड को Ǒदशा कȧ तरह पूरȣ तरह स े åयावसाǓयक बाजार के Ǿप मɅ ͪवकͧसत ͩकया गया था आकȶ ड, 

शेमरॉक इंटरनेशनल èकूल और ͪवͧभÛन शोǾम और दकुानɅ. अͬधĒहȣत भूͧम और उसके आसपास का èथल Üलान 

छोटा था Ex.P27 के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया है िजसमɅ दकुानɅ और वाͨणिÏयक बाजार Ǒदखाया गया है, सकेतरȣ और 

अÛय मह×वपूण[ èथान। साइट-योजना मɅ होटल थ ेआईटȣ पाक[  सǑहत यूटȣ का ¢ेğ जो Ĥèताͪवत स ेसटा हुआ था 

एमडीसी पंचकुला के सेÈटर 7 और सेÈटर 7 और 3 जो आरͯ¢त थ ेहुडा ɮवारा सूचना एव ंĤौɮयोͬगकȧ पाक[  के ͧलए 

Ǒदखाया गया था। मɅ िजरह मɅ उÛहɉने इस सुझाव स ेइनकार ͩकया ͩक उÛहɉने यह नहȣं Ǒदखाया था Exs.P26 और 

P27 मɅ सहȣ èथान और तØय यह है ͩक वह नहȣं लाया था डीटȣपी का ǐरकाड[ िजसके आधार पर उसन ेतैयार ͩकया 

था। (51) पीडÞलू-10, मिãकयत ͧसहं ने भी धारा 18 के संदभ[ मɅ गवाहȣ दȣ भूͧम के èथान और संभावना के 

संबंध मɅ याͬचका। िजरह मɅ उÛहɉने इस बात से इनकार ͩकया ͩक हुडा ने कई खच[ ͩकए हɇ Üलॉट आǑद बेचने स ेपहल े

ͪवकास शुãक पर कई बार। 940 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020 (1)  

(52) आरडÞãयू-1, धपू ͧसहं, भूͧम काया[लय स ेकानूनगो अͬधĒहण कलÈेटर ने कहा ͩक मुआवजा दे Ǒदया गया है 

कलÈेटर ɮवारा Ĥदƣ दरɉ के आधार पर। उÛहɉने इसे साǒबत भी ͩकया पंजाब नई राजधानी पǐरͬध Ǔनयंğण  
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अͬधǓनयम, 1952 कȧ अͬधसूचना उदा.R12. उÛहɉने िजरह मɅ èवीकार ͩकया ͩक कुछ भूͧम ͪवकास के ͧलए अͬधĒहण 

से पहले भɇसा ǑटÞबा का अͬधĒहण ͩकया गया था और सेÈटर 4, 5 और 5-ए एमडीसी पंचकुला के ͧलए इसका 

उपयोग वष[ 1983. उÛहɉने यह भी èवीकार ͩकया ͩक èवािèतक ͪवहार ͪवकͧसत ͩकया गया थाभɇसा ǑटÞबा के 

अͬधĒहण स ेबहुत पहले जहां थ ेदोनɉ तरफ शोǾम। उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक Ēुप हाउͧसगं सोसायǑटया ंअͬधĒहȣत 

भूͧम और सीमाओ ंपर पहले से हȣ Ǔनमा[ण ͩकए गए थ ेमनी माजरा यूटȣ, चडंीगढ़ भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧम स ेसटे हुए थ े

िजसमɅ आईटȣ पाक[  भी शाͧमल है। उÛहɉने यह भी कहा ͩक मंǑदर पर था छावनी ¢ेğ का बाहरȣ भाग। अͬधĒहȣत भूͧम 

अविèथत थी टȣ-Üवाइंट रोड के बाहर, जो फन ǐरपिÞलक Ǒढãलɉ कॉàÜलेÈस कȧ ओर जाती है और मोटर माकȶ ट.Ex.R3, 

अÈस ͧसजरा राम ɮवारा तैयार ͩकया गया था गोपाल, पटवारȣ के Ǔनदȶश पर िजस पर भɇसा ǑटÞबा कȧ जमीन है हरे 

रंग मɅ Ǒदखाया गया था. उÛहɉने इस सुझाव का खडंन ͩकया ͩक Ex.R3 खसरा नंबरɉ कȧ सहȣ िèथǓत नहȣं दशा[ई। वह 

नहȣं बता सका èवािèतक ͪवहार के आवासीय एव ंåयवसाǓयक भूखंड थे Ǔनजी उपǓनवेशवाǑदयɉ ɮवारा ͪवकͧसत। 

(53) पहल े ǐरमांड के बाद, जैसा ͩक ऊपर देखा गया, भूèवामी, इसके बाद, PW-11 और PW-12 का उ×पादन 

ͩकया और Exs.P33 को भी साǒबत ͩकया P40 और उसके बाद, PW-13 स ेPW-20 का उ×पादन ͩकया गया। 

(54) पीडÞलू-11, सुरलेख ͧसहं, एक अÛय जमींदार, ने भी गवाहȣ दȣ धारा 18 के तहत दायर याͬचका कȧ शतɏ और 

इसकȧ संभावना भूͧम। Ǒदनांक 15.09.2010 को िजरह मɅ उसने èवीकार ͩकया ͩक भूͧम है अͬधĒहण से पहल ेĤकृǓत 

मɅ कृͪष. उÛहɉने इस सुझाव स ेइनकार ͩकया ͩक ऑफर देन ेस ेपहले हुडा न ेͪवकास शुãक पर कई बार खच[ ͩकया 

भूखंड. उÛहɉने इस बात स ेभी इनकार ͩकया ͩक अͬधĒहȣत जमीन नहȣं है गांव भɇसा ǑटÞबा से सटा हुआ। उÛहɉने कहा 

ͩक सेÈटर 1,2,3,5- बी,5-सी और 6 रेलव ेलाइन के उस पार दͯ¢ण कȧ ओर थ।े उÛहɉने इनकार कर Ǒदया सुझाव है 

ͩक सुभाष और उनकȧ प×नी का ͪवĐय पğ एक Ǒदखावा था लेनदेन और के बारे मɅ पता चलने के बाद तैयार ͩकया 

गया था अͬधĒहण। उÛहɉने इस बात स ेभी इनकार ͩकया ͩक जमीन अͬधĒहȣत कȧ गई है मनी माजरा शहर स ेकोई 

संबंध नहȣं है और राजीव गांधी टेÈनोलॉजी पाक[  या ͩक वे इससे बहुत दरू थ.े उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक जमीन पर 

बस मनीमाजरा स ेजाते समय बायीं ओर रेलव ेलाइन स ेपहल ेमनसा देवी तक, नीचे एक अंडर-पास का Ǔनमा[ण ͩकया 

गया था रेलवे लाइन और जमीन ऊपरȣ èतर पर रह गई थी अंडर पास. 

(55) इसी Ĥकार परवीन गुÜता, योजना सहायक से िजला नगर योजनाकार काया[लय, पंचकुला, पीडÞलू-12 के Ǿप मɅ 

Ĥदͧश[त Þलू ͪĤटं तैयार ͩकए और अÈस ͧसजरा ने ¢ेğ कȧ योजनाएं तैयार कȧं, सेÈटर 5 और पांच उप-¢ेğ। सेÈटर 5-

बी åयावसाǓयक ¢ेğ था यूटȣ सीमा से सटे सेÈटर 5ए के अनुसार गांव जुͫडयन स ेजुड़ा हुआ है Ex.P34 के Ǿप मɅ 

ͧसजरा ले-आउट योजना के स×याͪपत Þलू ͪĤटं। Ex.P35 रहा था उÈत मूल ͬचğ के आधार पर ͪवकͧसत ͩकया गया।  
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उÛहɉने ऐसा कहा चंडीगढ़-कालका स ेशहरȣ एमडीसी पǐरसर मɅ Ĥवेश करते समय हाइवे पर सबस ेपहले जूͫडयन कȧ 

जमीन पड़ती है, ͩफर भɇसा ǑटÞबा और ͩफर सकेतरȣ. èवािèतक ͪवहार सेÈटर 5 मɅ ͪवकͧसत ͩकया गया था और 

सेÈटर 5-बी मͨण माजरा से Įी मनसा देवी मंǑदर कȧ ओर जान ेवालȣ सड़क के बाɃ ओर और मͨण माजरा स ेसटा 

हुआ था। िजरह मɅ उÛहɉने कहा ͩक इस ेअभी ͪवकͧसत ͩकया जाना बाकȧ है Ĝाइंग को मुÉय Ĥशासक, हुडा ɮवारा 

अनुमोǑदत ͩकया गया था। वह यह भी बताया ͩक माता जाते समय वह रेलवे लाइन के आगे ͬगर गया था मनसा देवी 

तीथ[ और सेÈटर 5बी को Ēुप हाउͧसगं के ͧलए ͪवकͧसत ͩकया गया था सोसायटȣ जबͩक सेÈटर 5सी को आवासीय के 

ͧलए ͪवकͧसत ͩकया जा रहा था उɮदेæय, Ex.P35 के अनसुार। सेÈटर 5-सी का ͪवकास अभी बाकȧ था और सड़क के 

दोनɉ ओर शोǾम का Ǔनमा[ण चल रहा था ǒबदं ुATO A1.  

(56) पीडÞलू-13, मोǓनका, नगरपाͧलका काया[लय स ेÈलक[  Ǔनगम, चंडीगढ़ ने मोटर के आवंटन पğ Ĥèतुत ͩकये 

पीडÞलू13/ए के Ǿप मɅ दकुानɅ और पीडÞलू13/सी के Ǿप मɅ Ǒढãलɉ ͧसनेमा का आवंटन आǑद। 

(57) पीडÞलू-14, परवीन कुमार गुÜता, सहायक नगर Ǔनयोजक कंĚȣ एव ंटाउन ÜलाǓनगं, पंचकुला के काया[लय स े

उ×पाǑदत ͬचğ भɇसा के ͪवͧभÛन èथानɉ को दशा[ते हɇ पीडÞलू14/ए पर ǑटÞबा, सकेतरȣ और मनी माजरा और उसी पर 

ǒबदं ुए स ेडी पर चंडीगढ़ कालका रोड Ǒदखाया गया था। एमडीसी अब[न कॉàÜलेÈस तक पहंुच ǒबदं ुसी से डी तक थी 

जो एम1 रोड पर कालकाचंडीगढ़ रोड को छूती थी, दोनɉ तरफ वाͨणिÏयक शोǾम थ ेिजÛहɅ लाल रंग मɅ रेखांͩकत ͩकया 

गया था। सेÈटर 5ए था èविèतक ͪवहार के नाम स ेजाना जाता है और इसे Ǔनजी ɮवारा ͪवकͧसत ͩकया गया था 

कॉलोनाइजर, डीटȣपी से लाइसɅस ĤाÜत करने के बाद। मोटर बाज़ार कॉàÜलेÈस सेÈटर 5ए के एक तरफ था और यूटȣ 

चडंीगढ़ मɅ पड़ता था पूण[तः ͪवकͧसत था। अͬधĒहȣत जमीन सेÈटर 5बी मɅ पड़ रहȣ थी माता मनसा देवी और 

मनीमाजरा रोड पर िèथत थी मोटर माकȶ ट के सामने और केवल सड़क स ेͪवभािजत ͩकया गया था माता मनसा देवी 

से मनीमाजरा। वहȣ का åयवसाǓयक ¢ेğ था एमडीसी और सेÈटर 4 एमडीसी के ͧलए जमीन का अͬधĒहण पहल ेहȣ 

ͩकया जा चकुा था 1990 और आवासीय और वाͨणिÏयक संपͪƣयɉ कȧ èथापना के ͧलए उपयोग ͩकया गया। भɇसा 

ǑटÞबा कȧ सीमा को सीमा स ेअलग कर Ǒदया गया लाइन एच-आई. जो Üवाइंट ज ेथा, उस पर सेÈटर 4 कȧ जमीन 

Ǒदखाई गई थी वाͨणिÏयक और पहले से हȣ ͪवकͧसत। भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ को ǒबदं ुK पर Ǒदखाया गया था और 

सकेतड़ी कȧ आबादȣ को ǒबदं ुL पर Ǒदखाया गया था और सकेतड़ी मɅ पीर माजरा को ǒबदं ुM पर Ǒदखाया गया था। 

अͬधĒǑहत भूͧम मͨण माजरा, आईटȣ पाक[ , चंडीगढ़ कȧ यूटȣ सीमा को छूती थी। मनसा देवी कȧ ͧसजरा ल-ेआउट 

योजना को Ex.P34 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया था और PW14/C मɅ समान हाइलाइट ͩकए गए सेÈटर, MDC 

सेÈटर 5 कȧ सीमांकन योजना को Ex.PW14/D के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया था, MDC सेÈटर 6 पंचकुला कȧ  
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संशोͬधत सीमांकन योजना को Ex.PW14 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया था। /ई, सेÈटर 2 पंचकुला का लेआउट Üलान 

Ex.PW14/F के Ǿप मɅ, सेÈटर-5 पंचकुला का संशोͬधत Üलान Ex.PW14/G के Ǿप मɅ और सेÈटर 4 MDC, 

पंचकुला का लेआउट Üलान Ex.PW14/H के Ǿप मɅ। िजरह मɅ उसन ेèवीकार ͩकया ͩक वह अभी तक Ex.PW14/A से 

PW14/H के मूल ͬचğ तैयार नहȣं ͩकए थ ेउÛहɅ एमडीसी पंचकुला के बारे मɅ åयिÈतगत जानकारȣ थी मनसा देवी 

मंǑदर और योजना मɅ Ǒदखाए गए अÛय ¢ेğɉ का दौरा। वह इस सुझाव से इनकार ͩकया ͩक Þलू ͪĤटं Exs.PW14/A 

से PW14/H तक है संबंͬ धत ǒबदंओु ंपर Ǒदखाए गए पैमाने के अनुसार नहȣं थे। 

(58) पीडÞलू-15, मदन लाल, पटवारȣ हलका, ने अÈस ͧसजरा का Ǔनमा[ण ͩकया Ex.PW-15/A के Ǿप मɅ िजस पर 

Ǒदनांक अͬधसूचना के अनुसार भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया छावनी पǐरषद ɮवारा 29.09.1997 को लाल रंग मɅ 

दशा[या गया था ǒबदं ुA. गाँव कȧ आबादȣ को ǒबदं ुB और पर Ǒदखाया गया था ͪवĐय ͪवलेख कȧ भूͧम (Ex.P15/B) 

को ǒबदं ुC पर Ǒदखाया गया थाआबादȣ से परे था. Ex.P15/C कȧ भूͧम को ǒबदं ुD पर दशा[या गया था 3 मरला 

नापा, जो आबादȣ स ेभी बाहर था। Ex.PW15/D को ǒबदं ुE पर Ǒदखाया गया था और Ex.P15/E का èथान ǒबदं ुF 

पर Ǒदखाया गया था। गाँव कȧ सीमा IT पाक[  और मनी माजरा से सटȣ हुई थी और दसूरȣ ओर गाँव Judian कȧ थी। 

(59) पीडÞलू-16, राम कुमार शमा[, ने सड़क का Ǔनमा[ण ͩकया और सीवरेज योजना को Ex.PW16/A के Ǿप मɅ और 

सेÈटर 4 MDC को Ex.PW16/B के Ǿप मɅ और सेÈटर 5 को PW16/C के Ǿप मɅ। उÛहɉने कहा ͩक बुǓनयादȣ ढांचे 

का काम उनकȧ शाखा, ͫडवीजन नंबर 1, पंचकुला ɮवारा ͩकया गया था।  

(60) तेिजंदर ͧसहं Ǔतवाना, पी.डÞलू-17 के Ǿप मɅ पशे हुए पीएÈस के Ǿप मɅ साइट-Üलान, जो अÈस ͧसजरा के 

आधार पर तैयार ͩकया गया था। पीडÞलू18, राज कुमार ͧसगंल ने Ēाम सकेतरȣ के अÈस ͧसजरा को भी ǓनयुÈत 

ͩकया पी.डÞलू-18/बी िजसमɅ उसकȧ जमीन को हरे रंग स ेदशा[या गया था और जो Ēाम सकेतड़ी मɅ ͬगरा, जो चंडीगढ़ 

कȧ सीमा को छू गया हाउͧसगं बोड[.  

(61) पी-डÞलू-19, एन.एन. शमा[, काय[कारȣ अͧभयंता (सेवाǓनवƣृ), ए भूèवामी ने पूव[ के Ǿप मɅ मोटर माकȶ ट कȧ 

लेआउट योजना का टɅडर Ǒदया। पीडÞलू-19/बी. िजरह मɅ उÛहɉने कहा ͩक मोटर माकȶ ट और शॉͪपगं कॉàÜलेÈस 1977-

78 मɅ यूटȣ चडंीगढ़ ɮवारा ͪवकͧसत ͩकए गए थ ेऔर सेÈटर-5बी के ͪवपरȣत होने के कारण इसका बाजार मूãय बढ़ 

जाएगा अͬधĒहȣत भूͧम 

(62) पी-डÞलू-20, राम Ǔनवास वाͧलया, वाèतुकार ने साǒबत ͩकया ͪवकास योजना Ex.P20/A के Ǿप मɅ, िजसमɅ 

ͪवͧभÛन èथान भी शाͧमल हɇ भारत सरकार, छावनी पǐरषɮ ɮवारा अͬधĒǑहत भूͧम ǒबदं ुY, जो मंǑदर स ेलगभग 1 

ͩकमी पीछे था। भूͧम ͪवĐय ͪवलेख Ex.PW20/B को ǒबदं ुD पर, Ex.PW15/C पर Ǒदखाया गया है, ǒबदं ुB, ǒबदं ुC 
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पर Ex.PW15/D. Ex.PW15/F को Ex.PW20/B पर Ǒदखाया गया है, ǒबदं ुबी पर, सामाÛय खसरा संÉया है। कȧ 

अͬधĒहȣत भूͧम माता मनसा देवी मंǑदर को ǒबदं ुडी पर ͬचिéनत ͩकया गया था और इसमɅ Ǒदखाया गया था हरे रंग  

 

कȧ Ǿपरेखा जबͩक भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧम को बोतल मɅ दशा[या गया है हरा रंग और सकेतरȣ का बɇगनी रंग। का एक 

और Ǒहèसा 02.06.1999 को अͬधĒहȣत 4 कनाल 8 मरले भूͧम को नील ेरंग मɅ Ǒदखाया गया था रंग और पंचकुला 

शहरȣ का अͬधĒहण और ͪवकास संपͪƣ को Ex.PW20/C पर Ǒदखाया गया था िजस पर वत[मान अͬधĒहण हुआ था 

लाल सीमा मɅ Ǒदखाया गया था. उÛहɉने अपने सुझाव स ेइनकार कर Ǒदया Exs.PW20/A स ेPW20/C मɅ Ǒदखाई गई 

साइट पर नहȣं गया और वह वहा ंगया था उÈत èथलɉ पर जाकर जमीन को छोड़कर अÛय èथानɉ का स×यापन ͩकया 

29.09.1997 को ĤाÜत ǒबदं ुए पर Ǒदखाया गया है।  

अͬधसूचना Ǒदनांक 16.03.1999 के ͧलए वकȧल के तक[   

(63) भूèवाͧमयɉ के वकȧल Įी खान न ेमुÉय Ǿप स ेबहस कȧ है यह आधार ͩक संदभ[ Ûयायालय ने 8 ǒबĐȧ का 

औसत ͧलया था मानसी के मामल ेके कम[ और 50% कȧ कटौती। इसके बाद, इसने 18% Ǒदया था बाजार मूãय तय 

करन ेके ͧलए वɮृͬध कȧ गई और कुछ ͪवĐय कायɟ मɅ वɮृͬध नहȣं कȧ गई यहा ंतक ͩक उस पर भी भरोसा ͩकया गया 

था और इसͧलए, उस पर ͪवचार नहȣं ͩकया जा सकता था सोच-ͪवचार। इस ेजमा करने के ͧलए उÛहɉने ǒबĐȧ कायɟ के 

चाट[ पर भरोसा ͩकया ͪवĐय ͪवलेखɉ मɅ स ेकेवल 3 सामाÛय थ ेऔर यǑद 5 ͪवĐय का औसत था Ĥदͧश[त कायɟ को 

Úयान मɅ रखा जाए तो राͧश काम आएगी 1421/- ĤǓत वग[ गज तक और यǑद उस पर उͬचत कटौती कȧ जाती है 

और उसके बाद, संचयी वɮृͬध 12% या दȣ जा सकती थी 15%, चूँͩक ͪवĐय ͪवलेख वष[ 1996-97 से संबंͬ धत है। 

बाजार मूãय इस Ĥकार और देने के बाद 1265/- ǽपये ĤǓत वग[ गज कȧ सीमा मɅ होगा उͬचत वɮृͬध और 30% 

कटौती, और ǽ. 1445/- ĤǓत वग[। 20% कटौती के बाद याड[. जबͩक 50 फȧसदȣ कटौती स ेबाजार कȧमत पर आ 

जाएगी ǽ.904/- ĤǓत वग[ गज. ͪवकãप मɅ, उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक औसत हो सकता है Exs.P15/C और P15/D 

को ͧलया जाए, िजस ेउसी पर ǓनçपाǑदत ͩकया गया था तारȣख। अपील के आधार के अनुसार चाट[ इस Ĥकार है :- 

उदाहरण ¢ेğ (वग[ गज 
मɅ) 

ͪवĐय कȧमत 
(ǽपये मɅ) 

Ǒदनांक ǒबĐȧ कȧ दर  
 

संचयी बढ़ोतरȣ 
12% 
 

संचयी बढ़ोतरȣ 
15% 
 

Ex. PW15/B 12m 3,30,000/- 23.04.1997 909.09 1140.36 1202.27 

Ex. PW15/C 3m 60,000/- 27.08.1997 1652.89 1979.76 2067.14 

Ex. PW15/D 1m 60,000/- 27.08.1997 1983.47 2376.99 2480.58 



 
 

 
 

Ex. P28 

 

Ex. PW15/E 

1m 45,000/- 29.07.1996 1487.60 2015.53 1647.43 

Ex. PW15/F 1m 32,500/- 06.02.1996 1074.38 1524.53 1647.43 

Average    1421.49 1807.39 1912.30 

 

(64) उÛहɉने यह भी तक[  Ǒदया ͩक भूͧम कȧ ¢मता नहȣं हो सकती गांव भɇसा ǑटÞबा कȧ जमीन िजतनी ͪववाǑदत 

थी 27.08.1981 को 551.67 एकड़ (Ex.P41) के ͧलए अͬधĒहण ͩकया गया। इसी Ĥकार, पर 10.01.1983 

(एÈस.पी42) धारा 4 के तहत अͬधसूचना जारȣ कȧ गई थी 499.24 एकड़ भूͧम के ͧलए और पुरèकार 02.02.1984 

को पाǐरत ͩकया गया था केवल 31.51 एकड़ के ͧलए। उÛहɉने बयान पर भरोसा जताया है PW1, फकȧर चंद कȧ हद 

तक भɇसा कȧ 107.25 एकड़ भूͧम 30.09.1975 को ǑटÞबा का अͬधĒहण कर ͧलया गया था और सकेतड़ी कȧ वह 

जमीन थी 785.67 एकड़ भूͧम का अͬधĒहण करन ेकȧ मांग कȧ गई थी लेͩकन ऐसा कभी नहȣं ͩकया गया धारा 6 के 

तहत अͬधĒहण ͩकया गया। तदनुसार, यह उनका तक[  था ͩक कȧ जमीन पर हमेशा अͬधĒहण कȧ छाया पड़ती रहȣ है 

2 गांवɉ और इसͧलए, ǒबĐȧ के उदाहरणɉ कȧ कमी के कारण के ͪवकास के ͧलए भूͧम अͬधĒहण का आसÛन भय 

पंचकुला/एमडीसी और इसͧलए, 6 छोटȣ ǒबĐȧ का लाभ उदाहरण Ǒदये जाने चाǑहए थ.े उÛहɉने ͪवͧभÛन ǒबदंओु ं पर 

साइटÜलान (Exs.P15/F & PW20/A) पर भरोसा जताया और कहा ͩक ǒबĐȧ काय[ राÏय ɮवारा उ×पाǑदत उ×पाद 

एलएसी ɮवारा दȣ गई दर स ेकम थ।े Ex.R12 का संदभ[ Ǒदया गया था, जो अͬधसूचना Ǒदनांͩ कत था 21.03.1972, 

पंजाब नई राजधानी के Ĥावधानɉ के तहत जारȣ ͩकया गया (पǐरͬध Ǔनयंğण) अͬधǓनयम, 1952, िजसके तहत Ēाम 

सकेतरȣ और भɇसा ǑटÞबा को Đम संÉया 119 और 120 पर Ǒदखाया गया था, इस Ĥकार, ĤǓतबंͬ धत ͩकया गया 

भूèवाͧमयɉ ɮवारा उपयोग. के Ǔनण[यɉ पर भरोसा रखा गया आरएफए-3506-2009 का शीष[क लोͩकंदर ͧसहं एवं अÛय 

बनाम राÏय हǐरयाणा और अÛय ने 06.04.2018 को इस ेĤèतुत करने का Ǔनण[य ͧलया यह तक[  भी èवीकार कर 

ͧलया गया था ͩक आसÛन के कारण अͬधĒहȣत भूͧम से संबंͬ धत अͬधĒहण और ǒबĐȧ ͪवलेखɉ कȧ कमी पंचकुला िजले 

मɅ चडंीगढ़ शहर के नजदȣक है। Ĥासंͬ गक भाग इस Ĥकार है: “भूͧम का èथान अ×यंत मह×वपूण[ है, जो है ͪवचारणीय 

होगा, िजसस ेèपçट होगा साइट-योजनाए ंजो पहल ेस ेहȣ ǐरकॉड[ पर हɇ और सÛदकू स,े जो अब ǐरकॉड[ पर ल ेͧलया 

गया है और जो सभी पर समान है साइट-योजना Exts.P-23 और P-55 के Ǒहसाब स।े इसमɅ कोई शक नहȣं, भूͧम 

नदȣ के उस पार िèथत था और केवल एक तलवा था राçĚȣय राजमाग[ पर पुल के Ǿप मɅ जीवन रेखा नंबर 73, घÊगर 

कȧ अशांत नदȣ को पार करने के ͧलए जो मानसून के दौरान यह Ĥभावी हो जाता है और लगातार बना रहता है नीच े

कȧ ओर ¢Ǔत हो रहȣ है, िजसस ेपहाͫड़यɉ से पानी बह रहा है और पंजाब राÏय मɅ Ĥवेश करता है और        944 
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दखुɉ का अंबार लगाने के बाद कुछ समय के ͧलए हǐरयाणा मɅ Ĥवेश करती है। यह ऐस े मɅ था पǐरिèथǓतयाँ, 

ͪवचाराधीन भूͧम, ऐसी नहȣं हो सकती तुरंत ͪवकͧसत हो गया Èयɉͩक यह दसूरȣ तरफ पड़ा हुआ था नदȣ और हǐरयाणा 

राÏय का ͪवकास जारȣ रहा पंचकुला, सबस ेपहल ेनदȣ के पिæचमी ͩकनारे पर, करȣब सबस ेपहले चंडीगढ़ और ͩफर 

उसके बाद वाल ेǑहèसे पर राçĚȣय राजमाग[ संÉया 22 स ेसटा हुआ, जो èपçट होगा गवाहɉ के बयान स ेऔर साइट-

Üलान से। पहला ͪवकास जो 1971 मɅ हुआ था और 1983, िजस ेͬचिéनत-ए ͩकया गया है और यह राçĚȣय राजमाग[ 

संÉया 22 के पिæचमी ͩकनारे पर था, जो यहा ंस ेजाता था अàबाला-जीरकपुर-कालका और ͧशमला और नदȣ स ेदरू 

और चंडीगढ़ कȧ ओर जाने वालȣ सड़क तक। सेÈटर 21 के दसूरȣ ओर िèथत भूͧम को देखते हुए और 22 और घÊगर 

से राçĚȣय राजमाग[ संÉया 73 पर पंचकुला स ेयमुनानगर और आगे Ǒदãलȣ कȧ ओर वैकिãपक सड़क पर, िजसे बɇगनी 

रंग मɅ 'डी' के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया है साइट-Üलान माक[ -ए मɅ, िजस पर आईटȣबीपी आई कॉलोनी जो वष[ 1985 मɅ 

ͪवकͧसत कȧ गई थी और उसके पार, बुǓनयादȣ ढांच ेको बढ़ाने के ͧलए, ǒबदं ुपर भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया था के 

220 केवी सब-èटेशन के ͧलए 'सी' को हरे रंग मɅ Ǒदखाया गया है 1984 मɅ त×कालȣन ͪवɮयुत बोड[। इसी तरह, उस 

समय, पुल से सटȣ हुई भूͧम घÊगर को पार करन ेसे पहल,े गांव खरक मɅ पड़ता है 1985 मɅ मंगोलȣ का अͬधĒहण 

ͩकया गया, िजस े पुराना कहा जाता है 946 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020(1) पंचकुला और िजला 

Ûयायालय पǐरसर के ठȤक सामन,े पंचकुला और राçĚȣय राजमाग[ संÉया 22 पर, िजसके ͧलए CA10286- 2010 मɅ 

250/- ǽपये ĤǓत वग[ गज कȧ दर स ेमुआवजा तय ͩकया गया था, काǓंत Ĥकाश भãला (मतृ) एलआर के माÚयम स े

और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय, 10.07.2012 को Ǔनण[य ͧलया गया। इसके बाद राçĚȣय पर नदȣ स ेसटȣ भूͧम 

राजमाग[ संÉया 22 का अͬधĒहण 31.03.1987 को ͩकया गया था, जो ͬगर गया Ēाम देवी नगर िजसका बाजार मूãय 

था सीए-1074-2012, ओम मɅ ǽ.250/- ĤǓत वग[ गज कȧ दर स ेमãूयांͩ कत Ĥकाश बनाम. हǐरयाणा राÏय, नीले रंग 

मɅ ǒबदं ु'एफ' पर Ǒदखाया गया है रंग। भूͧम का उÈत भाग भी पहंुच Ĥदान करता है सड़क जो नदȣ को पार करत ेहुए 

नए पुल कȧ ओर जाती है घÊगर, िजसका Ǔनमा[ण 1994 मɅ हुआ था और जो पीडÞलू-18, राकेश कुमार, पटवारȣ का 

बयान आया। यूथ हॉèटल और गोãफ कोस[, ͩĐकेट èटेͫडयम और उÈत भूͧम पर खले पǐरसर आǑद ͪवकͧसत ͩकये 

गये Ēाम महेशपुर स ेसटा हुआ, पुनः राçĚȣय पर िèथत है िजसके हाईवे नंबर 22 के ͧलए भी जमीन मांगी गई थी 

सेÈटर 21 को ͪवकͧसत करने के उɮदेæय स े1990 मɅ अͬधĒहण ͩकया गया। तब जमीन का एक छोटा सा Ǒहèसा 

Ēाम नाडा मɅ पड़ता था 05.04.1988 को अͬधĒहȣत ͩकया गया िजसका एक भाग भी समाÜत हो गया है राçĚȣय 

राजमाग[ को ǒबदं ु'जी' पर दशा[या गया है कमांडो ĚेǓनगं सɅटर का Ǔनमा[ण, िजसस ेभूͧम का मूãय 332.50 ǽपये ĤǓत 

वग[ गज और एसएलपी 3179- 2013, हǐरयाणा राÏय बनाम तय ͩकया गया था। सतंोख ͧसहं थ े उÈत राͧश को 



 
 

 
 

बरकरार रखते हुए 01.07.2015 को खाǐरज कर Ǒदया गया। ǒबदं ु'I' पर दशा[ई गई भूͧम Ēाम फ़तेहपुर, कंुडी मɅ थी कȧ 
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 सǑहत Ǒदनांक 29.01.1990 को अͬधĒहण ͩकया गया Ēाम महेशपुर, सेÈटर 20 के ͪवकास हेतु भूͧम पंजाब कȧ सीमा 

कȧ ओर िèथत है और ͩफर राçĚȣय राजमाग[ संÉया 22 पर ͬगर रहा था और दर थी अतंत: अशोक मɅ ǽ. 394/- ĤǓत 

वग[ गज कȧ दर कम हो गई कुमार का मामला (सुĤा)।” 

(65) के संबंध मɅ बहस करने का åयथ[ Ĥयास भी ͩकया गया मनसा देवी कȧ आवंटन दरɉ को Ĥèतुत करन ेके ͧलए 

बाजार मूãय पर था ǽ.1571/- ĤǓत वग[ गज (उदा.पी-8), जो नीलामी बोलȣ मɅ आवंǑटत ͩकया गया था 22.10.1997. 

इसी Ĥकार Ex.P12 Ǒदनांक 13.12.1993 िजसमɅ भूͧम थी एमडीसी का ĤǓत वग[ मीटर ǽ. 2000/- कȧ दर से ǽ. 

22,84,000/- कȧ दर स ेबेचा गया, जो 1142/- ĤǓत वग[ मीटर कȧ दर स ेगणना कȧ गई और वɮृͬध कȧ जानी थी 

उÈत राͧश पर 6 वष[ का अंतर Ǒदया गया।  

(66) दसूरȣ ओर, Įी महाजन ने इसे Ĥèतुत ͩकया जो जमीन अͬधĒहȣत कȧ गई है उसका एक Ǔतहाई Ǒहèसा भɇसा 

ǑटÞबा मɅ पड़ता है लगभग 140 एकड़ जबͩक भूͧम का बड़ा Ǒहèसा 482 एकड़ है एकड़ Ēाम सकेतरȣ का था और 

सकेतरȣ का कोई ͪवĐय पğ नहȣं था Ĥदश[न ͩकया। बेशक, दोनɉ के ͧलए एलएसी ɮवारा दȣ गई राͧश गाँव भी अलग-

अलग थे और िजàमेदारȣ जमींदारɉ पर थी इसͧलए, व े एक समान बाजार मूãय के हकदार नहȣं थे। भरोसा ͪवĐय 

ͪवलेख पर (Exs.P15/D स ेP15/F) जो 1 मरला भूͧम के थ ेइसका ͪवरोध ͩकया गया और यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक 

सवȾƣम Ĥदश[न यानी Ex.P15/B जो 12 माप रहा है उस पर ͪवचार ͩकया जा सकता था माला[स. यह Ĥèतुत ͩकया 

गया है ͩक साइट-Üलान के अनुसार हȣ, ͪवĐय ͪवलेख ये èथान भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ के नजदȣक थ े B 

Ex.PW20/B पर और एक छोर स े2 भूͧमयɉ के बीच का अंतर दसूरे स े3 ͩक.मी. दरू था। इसͧलए उͬचत कटौती कȧ 

जानी थी èथान पहल ूके कारण भी और के कारण भी ͪवकास और कथानक कȧ लघुता. पǐरणामतः यह हुआ Ĥèतुत 

ͩकया गया ͩक भल ेहȣ इस पर 15% कȧ संचयी वɮृͬध दȣ गई हो राͧश 1202/- ĤǓत वग[ गज होगी और 50% कȧ 

कटौती होगी 601/- ĤǓत वग[ गज और 396/- ĤǓत वग[ गज कȧ दर स ेकाम होगा। 67% और ǽ. 300/- ĤǓत वग[ 

गज @ 75%।  

(67) आरएफए संÉया 2680 मɅ Ǔनण[यɉ पर भरोसा रखा गया था 2012 का ईशर ͧसहं बनाम यू.टȣ. 11.02.2019 

को Ǔनण[य चÖडीगढ़ अͬधसूचना Ǒदनांक 01.10.2002 के ͧलए िजसके तहत बाजार मूãय Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है ͪवĐय 

ͪवलेख (Exs.P17 &) के आधार पर @ ǽ.26,02,807/- का मूãयांकन ͩकया गया पी18) जून, 2000 आईटȣ पाक[  

चडंीगढ़ मɅ। यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक यह साêय का एक Ĥासंͬ गक टुकड़ा था, जैसा ͩक माना जाता है, यह सामने 



 
 

 
 

आया है ǐरकॉड[ करɅ ͩक भूͧम एक-दसूरे स ेसटȣ हुई थी, ͪवशेषकर कȧ भूͧम साकेğी एव ंअͬधक बाजार मूãय देने का 

Ĥæन हȣ नहȣं उठता। Ǒदनांक 17.05.1996 (Ex.R5) के ͪवĐय ͪवलेख पर भरोसा रखा गया था Ĥèतुत करɅ ͩक 2  
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कनाल 12 ½ मरला 8 लाख ǽपये ĤǓत एकड़ कȧ दर स ेबचेी गई थी यǑद 15% वɮृͬध भी कर दȣ जाए तो भी बाजार 

मूãय अͬधक नहȣं होगा 11,51,920/- Ǿपये से अͬधक। Ǔनभ[रता Ǔनधा[ǐरत बाजार मूãय पर रखी गई थी Ǒदनांक 

11.09.1997 कȧ अͬधसूचना के अनुसार @ ǽ. 9,81,000/- ĤǓत एकड़ Ǔनण[य आर.एम. पराशर बनाम हǐरयाणा राÏय 

(Ex.R11) को Ĥèतुत करɅ ͩक यह साêय का एक Ĥासंͬ गक टुकड़ा था और संबंͬ धत भी था उसी गांव मɅ. 3. कȧ दलȣल 

और सबूत तीसरȣ अͬधसूचना Ǒदनांक 02.06.1999 

(68) अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के तहत याͬचका, के मामल ेमɅ चरण कौर जमीन माͧलकɉ के दावे को Ǒदखाने के 

ͧलए आगे बढ़Ʌगी यह था ͩक बाजार मूãय के अनुसार Ǔनधा[ǐरत नहȣं ͩकया गया था 948 आई.एल.आर. पंजाब और 

हǐरयाणा 2020(1) धारा 23 मɅ Ǔनधा[ǐरत ͧसɮधांत और राͧश अ×यͬधक अपया[Üत है। के कारण बाजार मूãय ǽ. 

10,000/- ĤǓत वग[ गज था, आवासीय और वाͨणिÏयक उपयोग के ͧलए भूͧम कȧ ¢मता उɮदेæय. इस Ĥकार, इसके 

अǓतǐरÈत वैधाǓनक लाभ का भी दावा ͩकया गया बाजार मãूय.  

(69) ĤǓतवादȣ Đमांक 2-Įी माता मनसा देवी पूजा तीथ[ बोड[ ने अपने प¢ मɅ स¢म Ĥाͬधकारȣ कȧ दलȣल को पूरȣ 

तरह से èवीकार कर ͧलया अͬधǓनयम और Ǔनयमɉ, ͪवǓनयमɉ के Ĥावधानɉ का अनुपालन ͩकया गया सरकार के Ǔनदȶश. 

कलÈेटर ने पुरèकृत ͩकया था सभी Ĥासंͬ गक कारकɉ पर भी ͪवचार करने के बाद मुआवजा Ǒदया जाए भूͧम कȧ ¢मता. 

(70) पीडÞलू-1 सुनीता शमा[ अपने हलफनामे मɅ इस बात पर कायम रहȣं धारा 18 के तहत याͬचका मɅ Ǒदए गए 

कथन और कहा गया है ͩक भूͧम पूरȣ तरह स ेͪवकͧसत कॉलोनी स ेǓघरȣ हुई थी िजसे जैन कॉलोनी के नाम स ेजाना 

जाता था, एच.पी. गैस एजɅसी, के.पी. शमा[ का फाम[ एवं अÛय åयवसाǓयक ĤǓतçठान और शेड। भूͧम मुÉय सड़क स े

सटȣ हुई थी माता मनसा देवी तीथ[, जो कुछ हȣ दरूȣ पर था।  भूͧम ͧशवाͧलक पहाͫड़यɉ कȧ तलहटȣ मɅ िèथत थी और 

आदश[ िèथǓत मɅ थी शै¢ͨणक संèथानɉ, आवासीय मकानɉ आǑद के Ǔनमा[ण के ͧलए वाͨणिÏयक गǓतͪवͬधयाँ। उसने 

ऊपर एक ͪवशाल भवन का Ǔनमा[ण करवाया था वहा ंपर 8वी ंक¢ा तक का एक èकूल चला रहा था 129 छाğɉ कȧ, 

और, इसͧलए, ǽ. 20,000/- कȧ दर स ेमुआवज ेका दावा ͩकया गया। ĤǓत वग[ गज. के संबंध मɅ उनस ेͪवͬधवत िजरह 

कȧ गई èकूल कȧ माÛयता और यह तØय ͩक भूͧम ͩकसके ɮवारा खरȣदȣ गई थी उसके ससुर और वह संबंͬ धत ͪवĐय 

पğ आǑद नहȣं लाए थे।  

(71) पीडÞलू-2 जरनैल ͧसहं ने ͪव£ापन के संबंध मɅ गवाहȣ दȣ भɇसा ǑटÞबा का बाज़ार िजसमɅ शोǾम और अÛय 

वाͨणिÏयक शाͧमल हɇ शेमरॉक èकूल सǑहत ĤǓतçठान। वलैȣ पिÞलक èकूल था मनसा देवी कॉàÜलेÈस के सेÈटर 4 



 
 

 
 

और 5 के पास भी। ज़मीन थी हुडा के पूण[ ͪवकͧसत सेÈटरɉ स े Ǔघरा और बहुमंिजला Ēुप हाउͧसगं सोसायǑटयɉ मɅ 

काफȧ संभावनाए ंथीं। 1980-1981 मɅ, सड़कɉ और बाज़ार के Ǔनमा[ण के ͧलए भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया था मूãय  
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ǽ.120/- ĤǓत वग[ गज Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था। हुडा बेच रहा था वाͨणिÏयक ĤǓतçठानɉ के Ĥयोजन के ͧलए आसपास 

के ¢ेğ मɅ भूखंड @ बूथ और शोǾम के ͧलए 50,000/- ǽपये ĤǓत वग[ गज। सÛदभ[ था एलए केस मɅ पाǐरत Ǒदनांक 

13.08.2001 (एÈस.पी5) के एक पुरèकार के ͧलए बनाया गया 1999 का नंबर 153 जरनैल ͧसहं बनाम काय[कारȣ 

अͧभयंता ǒĦज Ǔनमा[ण Ĥभाग और एक अÛय अͬधसूचना Ǒदनांक 03.07 1998 से संबंͬ धत है, िजसके तहत साकेğी 

महादेवपुर रोड से Įी ͧशव तक ͧलकं रोड के उɮदेæय स े1.48 एकड़ भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया था। मंǑदर नव 

दगुा[ चǐैरटेबल Ěèट महादेवपरु, िजसमɅ बाजार मूãय ǽ.11,55,000/- ĤǓत एकड़ Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था, जैसा ͩक 

बताया गया था मतृ अंत पर भूͧम हो. 

(72) पीडÞलू-3, Ǒदनेश कुमार, हेड ĜाÝɪसमैन, के काया[लय मɅ िजला नगर योजनाकार, पंचकुला ने ͪवकास योजना 

तैयार कȧ मनसा देवी शहरȣ पǐरसर, पंचकुला (Ex.P6), कȧ लेआउट योजना सेÈटर, मनसा देवी कॉàÜलेÈस (Ex.P7) 

और मनसा कȧ सीमांकन योजना सेÈटर 5 का देवी कॉàÜलेÈस (एÈस.पी8) एÈस.पी9 और एÈस.-पी10 के साथ का 

उ×पादन भी ͩकया गया। उÛहɉने कहा ͩक उÛहɉने åयिÈतगत तौर पर दौरा ͩकया है अͬधĒहȣत भूͧम और आसपास के 

èथल। मनसा देवी कॉàÜलेÈस था वष[ 1989 मɅ èवीकृत हुआ और सेÈटर 4 को काटकर Ǔनमा[ण ͩकया गया 

1990 मɅ इसकȧ शुǽआत हुई। 80 पर èवािèतक ͪवहार का वाͨणिÏयक ¢ेğ मीटर चौड़ी सड़क ͪवकͧसत कȧ गई थी 

और Ǔनमा[ण काय[ बढ़ाया गया था वष[ 1992-1993 मɅ. उÛहɉने कहा ͩक हुडा न ेइस ेÚवèत कर Ǒदया है करȣब चार 

साल पहले मनसा देवी मंǑदर रोड पर िèथत दकुानɅ और अब शॉͪपगं सɅटर मɅ बूथɉ का Ǔनमा[ण ͩकया है। (73) पीडÞल-ू

4 नीलम कुमारȣ, पंजीकरण ͧलͪपक, काया[लय मɅ उप-रिजèĚार, पंचकुला न ेकलÈेटर दरɉ को साǒबत ͩकया और कहा 

ͩक मनसा देवी मɅ दèतावेजɉ के पंजीकरण के ͧलए Ûयूनतम बाजार मãूय कॉàÜलेÈस सÈेटर 4 वष[ 1997 मɅ 2,000/- 

ǽपये ĤǓत वग[ मीटर था, 1998 वष[ 2000-2001 के ͧलए Ûयूनतम बाजार मूãय रहा था आवासीय भूखंडɉ के ͧलए ǽ. 

2800/- ĤǓत वग[ मीटर कȧ दर स ेǓनधा[ǐरत åयावसाǓयक èथान (बूथ) के ͧलए यह 60,000/- ǽपये ĤǓत वग[ मीटर था 

सेÈटर 7. एमडीसी मɅ एससीएफ के ͧलए 20,000/- ǽपये ĤǓत वग[ मीटर और एससीओ के ͧलए 12,000/- ǽपये ĤǓत 

वग[ मीटर दर थी.  

(74) अǓनल कुमार ने अपने हलफनामे मɅ पुिçट कȧ पीडÞलू-5 ने भूͧम के èथान के बारे मɅ गवाहȣ दȣ और कहा ͩक 

यह था मनीमाजरा के ठȤक बाहरȣ इलाके मɅ और इसके Ǔनकट िèथत है 



 
 

 
 

राçĚȣय राजमाग[ चंडीगढ़-कालका और मोटर माकȶ ट तक, मनीमाजरा. उÛहɉने उस ǒबĐȧ के बारे मɅ गवाहȣ दȣ जो लȣ गई 

थी Üलॉट और तØय यह है ͩक गांव जूͫडयन के ͧलए ǽ. 250/- ĤǓत वग[ गज था 22 साल पहले सàमाǓनत ͩकया 

गया था। िजरह मɅ उÛहɉने इसस ेइनकार ͩकया सुझाव है ͩक भूͧम का उपयोग कृͪष Ĥयोजन के ͧलए नहȣं ͩकया गया  
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था और यह बंजर एवं ऊबड़-खाबड़ भूͧम थी। उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक जमीन थी माता के भÈतɉ के ͧलए धम[शाला के 

उɮदेæय से अͬधĒǑहत ͩकया गया मनसा देवी और ͩकसी अÛय उɮदेæय के ͧलए नहȣं । 

(75) पीडÞलू-6 सुरेश कुमार, संपदा अͬधकारȣ के काया[लय मɅ Èलक[ , हुडा, पंचकुला ने संपͪƣयɉ कȧ दरɅ साǒबत कȧ,ं 

जो थी ंआवंटन पğ सǑहत सेÈटर 4, एमडीसी मɅ नीलामी एवं आवंटन ͩकया गया 27 ǽपये कȧ राͧश के ͧलए 438.75 

वग[ मीटर के ͧलए Ǒदनांक 22.10.1997 (एÈस.पी11) 950 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020(1) लाखɉ. 

उÛहɉने 2000 के भूखंड आवंटन के बारे मɅ भी गवाहȣ दȣ हǐरयाणा ͧसͪवल सͬचवालय के अÚय¢ के प¢ मɅ वग[ मीटर 

कम[चारȣ जीएचएस ͧलͧमटेड, आवंटन पğ Ǒदनांक 13.12.1993 ɮवारा 22,84,000/- ǽपये कȧ राͧश के ͧलए 

(उदा.पी14)। ऐसा हȣ बयान भी था जीएच 34 के आवंटन पğ Ǒदनांक Ex.P15 Ǒदनांक 28.12.1993 के संबंध मɅ 

सेÈटर 5, एमडीसी सͬचव, मगंल ÏयोǓत सहकारȣ के प¢ मɅ 3000 के Üलॉट के ͧलए 26,76,000/- ǽपये कȧ लागत 

पर जीएचएस ͧलͧमटेड वग[ मीटर। बूथ संÉया 37, सेÈटर 4 एमडीसी, माप 22.687 वग[ Ǒदनांक आवंटन पğ के 

माÚयम से मीटरɉ का आवंटन नीलामी के माÚयम से ͩकया गया था 05.07.1999 ǽपये 4 लाख कȧ कȧमत पर 

(एÈस.पी-28)।  

(76) पीडÞलू-7 हरनेक ͧसहं, हलका पटवारȣ, तलब लेकर आये यह Ĥèतुत करने के ͧलए ǐरकॉड[ करɅ ͩक मंǑदर कȧ 

इमारत का कुछ Ǒहèसा िèथत था ǒबलासपुर कȧ राजèव सपंͪƣ जो भɇसा गांव स ेसटȣ हुई थी ǑटÞबा. उÛहɉने अͬधĒहण 

और पाǐरत अवाड[ के बारे मɅ बताया वष[ 2000 मɅ 5 एकड़ कȧ शामलात भूͧम और जो वत[मान मɅ अिज[त कȧ गई 

जमीन उÈत जमीन स े1.5 एकड़ कȧ दरूȣ पर थी जो ͩक थी सेना ɮवारा अͬधĒǑहत. उÛहɉने छावनी ¢ेğ और जंगल 

को भी हटा Ǒदया भूͧम अͬधĒहȣत भूͧम और उपरोÈत 5 एकड़ के बीच मɅ पड़ती है िजस ेवष[ 1997 मɅ सेना ɮवारा 

अͬधĒǑहत कर ͧलया गया था। उÈत भूͧम थी बाहरȣ सीमाओं पर, जो ग़ैर मुिàकन था और उससे जुड़ा हुआ था दारा 

खूनी गांव कȧ राजèव संपͪƣ, जो पहल ेसे हȣ थी सेना ɮवारा बहुत पहल ेहȣ हाͧसल कर ͧलया गया। िजरह मɅ उसन े

èवीकार ͩकया ͩक अͬधĒहȣत भूͧम चाहȣ थी और वह ऊबड़-खाबड़ और गैर-कृͪष योÊय थी। ǒबलासपुर का एक ͩकनारा 

सेना से सटा हुआ था ¢ेğ और यह माता मनसा देवी मंǑदर के Ǔनकट भी था। वह भी èवीकार ͩकया ͩक सेÈटर-5 

मनसा देवी कॉàÜलेÈस सटा हुआ नहȣं है जमीन अͬधĒहȣत कȧ गई और यह आध ेͩकलोमीटर स ेअͬधक कȧ दरूȣ पर 

थी। अͬधĒहȣत भूͧम के Ǔनकट कोई åयावसाǓयक èथल नहȣं था। के एक तरफ अͬधĒहȣत भूͧम छावनी के पहाड़ी ¢ğे 



 
 

 
 

से सटȣ हुई थी ǒबलासपुर. उÛहɉने इस सुझाव का खंडन ͩकया ͩक भूͧम ऊबड़-खाबड़ और बंजर थी काǑदम और 

पूण[तया अͧसंͬ चत था।  
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(77) पी-डÞलू-8 फकȧर चंद, पटवारȣ न ेअͬधसूचनाएँ Ĥèतुत कȧं अͬधĒहणɉ का जैसा ͩक दसूरȣ अͬधसूचना मɅ ͩकया 

गया है और, इसͧलए, इस पर ͪवèतार से चचा[ करने कȧ आवæयकता नहȣं है। िजरह मɅ उÛहɉने कहा ͩक उÛहɉने अपना 

बयान ǐरकॉड[ के अनुसार Ǒदया है, उÛहɅ सूचनाओं के बारे मɅ कोई åयिÈतगत जानकारȣ नहȣं थी। 

(78) पीडÞलू-9 जसबीर ͧसहं, उप Ǔनदेशक (सेवाǓनवƣृ), बागवानी फल देने के संबंध मɅ अपदèथ पेड़ɉ और अͬधरचना 

के ͧलए वत[मान Ûयायालय ने पहल ेहȣ आपस मɅ मुआवजा तय कर Ǒदया था 

पहल ेके अवसर पर पाǑट[या,ँ जो अंǓतम हो गई हɇ। पीडÞलू-10 अमर ͧसहं ने सुपर èĚÈचर के संबंध मɅ भी गवाहȣ दȣ। 

इसͧलए, के ͧलए उÛहȣं कारणɉ स ेउनके साêय पर ͪवèतार से चचा[ करन ेकȧ आवæयकता नहȣं है, जैसा ͩक है पीडÞलू-

11 ǐरकूं वमा[, फोटोĒाफर का बयान। 

(79) पी.डÞलू-12 राम Ǔनवास, ĜाÝɪसमैन न ेसाइट योजना को साǒबत ͩकया (उदा.पी67). कȧ कॉपी मɅ अͬधĒहȣत 

जमीन को लाल रंग स ेदशा[या गया था अÈस ͧशजारा. र¢ा मंğालय ɮवारा वष[ मɅ अͬधĒहȣत भूͧम 1997 कȧ शामलात 

जमीन को नील ेरंग मɅ Ǒदखाया गया। मनसा देवी मंǑदर था हरे रंग मɅ Ǒदखाया गया और अÈस ͧशजारा कȧ ĤǓत के 

Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया उदा.पी68. उÛहɉने एससीओ और अÛय आवासीय ¢ेğ भी Ǒदखाए थ ेभɇसा ǑटÞबा. मनसा 

देवी Įाइन बोड[ का शॉͪपगं कॉàÜलेÈस अͬधĒǑहत भूͧम के सामने था, िजसमɅ बूथ बन ेहुए थ ेǓनͧम[त, िजस ेहुडा ɮवारा 

50 लाख ǽपये या उसस ेअͬधक कȧमत पर बेचा गया था 28 वग[ गज माप. सेÈटर 5, एमडीसी िजसमɅ सदन शाͧमल 

है ǒबिãडंग सोसायटȣज़ और एससीओज़ रेलव ेलाइन के दसूरȣ ओर था। एक तरफ से सटा हुआ छावनी ¢ेğ और दसूरȣ 

तरफ पǑटयाला मंǑदर दसूरȣ तरफ गुǽɮवारा बाउलȣ साǑहब। अÛय के èथान साइट Üलान, Ex.P69 और उसमɅ भी 

मह×वपूण[ èथान Ǒदखाए गए थ ेअͬधĒहȣत भूͧम स ेआईटȣ पाक[  करȣब आधा ͩकलोमीटर दरू था। िजरह मɅ उसने कहा 

ͩक उसने डीटȣपी स ेÞलू ͪĤटं ĤाÜत ͩकए हɇ। मनसा देवी कॉàÜलेÈस और एÈसटɅशन का पंचकुला। उÛहɉने इनकार कर 

Ǒदया सुझाव है ͩक Ex.P67 मɅ Ǒदखाई गई भूͧम सहȣ नहȣं थी या वह थी वाèतͪवक èथान के अनुसार नहȣं।  

(80) पी-डÞलू-13 उमȸला देवी ने भी इस संबंध मɅ गवाहȣ दȣ भूͧम एव ं¢ेğ का ͪवकास. िजरह मɅ उसने कहा ͩक 

मनसा देवी मंǑदर कȧ दरूȣ आधा ͩकलोमीटर थी अͬधĒहȣत भूͧम. सेÈटर 5, एमडीसी कȧ दरूȣ करȣब एक ͩकलोमीटर थी 

और आईटȣ पाक[  कȧ दरूȣ 4-5 ͩकलोमीटर थी। के बहुमंिजला Ýलैट हुडा से लगभग 3/4 स े1 ͩकलोमीटर कȧ दरूȣ पर थे 



 
 

 
 

अͬधĒहȣत भूͧम, जो समतल थी और उसमɅ गɬढे नहȣं थे। उसने ऐसा कहा आसपास अͬधĒहȣत भूͧम का बाजार मूãय 

10,000/- ǽपये था। ĤǓत वग[ गज. उÛहɉने एलएसी पर Ǒदए गए सुझाव को सहȣ करार Ǒदया भूèवाͧमयɉ को मुआवजा 

Ǒदया गया। 
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(81) इसी Ĥकार, सुभाष चदं बƣा ने अपना शपथ पğ Ĥèतुत ͩकया पीडÞलू-14 के समान हȣ सकारा×मक। िजरह मɅ 

वह दलȣल दȣ ͩक उसकȧ 16 मरला जमीन अͬधĒहȣत कर लȣ गई है। सेÈटर 5, एमडीसी था एक ͩकलोमीटर कȧ दरूȣ 

पर था, जबͩक आईटȣ पाक[  4-5 कȧ दरूȣ पर था अͬधĒहȣत भूͧम से ͩक.मी. हुडा के मनसा देवी Ýलटै 4-5 थे, 

अͬधĒहȣत भूͧम से ͩक.मी. और कȧमत 1 करोड़ ǽपये ĤǓत एकड़ थी कृͪष भूͧम. 

(82) पी.डÞलू-15 गुरदेव ͧसहं ने अपनी िजरह मɅ इनकार ͩकया सुझाव यह था ͩक भूͧम असमान थी और खेती 

योÊय नहȣं थी। उसने मना  कर Ǒदया सुझाव है ͩक अͬधĒहȣत भूͧम काफȧ दरूȣ पर थी हुडा कȧ भूͧम और Ĥèतुत 

ͩकया ͩक यह वाͨणिÏयक के Ǔनकट थी ¢ेğ।  

(83) उƣरदाताओं न ेआरडÞãयू-1, राकेश पाहुजा, जूǓनयर कȧ जाचं कȧ इंजीǓनयर, Įी माता मनसा देवी Įाइन बोड[, 

पंचकुला। उÛहɉने कहा Ǔनमा[ण के उɮदेæय स ेभूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया था धम[शाला, भंडारा भवन, वेǑटगं हॉल, 

पाͩकɍ ग èथल, पुराना एज होम, सराय, उपयोͬगता सेवाएँ, Èलॉक Ǿम, सूचना कɅ ġ, भÈतɉ के लाभ के ͧलए, जो नवराğ 

के ͧलए आ रहे थ ेमेला।  

(84) िजरह मɅ उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक भूͧम अिज[त कȧ है आते समय मनसा देवी मंǑदर कȧ ओर जाने वालȣ 

सड़क स ेसट गया पंचकुला और मंǑदर स ेआ रहे थे तो बायी ंओर ͬगरे। इसके बाद वैलȣ पिÞलक èकूल और रेलव े

लाइन Đॉͧसगं थी वहाँ। पूरȣ जमीन पुराने एĤोच रोड व मÉुय माग[ पर नहȣं पड़ती थी भूͧम का एक भाग पिæचमी 

कमान कȧ ओर काफȧ अंदर तक था सीमा। उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक अͬधĒǑहत भूͧम का केवल एक कोना हȣ है रेलव े

लाइन को छुआ और रेलवे लाइन के दसूरȣ ओर, सेÈटर 5, एमडीसी, पंचकुला िèथत था। वह यह नहȣं बता सके ͩक 

यह पूरȣ तरह से था या नहȣं ͪवकͧसत ͩकया गया और वह अिज[त भूͧम का ǐरकाड[ नहȣं लाए थे। वह 

èवीकार ͩकया ͩक मंǑदर के दाǑहनी ओर शॉͪपगं कॉàÜलेÈस था हुडा ɮवारा ͪवकͧसत। वह यह नहȣं कह सके ͩक बूथ 

बेच ेगए थे @ 51 लाख ǽ. भɇसा ǑटÞबा एक कȧ दरूȣ पर बताया गया ͩकलोमीटर और उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक 

आईटȣ पाक[  सेÈटर 6, एमडीसी से जुड़ा हुआ है पंचकुला. आईटȣ पाक[  से दरूȣ 3 ͩकलोमीटर से Ïयादा थी।  

(85) आरडÞãयू-2 अǓनरज शमा[, लेखाकार, ने Ǔनमा[ण ͩकया भवन, संरचनाओं और पेड़ɉ के ͧलए पूरक पुरèकार। RW-

1 राकेश पाहुजा, कǓनçठ अͧभयंता, Įी माता मनसा देवी Įाइन बोड[, पहले ǐरमांड के बाद िजरह के ͧलए पंचकुला 



 
 

 
 

बुलाया गया और ल-ेआउट Üलान Ex.R5 कȧ ĤǓत Ĥèतुत कȧ िजसमɅ यह भी दशा[या गया है वत[मान अͬधĒहण कȧ 

भूͧम और उसके बाद का अͬधĒहण 4 कनाल 8 मरला, िजसका मुÉय मामला सुÍचा ͧसहं आǑद बनाम था राÏय। 

(86) िजरह मɅ उÛहɉने लगभग 9 कनाल 10 मरल ेजमीन कȧ गवाहȣ दȣ माता मनसा देवी Įाइन बोड[ से संबंͬ धत 

भɇसा ǑटÞबा का Ǒदनांक 16.03.1999 कȧ अͬधसूचना के तहत हुडा ɮवारा अͬधĒहण ͩकया गया संदभ[ याͬचका का  
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लंǒबत होना। िजरह मɅ वह èवीकार ͩकया ͩक सेÈटर 4 एमडीसी को हुडा ने पहल ेͪवकͧसत ͩकया था अͬधĒहण और 

बीच वालȣ सड़क के उस पार था। हुडा माकȶ ट अͬधĒहȣत भूͧम स ेसटा हुआ था और सेÈटर 4, एमडीसी दसूरȣ तरफ 

था। उÛहɉने माना ͩक चंडीगढ़ रोड स ेͧलकं कȧ ओर Ĥवेश करते समय एमडीसी पंचकुला कȧ ओर जाने वालȣ सड़क और 

अͬधĒǑहत भूͧम से पहल ेरेलवे लाइन पर èवािèतक ͪवहार के नाम से शोǾम थ।े समूह एमडीसी, पंचकुला के सेÈटर 4 

और 5 मɅ हाउͧसगं सोसायटȣ के Ýलैट भी थ ेअͬधĒहण से पहल ेआओ।  

(87) दसूरे ǐरमांड के बाद, द आकाश के मामल ेमɅ सहकारȣ हाउस ǒबिãडंग सोसायटȣ (सुĤा) ने 14.11.2017 को 

Ǔनण[य ͧलया, पीडÞलू-19, मोǓनका, एèटेट शाखा के काया[लय मɅ Èलक[ , एम.सी. चडंीगढ़ कȧ जांच कȧ गई, जैसा ͩक 

दसूरȣ अͬधसूचना मɅ ͩकया गया था Ǒदनांक 16.03.1999 और, इसͧलए, उसके साêय पर चचा[ करने कȧ आवæयकता 

नहȣं है, बयान समान शतɟ पर है.  

(88) इसी Ĥकार, ͪवͪपन कुमार, कǓनçठ अͧभयंता, ͫडवीजन-1, हुडा, पंचकुला कȧ जांच पीडÞलू-20 के Ǿप मɅ कȧ 

गई, जो Ĥमाͨणत साǒबत हुई Ex.PW20/1 के Ǿप मɅ सेÈटर 6, एमडीसी, पंचकुला के लेआउट Üलान कȧ ĤǓतयां। 

सेÈटर 5, एमडीसी कȧ सड़कɉ और सीवरेज आǑद कȧ Ĝाइंग, पंचकुला को Ex.PW20/2 साǒबत ͩकया गया। एमडीसी का 

Ĥवेश माग[ था ए और बी के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया था जो कालका-चडंीगढ़ रोड को जोड़ रहा था जैसा ͩक 

Ex.PW20/2 मɅ Ǒदखाया गया है। फन ǐरपिÞलक ͧसनेमा कहा गया था कालका-चडंीगढ़ रोड स ेसटे खालȣ ¢ğे के पास।  

अͬधĒǑहत भूͧम एमडीसी के सेÈटर-5डी मɅ पड़ती बताई गई। पंचकुला, जो मनीमाजरा स ेहुडा रोड पर िèथत था माता 

मनसा देवी मंǑदर. दसूरȣ तरफ सेÈटर 5सी स ेलगा हुआ रेलव ेलाइन और वह सेÈटर 4, एमडीसी पहले हȣ ͪवकͧसत 

ͩकया गया था वष[ 1990 और वाͨणिÏयक बाजार के उसी Ǒहèसे के सामन ेͬगर गया अͬधĒहȣत भूͧम. एमडीसी का 

ͪपछला भाग यू.टȣ. स ेसटा हुआ है। सीमा।  

(89) पीडÞलू-21 मदन लाल, पटवारȣ, हलका चडंीमǑंदर साǒबत हुआ अÈस ͧशजारा Ex.PW21/A, िजसमɅ भɇसा 

ǑटÞबा कȧ सीमा थी ǒबदं ु'ए' पर Ǒदखाया गया है। अͬधĒǑहत भूͧम 56 एकड़ 6 कनाल 3 मरला थी हरे रंग मɅ Ǒदखाया 

गया है. इसमɅ जमीन का एक और Ǒहèसा भी शाͧमल था 4 कनाल 8 मरल ेमɅ से, िजसे अवाड[ संÉया 3 Ǒदनांक के 

तहत हाͧसल ͩकया गया था 27.05.2002, िजसे ǒबदं ु'बी' पर नीले रंग मɅ Ǒदखाया गया था। ǒबदं ु'सी' अिज[त भूͧम को 



 
 

 
 

दशा[या गया है। भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ Ǒदखाई गई ǒबदं ु 'डी'. ͪवĐय पğ Ex.PW21/D कȧ भूͧम को पील े रंग मɅ 

दशा[या गया था Ex.PW21/A मɅ ǒबदं ु'ई' पर रंग। ͪवĐय ͪवलेख कȧ भूͧ म Ex.PW21/E ǒबदं ु'एफ' पर 

नील ेरंग मɅ दशा[या गया था और ͪवĐय पğ कȧ भूͧ म Ǒदखाई गई थी Ex.PW21/A मɅ ǒबदं ु 'G' पर 

नील ेरंग मɅ। इसी Ĥकार ͪवĐय पğ कȧ भूͧ म Ex.PW21/G को ǒबदं ु'H' पर Ǒदखाया गया था। ͪवĐय  
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ͪवलेख PW21/H पर Ǒदखाया गया था ǒबदं ु 'एफ' पहल ेसे हȣ ͬचिéनत है और नील े रंग मɅ Ǒदखाया 

गया है ई रंग. अͬधĒहȣत भूͧ म 954 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020(1) मनीमाजरा से माता 

मनसा देवी मǑंदर तक मÉुय सड़क को बंद कर Ǒदया गया है। मǑंदर को अÈस ͧशजारा मɅ नहȣं Ǒदखाया 

गया और राजèव मɅ ͬगर गया ǒबलासपुर कȧ जागीर, जो Ǔनकटवतȸ गावँ था। 

(90) पीडÞल-ू22 करमबीर, काननूगो ने भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧ म बताई धारा 4 Ǒदनांक 27.08.1981 के 

अंतग[त अͬधसूचना ɮवारा अिज[त ͩकया गया था (Ex.PW22/A) और धारा 6 Ǒदनांक 10.01.1993 के 

तहत अͬधसचूना थी Ex.PW22/B, जबͩक उÈत अͬधĒहण का पुरèकार इस Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया 

था Ex.PW22/सी. इस Ûयायालय ɮवारा बाजार मãूय का मãूयांकन ͩकया गया था @ ǽ.250/- ĤǓत 

वग[ गज। हुडा ने सÈेटर 4 और 5, एमडीसी ͪवकͧसत ͩकया था और गांव जुͫ डयां और भɇसा ǑटÞबा कȧ 

जमीन भी अͬधĒहȣत कर लȣ। ख़बरदार बाद कȧ अͬधसूचना Ǒदनांक 16.03.1999 (एÈस.पीडÞल2ू2/डी), 

भूͧ म थी जो ͩक Ēाम भɇसा ǑटÞबा एव ंसकेतड़ी स ेĤाÜत ͩकया गया है ɮͪवतीय अͬधसूचना एव ंपुरèकार 

Ǒदनांक 09.10.2003 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया Ex.PW22/F. उÛहɉन ेकहा ͩक उनकȧ गवाहȣ के 

आधार पर थी अͧभलेख। 

(91) पी.डÞल-ू23, परवीन कुमार गुÜता, सहायक नगर Ǔनयोजक, ɮवारा अͬधĒहȣत सÈेटर 5डी के ल-े

आउट Üलान कȧ ĤǓतयां तयैार कȧं Įीमाता मनसा देवी Įाइन बोड[ (Ex.PW23/A) को पदÍयुत करन ेके 

ͧलए मǑंदर को ǒबदं ु 'ए' पर Ǒदखाया गया था और भूͧ म मÉुय सड़क स ेसटȣ हुई थी मनीमाजरा से 

माता मनसा देवी मǑंदर तक जाने वालȣ सड़क। खरȣदारȣ सÈेटर 4 एमडीसी, पचंकुला का कॉàÜलÈेस 

सड़क के दसूरȣ तरफ था Ex.-PW23/A मɅ ǒबदं ु'बी' पर। सÈेटर 4 और 5 पहल ेहȣ ͪवकͧसत हो चुके 



 
 

 
 

थ,े भɇसा ǑटÞबा और जूͫ डयान कȧ भूͧ म पर, िजसका अͬधĒहण ͩकया गया था साल 1989. सÈेटर 4, 

एमडीसी, पचंकुला का ल-ेआउट Üलान था Ex.PW23/B के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया, जो Ĝाइंग के  

आधार पर ͩकया गया था Ǒदनांक 27.11.1989. कालका-चंडीगढ़ रोड पर उन åयापाǐरक ĤǓतçठानɉ का 

भी िजĐ ͩकया गया, जो पहल ेस ेमौजूद थ ेवत[मान अͬधĒहण. सÈेटर 5-सी हुडा सÈेटर 5डी स ेसटा  
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हुआ और सÈेटर 5सी का लेआउट Üलान Ex.PW23/D था। सÈेटर 2 का लआेउट Üलान साकेतरȣ गावं 

का Ex.PW23/F और MDC कȧ ͪवकास योजना थी पचंकुला मɅ अलग-अलग सÈेटर, सड़कɅ  और रेलव े

लाइन Ǒदखाई गई थी Ex.-PW23/H. सÈेटर 4, एमडीसी, पंचकुला का वाͨणिÏयक बाजार Üवाइंट 'ई' 

पर Ǒदखाया गया था। िजरह मɅ उÛहɉन ेकहा ͩक भɇसा ǑटÞबा कȧ सीमाए ंÏयूͫ डयन, मनीमाजरा और 

आईटȣ पाक[  से ͧमलती हɇ। चंडीगढ़. वह मोटर माकȶ ट से दरूȣ नहȣं बता सका मǑंदर। उÛहɉन ेकहा ͩक 

उÛहɉन ेǐरकाड[ के आधार पर गवाहȣ दȣ है और बाजार मãूय के बारे मɅ नहȣं बता सके।  

(92) पीडÞल-ू24, गुरदेव ͧसहं सोढ़ȣ ने èथान के बारे मɅ बताया भूͧ म और उसकȧ ¢मता. उÛहɉन ेइस 

Ûयायालय के ͪवͧभÛन Ǔनण[य Ĥèततु ͩकये और Ǔनकटवतȸ ¢ेğ स ेसंबंͬधत सवȾÍच Ûयायालय। भूͧ म स े

संबंͬधत ǒबĐȧ ͪवलेख Ex.P79, लाल डोरा के बाहर था, इस पर भरोसा ͩकया गया था ǒबĐȧ ͪवलेख 

Ex.P80 और Ex.P99, िजसके ɮवारा भूͧ म खरȣदȣ गई थी जो ͩक सुभाष चंदर और उनकȧ प×नी 

ǒबमला रानी बताया गया था अͬधĒहȣत भूͧ म का भाग. िजरह मɅ उÛहɉन ेकहा ͩक बाजार भɇसा ǑटÞबा 

और जूͫ डयन का मãूय ǽ. 250/- ĤǓत के Ǒहसाब से आंका गया वष[ 1983 मɅ उÍच Ûयायालय ɮवारा 

वग[ गज।  

(93) पीडÞल-ू25, राम Ǔनवास, वाèतुकार साǒबत एÈस.पीडÞल2ू5ए साइट योजना और नारंगी रंग स े

सड़कɉ को हाईलाइट ͩकया और हाईलाइट भी ͩकया गांव भɇसा ǑटÞबा और सकेतड़ी कȧ आबादȣ। मोटर 

बाज़ार फन ǐरपिÞलक सǑहत को Ex.PW25/A मɅ तैयार और Ǒदखाया गया था। सÈेटर 5-डी मɅ पड़न े

वालȣ जमीन का èथान ऐसे सामन ेथा मǑंदर। मानसी के मामले मɅ अͬधĒहȣत भूͧ म (सĤुा) भी Ǒदखायी 

गयी ǒबदं ु 'बी' पर और अͬधĒहȣत भूͧ म को ǒबदं ु 'एÈस' पर Ǒदखाया गया था। इसी Ĥकार, अÛय 



 
 

 
 

अͬधĒहȣत भूͧ म 4 कनाल 8 मरले को नीले रंग मɅ Ǒदखाया गया था वत[मान अͬधĒहȣत भूͧ म से सटा 

हुआ और ǒबदं ु 'जडे' पर Ǒदखाया गया है। कȧ आबादȣ भɇसा ǑटÞबा और सकेतरȣ को गुलाबी रंग मɅ 

Ǒदखाया गया था और ͪवकͧसत भाग को पील े रंग मɅ दशा[या गया, का अͬधĒहण जो वष[ 1981 से 

1983 मɅ ͩकया गया था। Ex.PW25/C ने Ǒदखाया इस Ûयायालय और सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[यɉ  
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ɮवारा Ǔनधा[ǐरत बाजार मãूय Ûयायालय, िजस े åयिÈतगत £ान के आधार पर तैयार ͩकया गया था 

अब[न एèटेट पंचकुला और एमडीसी कȧ ͪवͧभÛन राजèव सàपदाएँ, पंचकुला.  

(94) इसी Ĥकार, भèूवाͧमयɉ के ͧलए वकȧलɉ ने तक[  Ǒदया जैसा ͩक तक[  Ǒदया गया है, उसी तज[ पर 

बाजार मãूय मɅ वɮृͬध अͬधसूचना Ǒदनांक 16.03.1999, ͧसवाय इसके ͩक का लाभ समय अतंराल के 

ͧलए ǒबĐȧ उदाहरणɉ का अंतर Ǒदया जाए। ǐरलायंस था बेची गई 12 मरला जमीन के ͧलए ͩफर स ेवहȣ 

ͪवĐय पğ लगाया गया 23.04.1997 िजस ेवत[मान मामल ेमɅ Ex.PW21/D के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया 

गया था और िजस पर रेफरɅस कोट[ ने भी Úयान देते हुए भरोसा ͩकया है देने के बाद बाजार मãूय 

1151/- Ǿपये ĤǓत वग[ गज होगा वɮृͬध। इसके बाद, उस पर 50% कȧ कटौती लाग ूकȧ गई थी, 

बाजार मãूय ǽ.576/- ĤǓत वग[ गज तय करन े के ͧलए। राÏय, ĤǓतǓनͬध×व ͩकया दसूरȣ ओर, Įी 

सुदȣप महाजन ने इस बात पर जोर Ǒदया ͩक िजàमेदारȣ भèूवाͧमयɉ पर बड़ ेपैमाने पर Ĥासंͬ गक ǒबĐȧ 

उदाहरण Ĥèतुत करन ेका दाǓय×व था भूͧ म के टुकड़ ेऔर ऐसा करने मɅ असफल होने पर छोटे स ेपीछे 

नहȣं हट सकते भूͧ म के टुकड़े. के बाजार मãूय का आकलन करने के Ĥयोजनɉ के ͧलए संभावनाए ँ

Ĥæनाधीन भूͧ म: 

(95) उन साêयɉ स ेिजÛहɅ ǐरकॉड[ पर लाया गया है यǑद साइट-योजना को Úयान मɅ रखते हुए भूͧ म 

माͧलकɉ पर ͪवचार ͩकया जाए िजस ेअब Ĥदͧश[त ͩकया गया है, एक सामाÛय कारक िजस ेरखा जाना 

है मन मɅ अͬधĒहȣत भूͧ म के èथान कȧ अपार सभंावनाएं हɇ और शहरȣ उपयोग के ͧलए इसके दोहन 

कȧ संभावना है। भूͧ म पर िèथत है कȧ राजधानी, चंडीगढ़ के Ǔनयोिजत शहर का उƣरȣ भाग दो राÏय, 

पंजाब और हǐरयाणा, जो ͩकशनगढ़ गांव से ǒबãकुल सटे हुए हɇ सखुना झील के पीछे िèथत है। यह भी 



 
 

 
 

ǐरकाड[ मɅ आया है ͩक गांव भɇसा ǑटÞबा और सकेतड़ी कȧ जमीन एक दसूरे से सटȣ हुई है। हालांͩक 

चंडीगढ़ Ĥशासन ɮवारा ͩकशनगढ़ का ͪवकास अͬधĒहण के बाद के समय मɅ हुआ है राजीव गांधी 

सूचना संपक[  माग[ का Ǔनमा[ण और Ĥौɮयोͬगकȧ पाक[  और उससे जड़ुे अͬधĒहण जो हुए 01.10.2002 

और 20.02.2003, जो इशर मɅ ͪवषय थ ेͧसहं (सĤुा)। उन मामलɉ मɅ कलÈेटर न ेएक राͧश का 
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 पुरèकार भी Ǒदया था Ǔनचलȣ और बंजर भूͧ म के ͧलए ǽ. 7,35,056/- ĤǓत एकड़, Ǔनचलȣ खेती योÊय 

भूͧ म के ͧलए ǽ. 8,46,064/- ĤǓत एकड़ और ǽ.10,50,080/- Ĥथम अͬधसचूना हेतु सामाÛय समतल 

भूͧ म हेतु ĤǓत एकड़, जो संदभ[ Ûयायालय ɮवारा इस ेबढ़ाकर ǽ. 12,60,096/- ĤǓत एकड़ कर Ǒदया 

गया इस Ûयायालय ɮवारा इस ेऔर बढ़ाकर 26,02,807/- ǽपये ĤǓत एकड़ कर Ǒदया गया है। इसी 

Ĥकार Ǒदनांक 20.02.2003 कȧ अͬधसूचना हेतु एल.ए.सी ǽ.10,58,080/- ĤǓत एकड़, जो ͩक पहल ेकȧ 

तुलना मɅ काफȧ करȣब है यहा ंएलएसी ɮवारा सàमाǓनत ͩकया गया। ɮवारा वɮृͬध कȧ माğा ईशर ͧसहं 

के मामल ेमɅ रेफरɅस कोट[ (सĤुा) 22,66,700/- ǽपये था। ĤǓत एकड़, अͬधसचूना Ǒदनांक 20.02.2003 

के ͧलए जो कȧ गई है बढ़ाकर ǽ.35,71,200/- ĤǓत एकड़ कर Ǒदया गया।  

(96) वह भूͧ म जो अब अͬधĒहण का ͪवषय है ͩकशनगढ़ से आगे और कȧ ͪवकͧसत भूͧ म के बीच 

िèथत है पचंकुला शहर. एक ओर, पुराने मनी माजरा शहर का एक Ǒहèसा जो चंडीगढ़ का Ǒहèसा है, 

इसकȧ दͯ¢णी सीमाओ ंको छूता है फन ǐरपिÞलक/Ǒढãलɉ के नाम पर वाͨणिÏयक पǐरसर कालका-

ͧशमला कȧ ओर जाने वाले मÉुय राजमाग[ पर कॉàÜलÈेस बनाया गया था। मनी माजरा मɅ मोटर 

माकȶ ट को åयावसाǓयक Ǻिçट स े ͪवकͧसत ͩकया गया था चडंीगढ़ Ĥशासन ɮवारा िजन उɮदेæयɉ को 

दशा[या गया है साइट-योजना (मानसी के मामले मɅ ǒबदं ुE पर Exs.PW11/A, 11/B और 11/C)। H 

स ेI और J स ेK तक के èथानɉ पर वाͨणिÏयक शो-Ǿम भी Ǒदखाए गए। िजसे ͪवकͧसत ͩकया गया 

था. èवािèतक ͪवहार, सÈेटर 5 एमडीसी कȧ जमीन बहुमंिजला आवासीय पǐरयोजनाओं के ͧलए हुडा 

ɮवारा ͪवकͧसत ͩकया गया था वाͨणिÏयक बाजार के अलावा जो एक ɮवारा ͪवकͧसत ͩकया गया था 

Ǔनजी ǒबãडर को ͪवͬधवत लाइसɅस डी. गावं भɇसा ǑटÞबा कȧ जमीन पर। अÛय भूͧ म का èथान जो 



 
 

 
 

अͬधĒहȣत ͩकया गया था और मãूय का आकलन ͩकया गया था इस Ûयायालय ɮवारा और सवȾÍच 

Ûयायालय ɮवारा पहल ेहȣ लाया जा चुका था Ǔनण[य के अनुसार ǐरकॉड[ करɅ (Exs.PY/1 स ेPY/2 और 

PX3 से PX9)। इस Ĥकार, ¢मता का पूरȣ तरह स ेदोहन ͩकया गया है राÏय सरकार उस जमीन को 

ͪवकͧसत कर रहȣ है जो करȣब है पहल ेके समय मɅ सÈेटर 5-बी के Ǿप मɅ राçĚȣय राजमाग[। 
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(97) दसूरे मɅ पीडÞल1ू, फकȧर चंद का साêय अͬधसचूना Ǒदनांक 16.03.1999, उस भूͧ म को 

दशा[येगी भɇसा ǑटÞबा, सकेतरȣ और जूͫ डयन को अͬधसूचना के जǐरए अͬधĒहȣत कर ͧलया गया है 

Ǒदनांक 20.01.1982 Ĥारंभ मɅ और उसके बाद भɇसा ǑटÞबा कȧ अͬधक भूͧ म 23.04.1985 और 

04.09.1997 को अͬधसूͬ चत ͩकया गया था। भɇसा कȧ भूͧ म ǑटÞबा कȧ 107.25 एकड़ जमीन को धारा 

6 के तहत अͬधसूͬ चत भी कर Ǒदया गया था 23.09.1975. एम-आई सड़क जो मÉुय सड़क स ेजाती 

है चंडीगढ़ स ेकालका तक शोǾम बनाकर ͪवकास ͩकया गया था दोनɉ तरफ ͧलकं रोड थी जो 80 मीटर 

चौड़ी थी। राèता मͨण माजरा स ेमनसा देवी मǑंदर कȧ ओर जाता है और एकमाğ नकारा×मक राèता है 

गाँव कȧ भूͧ म के ͪवकास मɅ कमी का कारण भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧ म को दो भागɉ मɅ ͪवभािजत करने 

वालȣ एक रेलवे लाइन थी। इसͧलए बाद के चरण मɅ रेलव ेलाइन के पार शोषण ͩकया गया बाद मɅ 

भूͧ म का दोहन होने का कारण। हालाँͩक, के ͧलए Ĥæनगत Ĥथम अͬधसचूना Ǒदनांक 29.09.1997, यह 

ǐरकाड[ मɅ आ चुकȧ है यह भूͧ म मनसा देवी मǑंदर के पीछे िèथत थी और यह गांव कȧ आबादȣ से 

आधा ͩक.मी. यह भी ǐरकाड[ मɅ आया है ͩक आवæयकता, वैसे, इसͧलए थी Èयɉͩक यह छावनी मɅ 

उपयोग के ͧलए थी इस Ĥकार, दसूरȣ तरफ का ¢ğे, िजसके ͧलए इसे घरɉ के ͧलए अͬधĒǑहत ͩकया 

गया था, र¢ा कमȸ. लेͩ कन जमीन का मãूयांकन इतनी आसानी स ेनहȣं हो सका इस तØय के कारण 

ͩक यह मǑंदर स ेपरे िèथत था। यहा ंतक कȧ अͬधĒहȣत भूͧ म और मǑंदर के बीच वन भूͧ म थी िèथत 

था और इसͧलए, भूͧ म मɅ कुछ èथानीय नुकसान थ।े  

(98) अͬधसूचनाओं के वत[मान सेट स ेपहल ेभी, सÈेटर 4 एमडीसी अब[न एèटेट का ͪवकास पहल ेहȣ 

हो चुका था िजसस े èपçट होगा पीडÞल-ू7, हरनके ͧसहं, हãका पटवारȣ का बयान। इसी Ĥकार, 



 
 

 
 

ĜाÝɪसमैन, पीडÞल-ू9, राम Ǔनवास ने ले-आउट Üलान को भी Ĥमाͨणत ͩकया था Ex.P-26, अͬधĒहȣत 

भूͧ म और उसके आसपास के èथानɉ को दशा[ता है भूͧ म। वत[मान अͬधĒहण स ेपहल ेसÈेटर 4 और 5 

ͪवकͧसत ͩकए गए थे और Ĥͧसɮध मनसा देवी के Ǔनकट हुडा ɮवारा बूथ बेच ेगए मǑंदर। जैसा ͩक 

देखा गया, Ēपु हाउͧसगं सोसाइǑटयɉ के ͧलए ज़मीन बेच दȣ गई थी, यह भी पीडÞल-ू6, सुरेश कुमार के  

 

957 

 

बयान से èपçट होगा, 13.12.1993 को सÈेटर 4 एमडीसी मɅ संपदा काया[लय, हुडा से Èलक[  

(Ex.P14) और 28.12.1993 (Ex.P15) को, तीसरे के साêय के अनुसार 2000-3000/- वग[ मीटर के 

बीच के कई भूखंडɉ कȧ अͬधसूचना। अत: इसके साथ भूͧ म कȧ ¢मता को लेकर कोई ͪववाद नहȣं है, 

ͪवकͧसत ¢ेğ स ेǓनकटता. 

(99) अͬधǓनयम कȧ धारा 23 के अंतग[त धारा 4 कȧ Ǔतͬथ अͬधसूचना Ĥचͧलत बाजार दर का 

आकलन करने के ͧलए Ĥासंͬ गक तारȣख है अͬधĒहȣत भूͧ म का मãूय, ͪवकͧसत ¢ेğ से Ǔनकटता और 

भूͧ म का समतल होना और राजमाग[ के करȣब होना, Üलस और माइनस है ͩकन बातɉ का Úयान रखना 

है और ͩकन बातɉ का Úयान रखना होगा एक इÍछुक Đेता ɮवारा मन. जैसा ͩक देखा गया, Ēाम भɇसा 

कȧ भूͧ म ǑटÞबा और सकेतरȣ को भी अͬधसूͬ चत ͩकया गया है िजसके तहत ĤǓतबधं लगाए गए हɇ 

पंजाब नई राजधानी (पǐरͬध) Ǔनयğंण अͬधǓनयम, 1952 (Ex.R12) होगा लाग ू करɅ और इसͧलए, 

पǐरवǓत[त होने के ͧलए भूͧ म कȧ ¢मता Ǔनमा[ण èथलɉ मɅ, नज़रअंदाज़ नहȣ ं ͩकया जा सकता। ɮवारा 

उठाया गया तक[  राÏय वकȧल ने कहा ͩक वाèतͪवक Ǔनमा[ण करने पर ĤǓतबंध था, इस तरह, ज़मीन 

माͧलकɉ के हक पाने के अͬधकार पर रोक नहȣ ंलगाई जाएगी ͫडवीजन बɅच के बाद से संभावनाओ ंको 

Úयान मɅ रखते हुए बाजार मãूय यǓूनयन ऑफ शीष[क स ेएलपीए-113-1978 मɅ इस पहल ूपर पहले हȣ 

चचा[ कȧ जा चुकȧ है, भारत बनाम Ĥीतम ͧसहं और अÛय, Ǔनण[य 15.02.1979 और मɅ आरएफए-

1550-1977 का शीष[क Įी राम ू@ राम ͧसहं और अÛय बनाम य.ूटȣ. चंडीगढ़ ने 19.09.1979 को 

Ǔनण[य ͧलया, िजसमɅ के Ĥावधान उÈत अͬधǓनयम को स£ंान मɅ ͧलया गया। का Ĥासंͬ गक भाग 

ͫडवीजन बɅच का फैसला इस Ĥकार है: “यह वकȧल के वकȧल ɮवारा भी तक[  Ǒदया गया था अपीलकता[ 



 
 

 
 

ͩक Ûय ूकैͪपटल पेरȣफेरȣ के अनुसार Ǔनयğंण अͬधǓनयम के तहत भूͧ म के ͩकसी भी टुकड़े का उपयोग 

ͩकसी उɮदेæय के ͧलए नहȣं ͩकया जा सकता है, उस तारȣख को छोड़कर िजसके ͧलए यह पहले स ेहȣ 

उपयोग मɅ था अͬधǓनयम कȧ शǾुआत. उसी के मɮदेनजर यह था इस बात पर जोर Ǒदया ͩक ͪववाǑदत 

भूͧ म के माͧलक धम[ पǐरवत[न नहȣ ंकर सकते Ǔनमा[ण èथलɉ मɅ कृͪष भूͧ म। अत: ये भूͧ म का  
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मãूयांकन संभाͪवत Ǔनमा[ण èथलɉ के Ǿप मɅ नहȣं ͩकया जा सकता है। इस अͬधǓनयम के अवलोकन से 

पता चलता है ͩक केवल एक हȣ सीमा रखी गई है चंडीगढ़ कȧ पǐरͬध के भीतर कȧ भूͧ म पर, जैसा ͩक 

Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है उसमɅ नीचे, वह कैͪपटल ĤोजÈेट कȧ अनुमǓत थी Ĥाͬधकार ĤाÜत करना पड़ा 

कोई भी Ǔनमा[ण करने के ͧलए. इसके अलावा हालांͩक वाèतͪवक बनान ेपर भी रोक लग सकती है 

अͬधǓनयम कȧ कठोरता के तहत Ǔनमा[ण, लेͩ कन चंडीगढ़ शहर का कोई भी ͪवकास नहȣं हो सका 

आसपास कȧ भूͧ म को पǐरवǓत[त होने स ेरोकɅ  संभाͪवत भवन èथल।" 

(100) राज कुमार और अÛय मɅ उÈत Ǻिçटकोण का पालन ͩकया गया था बनाम पंजाब राÏय और 

अÛय 6 िजसमɅ, दलȣल दȣ गई थी ͩक शहरȣ भूͧ म (सीमा एव ंͪवǓनयमन) अͬधǓनयम, 1976 कȧमत को 

कम कर देगा अͬधĒहȣत भूͧ म का उपयोगकता[ खुल ेबाजार मɅ नहȣं जा सकता संबंͬधत Ĥाͬधकारȣ कȧ 

पूव[ अनुमǓत के ǒबना बदला जा सकता है। तदनुसार, यह माना गया ͩक यह भͪवçय नहȣ ंकहा जा 

सकता अͬधĒहȣत भूͧ म कȧ ¢मता को कृͪष Ĥयोजन के ͧलए ĥȧज कर Ǒदया गया था और इसे 

आवासीय या ͩकसी अÛय åयिÈत को नहȣं बेचा जा सकेगा वाͨणिÏयक Ĥयोजनɉ। पǐरणामèवǾप, वापस 

ͬगरना पड़ा ͫडवीजन बɅच कȧ ǑटÜपͨणयाँ और संदभ[ के Ǔनçकष[ Ûयायालय, जो वɮृͬध देने मɅ ͪवफल रहा 

था, को अलग रखा गया था। 

(101) इस Ĥकार, राÏय वकȧल का तक[ , सलाह देता है हुडा और माता मनसा देवी तीथ[, वह ĤǓतबंधɉ 

के कारण भूͧ म उपयोग कȧ Ǻिçट स,े भूͧ म मɅ कोई सàभावना नहȣ ंहै, उƣरदायी नहȣं है èवीकृत है और 

ǒबना ͩकसी आधार के है। सामाÛय तौर पर सवȾÍच Ûयायालय Ĥबधंक, तेल एव ंĤाकृǓतक गैस Ǔनगम 

ͧलͧमटेड बनाम रमेशभाई जीवनभाई पटेल उस तीĭ ͪवकास और उÍच मागं को बरकरार रखा है बड़ े



 
 

 
 

शहरɉ के कुछ Ǒहèसɉ मɅ बड़ी वɮृͬध और वɮृͬध हुई है बाजार मãूय मɅ जो ͪवशेष Ǿप स े30-50% तक 

ͧभÛन हो सकता है नÞबे का दशक. फैसले का Ĥासंͬ गक भाग इस Ĥकार है: "11। मÉुय Ǿप स ेजमीन 

कȧ कȧमतɉ मɅ बढ़ोतरȣ चार पर Ǔनभ[र करती है कारक - भूͧ म कȧ िèथǓत, ͪवकास कȧ ĤकृǓत आसपास 

का ¢ेğ, ͪवकास के ͧलए भूͧ म कȧ उपलÞधता ¢ğे, और ¢ेğ मɅ भूͧ म कȧ मागं। Ēामीण ¢ेğɉ मɅ जब  
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तक आस-पास ͪवकास कȧ कोई संभावना न हो, कȧमतɉ मɅ वɮृͬध धीमी, िèथर और Đͧमक होगी, ǒबना 

ͩकसी अचानक उछाल या उछाल के। दसूरȣ ओर, मɅ शहरȣ या अध[-शहरȣ ¢ेğ, जहा ंͪवकास तेज है, कहा ं

जमीन कȧ मांग Ïयादा है और कहा ंहै चारɉ ओर Ǔनमा[ण गǓतͪवͬध, बाजार मɅ वɮृͬध Ēामीण ¢ेğɉ कȧ 

तुलना मɅ कȧमत बहुत अͬधक है। मɅ बड़े शहरɉ मɅ कुछ Ǒहèस,े तेजी से ͪवकास के कारण और ज़मीन 

कȧ माँग बढ़ने स ेकȧमतɉ मɅ उछाल आ गया है यहा ंतक ͩक नÞबे के दशक के दौरान ĤǓत वष[ 30% 

स े50% या अͬधक भी। पर दसूरा चरम, सुदरू Ēामीण इलाकɉ मɅ जहा ंथा ͩकसी भी ͪवकास कȧ कोई 

संभावना नहȣ ंहै और शायद हȣ कोई खरȣदार है कȧमतɅ वषɟ तक िèथर रहȣं या नाममाğ कȧ दर स ेबढ़ȣ ं

1% या 2% ĤǓत वष[ कȧ दर। इस Ĥकार एक मह×वपणू[ बात है भूͧ म के बाजार मãूय मɅ वɮृͬध मɅ 

अंतर शहरȣ/अध[-शहरȣ ¢ेğɉ और बाजार मãूय मɅ वɮृͬध Ēामीण ¢ेğɉ मɅ भूͧ म. इसͧलए यǑद बाजार मɅ 

वɮृͬध शहरȣ/अध[शहरȣ ¢ेğɉ मɅ मãूय लगभग 10% से 15% ĤǓत है ĤǓतवष[, Ēामीण ¢ेğɉ मɅ तदनǾुप 

वɮृͬध होगी सवȾƣम इसका लगभग आधा हȣ होना चाǑहए, अथा[त लगभग 5% से 7.5% ĤǓत वाͪष[क. 

अंगूठे का यह Ǔनयम सामाÛय Ĥवृͪ ƣ को संदͧभ[त करता है नÞब ेके दशक को èपçट और ͪवͧशçट के 

अभाव मɅ अपनाया जाना चाǑहए कȧमतɉ मɅ वɮृͬध से संबंͬधत साêय। वहां हɇ जहा ंवɮृͬध कȧ उÍच दर 

लाग ूकरन ेके ͧलए ͪवशेष कारण, या कोई भी कȧमतɉ मɅ वाèतͪवक वɮृͬध से संबंͬधत ͪवͧशçट साêय, 

तो लाग ूकȧ जान ेवालȣ वɮृͬध उसी पर Ǔनभ[र करेगी। एक। आम तौर पर, Ǔनधा[रण के तरȣके का सहारा 

ͧलया जाता है उͬचत वɮृͬध Ĥदान करके बाजार मãूय ͪपछले वषɟ मɅ आस-पास कȧ ज़मीनɉ का 

Ĥमाͨणत बाज़ार मãूय (जसैा ͩक ǒबĐȧ लेनदेन या अͬधĒहण से Ĥमाͨणत है), जहा ंͩकसी समसामǓयक 



 
 

 
 

ǒबĐȧ का कोई साêय नहȣं है मɅ तुलनीय भूͧ म का लेनदेन या अͬधĒहण अड़ोस-पड़ोस। उÈत ͪवͬध 

यथोͬचत Ǿप से सुरͯ¢त है, भरोसेमंद ǒबĐȧ लेनदेन/अͬधĒहण से पहले होता है, ͪवषय अज[न केवल 

कुछ वषɟ तक अथा[त चार से तक होता है पाचं साल। इसस ेपरे यह असुरͯ¢त हो सकता है, भले हȣ 

इसका सबंंध इसस ेहो एक पड़ोसी भूͧ म. एक ͪवæवसनीय मानक Èया हो सकता है यǑद केवल कुछ वषɟ 

का अंतर असुरͯ¢त और  

 

960 

 

अͪवæवसनीय हो सकता है मानक जहा ंअंतर बड़ा है. उदाहरण के ͧलए, के ͧलए 1992 मɅ अͬधĒहȣत 

भूͧ म का बाजार मãूय Ǔनधा[ǐरत करना, के सÛदभ[ मɅ वाͪष[क वɮृͬध पɮधǓत अपनाना 1970 या 1980 

मɅ ǒबĐȧ या अͬधĒहण के कई कारण हो सकते हɇ ख़तरे ऐसा इसͧलए है, Èयɉͩक वषɟ के दौरान, 'दर' 

वाͪष[क वɮृͬध के अलावा अपन ेआप मɅ भारȣ पǐरवत[न हो सकता है, अलग-अलग अवͬधयɉ के घǑटत 

होने कȧ संभावना से कȧमतɉ मɅ िèथरता या कȧमतɉ मɅ अचानक उछाल का Ĥभाव वɮृͬध का बहुत 

मानक बी। को Ǔनधा[ǐरत करने कȧ हाͧलया Ĥवृͪ ƣ कहȣं अͬधक असुरͯ¢त है भावी ǒबĐȧ के संदभ[ मɅ 

अिज[त भूͧ म का बाजार मãूय लेन-देन या अͬधĒहण. उदाहरण के ͧलए, यǑद बाजार मãूय 1992 मɅ 

अͬधĒहȣत भूͧ म का Ǔनधा[रण ͩकया जाना है और यǑद वहाँ है 1991 या 1992 (पूव[) का कोई ǒबĐȧ 

लेनदेन/अͬधĒहण नहȣं है Ĥारंͧभक अͬधसचूना कȧ Ǔतͬथ तक), सबंंͬधत आँकड़े भͪवçय मɅ 

ǒबĐȧ/अͬधĒहण के ͧलए, मान लȣिजए वष[ 1994-95 या 1995-96 को आधार मãूय और बाजार मãूय 

के Ǿप मɅ ͧलया जाता है कȧ दर स ेकटौती करके 1992 वापस काम ͩकया जाता है 10% से 15% 

ĤǓत वष[। यह ͩकतनी दरू तक सुरͯ¢त है? Ǔनàन मɅ स ेएक मãूयांकन का मूलभूत ͧसɮधांत यह है ͩक 

लेनदेन अͬधĒहण थानेदार के बाद के ͧलए नजरअदंाज ͩकया जा सकता है अͬधĒहȣत भूͧ म के बाजार 

मãूय का Ǔनधा[रण, बहुत हȣ समान के Ǿप मɅ अͬधĒहण और पǐरणामी ͪवकास होगा आसपास के ¢ेğɉ 

के समĒ ͪवकास मɅ तेजी लाए ंिजसके पǐरणामèवǾप कȧमतɉ मɅ अचानक या तीĭ उछाल आ जाता है। 

हमɅ करन ेदो वण[न करɅ.  आइए मान लɅ ͩक कोई ͪवकास गǓतͪवͬध नहȣं थी ͩकसी ͪवशेष ¢ेğ मɅ. ऐस े

मɅ बाजार मãूय मɅ बढ़ोतरȣ ¢ेğ धीमा और Ûयूनतम होगा। लेͩ कन अगर उसमɅ कुछ भूͧ म हो ¢ेğ 



 
 

 
 

आवासीय/वाͨणिÏयक/औɮयोͬगक के ͧलए अͬधĒǑहत ͩकया गया है लेआउट, सवाɍगीण ͪवकास होगा और 

मɅ बुǓनयादȣ ढाचं/ेसुͪ वधाओ/ंसुͪ वधाओं मɅ सुधार अगल ेएक या दो साल, िजसके पǐरणामèवǾप आसपास 

ज़मीनɅ और अͬधक मãूयवान हो जाएंगी। भल ेहȣ कोई वाèतͪवक न हो बुǓनयादȣ ढांच ेमɅ सधुार, ¢मता 

और संभावना Ĥèताͪवत आवासीय के कारण सधुार/ वाͨणिÏयक/औɮयोͬगक लेआउट के पǐरणामèवǾप 

उÍच दर ĤाÜत होगी कȧमतɉ मɅ वɮृͬध. पǐरणामèवǾप, यǑद वाͪष[क वɮृͬध होती है इससे पहल ेबाजार 

मãूय 
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लगभग 10% ĤǓत वष[ था अͬधĒहण, भूͧ म के बाजार मãूय मɅ वाͪष[क वɮृͬध अͬधĒहȣत भूͧ म के 

Ǔनकटवतȸ ¢ेğ बहुत अͬधक हो जायɅगे अͬधक, मान लȣिजए 20% से 30%, या इससे भी अͬधक 

ͪवकास/Ĥèताͪवत ͪवकास. इसͧलए, यǑद ͪपछले के संदभ[ मɅ ĤǓतशत जोड़ा जाएगा अͬधĒहण/ǒबĐȧ 

लेनदेन 10% ĤǓत वष[ है बाजार मãूय पर पहंुचन ेके ͧलए ĤǓतशत मɅ कटौती कȧ जाएगी भͪवçय के 

अͬधĒहण/ǒबĐȧ लेनदेन का संदभ[ नहȣं होना चाǑहए ĤǓत वष[ 10% हो, लेͩ कन बहुत अͬधक। का 

ĤǓतशत मानक वɮृͬध अͪवæवसनीय हो जाती है। Ûयायालयɉ को चाǑहए इसͧलए बाजार मãूय के 

Ǔनधा[रण स े बचɅ आगामी/भͪवçय के लेनदेन का सदंभ[। चाहे वह अपǐरहाय[ हो जाता है, इसमɅ अͬधक 

सावधानी बरतनी चाǑहए भͪवçय मɅ लेनदेन के ͧलए ĤाÜत कȧमतɉ को लागू करना। वह बने जैसा भी हो 

सकता है।” 

(102) िजस तरȣके स े राÏय न ेसंर¢ण का चुनाव ͩकया है भूͧ म कȧ संभावनाओं और उपयोग के ͧलए 

चǓुनदंा अͬधसूचनाए ंजारȣ कȧ जाएंगी जबͩक चंडीगढ़ से दरू के Ǒहèसɉ का ͪवकास जारȣ रहेगा यह Ǒदखाने के 

ͧलए ͩक इसमɅ अपार संभावनाए ंहɇ और वह इसका उपयोग अपने ͧलए करना चाहता है ͪवकास, बाद मɅ। 

इसकȧ अनोखी ͪवशेषताएं और तरȣका पंचकुला के ͧलए ͪपसंर आंदोलन ɮवारा ͪवकास ͩकया गया है लोͩकं 

दर मɅ इस Ûयायालय ɮवारा पहले हȣ एक अवसर पर देखा जा चुका है ͧसहं का मामला (सĤुा) िजसमɅ भूͧ म 

का अͬधĒहण ͩकया गया था Ēाम झूरȣवाला, बाना मदनपुर के ͧलए अͬधसूचना Ǒदनांक 04.05.1995 और 

नाडा, िजÛहɉने पंचकुला के ͪवकास मɅ योगदान Ǒदया है शहर जो चंडीगढ़ से काफȧ दरू और नजदȣक थ े



 
 

 
 

घÊगर नदȣ और उस पार भी। संभाåयता पहल ूएक कारक है जो हालांͩक भूͧ म के उपयोग को Úयान मɅ नहȣं 

रखा जाना चाǑहए अͬधǓनयम कȧ धारा 24 के खंड (3) के अनुसार ͪवचार। शीष[ कोट[ ने रघुबंस नारायण 

ͧसहं बनाम यू.पी. सरकार के माÚयम स ेǒबजनौर के कलÈेटर यह माना गया है ͩक ĤगǓत कȧ गǓत और 

Èया अͬधĒǑहत भूͧ म पर इमारतɅ खड़ी कȧ जा सकती हɇ, ये थ ेकुछ तØय िजसे Úयान मɅ रखना जǾरȣ था. 

Ǔनͧम[त भूͧ म और के बीच कȧ दरूȣ जो जमीन अͬधĒहȣत कȧ गई है और पूरȣ तèवीर तैयार कȧ गई है ǐरकाड[ 

पर साêय के अनुसार कारक होना और Èया अͬधĒǑहत भूͧ म कȧ Ǒदशा मɅ पड़ोस का ͪवकास हो रहा था। 

(103) सुरेश कुमार बनाम इàĤूवमɅट Ěèट, भोपाल 9 मɅͪवकͧसत शहरȣ भूͧ म स ेǓनकटता का यह पहल ूऔर 

भवन Ǔनमा[ण Ĥयोजनɉ के ͧलए उपयोग कȧ जाने वालȣ भूͧ म कȧ संभावनाए ँथी ंĤासंͬ गक कारक. इस Ĥकार, 
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बाजार मãूय का आकलन इसी आधार पर ͩकया जाना था ͩक न खरȣदने वाल ेका भला होता है और न 

जमीन के माͧलक का के कारण वाèतͪवक बाजार मãूय स ेवंͬ चत ͩकया जाना चाǑहए ĤÉयात डोमेन का 

ͧसɮधांत. फैसल ेका Ĥासंͬ गक भाग पढ़ता है Ǔनàनानसुार: “9. यह स×य है ͩक अͬधĒहȣत भूͧ म का बाजार 

मãूय होना आवæयक है सहȣ ढंग से Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाए और भुगतान ͩकया जाए ताͩक दोनɉ मɅ से कोई 

भी न हो अͬधĒहणकता[ कȧ ओर से अÛयायपणू[ संवध[न और न हȣ अनुͬचत माͧलक कȧ ओर से अभाव. डॉ. 

ͧसघंवी का तक[  है ͩक संभाͪवत मãूय पर ͪवचार करन ेमɅ असफल होना ͧसɮधांत कȧ ğुǑट है। यह नारायण 

मɅ ĤǓतपाǑदत एक èवीकृत ͧसɮधांत है गजपǓतराज ूबनाम रेव. ͫडͪवजनल ऑͩफसर, एआईआर 1939 पीसी 

98 के संदभ[ मɅ मुआवजा Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाना चाǑहए वह कȧमत िजसकȧ एक इÍछुक ͪवĐेता यथोͬचत 

अप¢ेा कर सकता है इÍछुक Đेता से ĤाÜत करɅ. कȧ अǓनÍछा ͪवĐेता को अपनी जमीन छोड़नी होगी और 

इसकȧ त×काल आवæयकता है, इस ेखरȣदने वाल ेĐेता कȧ भी समान Ǿप से उपे¢ा कȧ जानी चाǑहए। न हȣ 

चाǑहए इस ेमजबूरȣ मɅ काय[ करना माना जाएगा। का मãूय भूͧ म का Đेता के ͧलए मãूय का अनुमान नहȣ ं

लगाया जाना चाǑहए इसका मतलब यह नहȣं है ͩक तØय यह है ͩक कुछ ͪवशेष Đेता दसूरɉ कȧ अप¢ेा भूͧ म 

कȧ अͬधक इÍछा कर सकता है उपे¢ा कȧ गई. हालाँͩक, ͩकसी ͪवशेष Đेता कȧ इÍछा नहȣं उसकȧ मजबूरȣ 

को हमेशा Úयान मɅ रखा जा सकता है इसका Èया मãूय है. ͪवĐेता के ͧलए ͩकसी भावना×मक मãूय कȧ 

आवæयकता है Úयान मɅ नहȣं रखा जाएगा. ͪवĐेता के साथ ऐसा åयवहार ͩकया जाना चाǑहए ͪवĐेता बाजार 



 
 

 
 

मãूय पर बेचने को तैयार है। कȧ धारा 23 भूͧ म अͬधĒहण अͬधǓनयम, 1894, होने वाल ेमामलɉ कȧ गणना 

करता है मुआवजा Ǔनधा[रण मɅ ͪवचार ͩकया गया। होने वाला पहला भूͧ म के बाजार मãूय को Úयान मɅ रखा 

जाता है अनुभाग के अंतग[त अͬधसूचना के Ĥकाशन कȧ Ǔतͬथ 4(1). बाजार मãूय एक इÍछुक ͪवĐेता और 

एक इÍछुक ͪवĐेता का है Đेता. एक इÍछुक ͪवĐेता èवाभाͪवक Ǿप से इसमɅ शाͧमल होगा ऐस ेकारकɉ पर 

ͪवचार करɅ जो मãूय मɅ योगदान दɅग ेउसकȧ भूͧ म का, िजसमɅ उसकȧ अनिज[त वɮृͬध भी शाͧमल है। एक 

इÍछुक Đेता भी कमोबेश उÛहȣं कारकɉ पर ͪवचार करेगा। इसमɅ कई ͪवचारणीय और अकãपनीय कारक हो 

सकते हɇ ऐसा अनुमान या अनुमान काय[। अͬधǓनयम कȧ धारा 24 उन मामलɉ कȧ गणना करता है िजन 

पर Ûयायालय ͪवचार नहȣं करेगा मुआवज़ा Ǔनधा[ǐरत करने मɅ ͪवचार. धारा 25 Ĥदान करता है ͩक मुआवज े 
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कȧ राͧश दȣ गई है Ûयायालय ɮवारा अͬधǓनͨण[त राͧश से कम नहȣं होगी धारा 11 के तहत कलÈेटर। जैसा 

ͩक एन मɅ देखा गया था। गजपǓत राज ू (सĤुा) कभी-कभी, ऐसा होता है ͩक भूͧ म मãूयवान होना कुछ 

असामाÛय है, और यह अɮͪवतीय हो सकता है ͪवशषेताएं, जहा ंतक इसकȧ िèथǓत या इसकȧ ¢मता का 

संबंध है। ऐसे मɅ मामले मɅ अदालत को यथासंभव सवȾƣम पता लगाना होगा इसस ेपहल ेसामĒी जो एक 

इÍछुक ͪवĐेता उͬचत Ǿप स ेकर सकता है ͩकसी इÍछुक Đेता स ेभूͧ म ĤाÜत करने कȧ अप¢ेा करɅ वह 

ͪवशेष िèथǓत और उस ͪवशेष ¢मता के साथ। मौजदूा मामले मɅ भी अͬधĒहȣत भूͧ म का कुछ Ǒहèसा है 

मह×वपूण[ ͪवशेषताए ंǓनगम ¢ेğ के भीतर िèथत हɇ और आवासीय के Ǿप मɅ ͪवकͧसत ͩकये जान ेकȧ इसकȧ 

संभावना ¢ेğ। ऐसी िèथǓत मɅ इसका बाजार मãूय Ǔनधा[ǐरत करन ेमɅ जहा ंबाजार का पया[Üत Ĥ×य¢ Ĥमाण 

नहȣं था कȧमत, Ûयायालय को यथासंभव सवȾƣम सǓुनिæचत करन े कȧ आवæयकता थी इसस े पहल े कȧ 

सामͬĒयɉ स,े एक इÍछुक ͪवĐेता Èया करेगा उͬचत Ǿप स ेएक इÍछुक Đेता स ेĤाÜत करने कȧ अप¢ेा कȧ 

है इस ͪवशेष िèथǓत मɅ और इसके साथ भूͧ म से ͪवशेष ¢मता. यह एक èवीकृत ͧसɮधांत है ͩक भूͧ म का 

मãूयांकन केवल उपयोग के संदभ[ मɅ नहȣं ͩकया जाना चाǑहए जो उस समय डाला गया है िजस समय 

उसका मãूय होना चाǑहए यह Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक धारा के तहत अͬधसूचना कȧ तारȣख यहȣ है 4, 

लेͩ कन यह उस उपयोग के संदभ[ मɅ भी है िजसके ͧलए यह उͬचत है भͪवçय मɅ डालने मɅ स¢म. एक भूͧ म 

जो Ǔनिæचत Ǿप से है या त×काल या यथोͬचत Ǔनकट मɅ उपयोग ͩकए जाने कȧ संभावना है भवन Ǔनमा[ण 



 
 

 
 

Ĥयोजनɉ के ͧलए भͪवçय लेͩ कन जो मãूयाकंन Ǔतͬथ पर बंजर भूͧ म है या इसका उपयोग कृͪष Ĥयोजनɉ के 

ͧलए ͩकया गया है माͧलक, चाहे वह ͩकतना भी इÍछुक ͪवĐेता हो, ऐसा होने कȧ संभावना नहȣं है भूͧ म को 

उसके मãूय पर अपͧशçट या कृͪष के Ǿप मɅ बेचने कȧ सामĒी भूͧ म, जैसा भी मामला हो। इसके उपयोग 

कȧ संभावना Ǔनमा[ण उɮदेæयɉ को Úयान मɅ रखना होगा। हालाँͩक, इसका मãूयांकन इस तरह नहȣं ͩकया 

जाना चाǑहए जैस े ͩक यह पहल ेस ेहȣ था पर बनाया गया है. यह जमीन कȧ संभावनाए ंहɇ, उसकȧ नहȣं 

साकार संभावनाओं पर ͪवचार ͩकया जाना चाǑहए। दसूरे शÞदɉ मɅ भूͧ म का मãूय Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाना 

चाǑहए जǾरȣ नहȣं ͩक यह उसके वत[मान èवभाव के अनुसार हो लेͩ कन रखी गई हो अपने आकष[क और 

लाभĤद तरȣके स ेमाͧलक इसका Ǔनपटान कर सकता है। यह अÍछȤ तरह स ेèथाͪपत है ͩक ͪवशेष, यɮयͪप 

भूͧ म  
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कȧ ĤाकृǓतक अनुकूलनशीलता िजस उɮदेæय के ͧलए इस े ͧलया गया है, वह एक मह×वपूण[ त×व है का 

बाजार मãूय Ǔनधा[ǐरत करने मɅ ͪवचार ͩकया जाता है भूͧ म। ऐसी िèथǓत मɅ जमीन पहल ेस ेहȣ हो सकती है 

यǑद इसका मãूय कृͪष भूͧ म के मãूय स ेअͬधक आंका गया है कोई अÛय ¢मता थी. हालाँͩक, केवल उͬचत 

और उͬचत ¢मताए ंलेͩ कन दरू कȧ कौड़ी और काãपǓनक नहȣं ¢मताओं को Úयान मɅ रखना होगा। स¢ंपे 

मɅ, मɅ भूͧ म के बाजार मãूय का आकलन करने कȧ सभी ¢मताए ँभूͧ म का, और इसके सभी वैध Ĥयोजन 

िजनस ेयह हो सकता है लाग ूͩकया जाना चाǑहए या िजसके ͧलए इस ेअनुकूͧलत ͩकया जा सकता है केवल 

उस िèथǓत पर हȣ ͪवचार नहȣं ͩकया जाता िजसमɅ यह है और इसका उपयोग ͩकया जाता है िजस पर यह 

उस समय èवामी ɮवारा लागू ͩकया जाता है। उͬचत ͧसɮधांत भूͧ म लेने के बाजार मãूय का पता लगाना है 

उस ͪवशेष मãूय पर ͪवचार करɅ जो होना चाǑहए भूͧ म से ĤाÜत ͪवशेष लाभ स ेजुड़ा हुआ: अथा[त,् ͪवकͧसत 

शहरȣकृत ¢ğेɉ स े इसकȧ Ǔनकटता। 10. संभाåयता का मãूय Ǔनधा[ǐरत करना होगा ऐसी सामͬĒयाँ जो 

उपलÞध हɇ और ǒबना ͩकसी लाग-लपेट के उपलÞध हɇ उनकȧ कãपना का, महावीर Ĥसाद संतुका बनाम 

कलÈेटर मामले मɅ, कटक, 1987(1) एससीसी 587 ǐरकॉड[ पर साêय यहȣ था भूͧ म का उपयोग कृͪष 

Ĥयोजनɉ के ͧलए ͩकया जा रहा था लेͩ कन यह था यह गैर-कृͪष Ĥयोजनɉ के ͧलए उपयÈुत था और इसमɅ 



 
 

 
 

इसकȧ संभावनाए ँथी, कारक के Ǿप मɅ भͪवçय मɅ उपयोग y या Ǔनमा[ण èथल और उस पर पड़ोसी ¢ğेɉ का 

औɮयोगीकरण, कȧमतɅ इसमɅ जबरदèत वɮृͬध हुई, और यह पहल,ू यह माना गया, हो सकता है मुआवज़ा 

तय करने मɅ इसे नज़रअंदाज़ न ͩकया जाए।” 

(104) वत[मान मामल ेमɅ, अͬधĒहण वष[ 1997 के हɇ 1999 तक और भèूवामी अभी भी पया[Üत मुआवज े

कȧ मांग कर रहे थ ेजो उÛहɅ बार-बार बूदं-बूदं करके ͧमल रहा है इस तØय के बावजूद ͩक भूͧ म मɅ होने कȧ 

पूरȣ संभावना थी, ǐरमांड ͧलया गया शहरȣकृत. इसͧलए, उधो दास बनाम मɅ Ǔनधा[ǐरत ͧसɮधांत हǐरयाणा 

राÏय 10 का भुगतान करने मɅ भूͧ मका Ǔनभाएगा मुआवज़ ेपर अभी भी भèूवाͧमयɉ और राÏय ɮवारा ͪववाद 

चल रहा है, लगभग 20 वषɟ तक. फैसले का Ĥासंͬ गक भाग इस Ĥकार है: “17. भूͧ म को मई 1990 मɅ 

अͬधĒहण के ͧलए अͬधसूͬचत ͩकया गया था कलÈेटर ने मई 1993 मɅ एक राͧश Ĥदान करते हुए अपना 
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पुरèकार Ĥदान ͩकया ǽ. 2,00,000/- ĤǓत एकड़। संदभ[ Ûयायालय अपन ेपुरèकार से Ǒदनांक जनवरȣ 2001 

ने मुआवजा बढ़ाकर 125 ǽपये कर Ǒदया ईसीई के पीछे सड़क कȧ भूͧ म के ͧलए ĤǓत वग[ ग फैÈĚȣ और 

उसके साथ लगती जमीन के ͧलए 150 ǽपये ĤǓत वग[ गज सड़क जो 6,05,000/- ǽपये और 7,26,000/- 

ǽपये आएगी। Đमशः भूͧ म के दो टुकड़ɉ के ͧलए। ये अपने आप मɅ बहुत बड़ी बात है कलÈेटर पुरèकार कȧ 

तुलना मɅ वɮृͬध। उÍच Ûयायालय मɅ 24 ͧसतàबर 2007 के Ǔनण[य ɮवारा Ĥथम अपील दोनɉ Įेͨणयɉ के 

ͧलए मुआवजा बढ़ाकर 135 ǽपये कर Ǒदया और 160 Đमशः यह ǽ.6,53,400/- हो गया 7,74,400/ ǽ. 

दसूरे शÞदɉ मɅ यहȣ मुआवज़ा है, िजसे कलÈेटर ɮवारा सàमाǓनत ͩकया जाना चाǑहए था 12 मई 1993 को 

उनके पुरèकार का समय। हालाँͩक, के पǐरणामèवǾप पहलȣ बार भूͧ म èवामी के पास आये हाई कोट[ के 

फैसल ेको चुनौती दȣ गई है यह अपील; दसूरे शÞदɉ मɅ, कȧ तारȣख स ेपूरे 17 वष[ धारा 4 के अंतग[त 

अͬधसूचना एवं Ǒदनांक स े14 वष[ कलÈेटर का अवाड[ ͩकस Ǒदनांक को कÞज़ा हैज़मीन ज़मींदार स ेल ेलȣ 

गई होगी। 18. Ǔनèसंदेह, अͬधǓनयम के भुगतान का भी Ĥावधान है सोलǑेटयम, Þयाज और एक अǓतǐरÈत 

राͧश लेͩ कन हम हɇ राय, और यह सामाÛय £ान है, ͩक ये भी भुगतान भारȣ वɮृͬध के अनुǾप नहȣं है भारत 

के कई Ǒहèसɉ मɅ कȧमतɅ, और Ǔनिæचत Ǿप स ेउƣर मɅ भारत, ज़मीन कȧ कȧमत मɅ और इसकȧ पूरȣ भरपाई 

नहȣं कर सकता भूͧ म का अͬधĒहण एव ंमुआवज ेका भुगतान बूदंɉ मɅ. Ûयायालयɉ न ेजो 12% ĤǓत वष[ कȧ 



 
 

 
 

वɮृͬध कȧ है  मुआवज़ ेके मामलɉ मɅ अÈसर मुिæकल से हȣ पया[Üत पाया जाता है उन भ-ूèवाͧमयɉ के साथ 

Ûयाय करता है िजनकȧ जमीनɅ हɇ ÛयाǓयक नोǑटस के Ǿप मɅ ĤाÜत तØय यह माना जा सकता है ͩक वɮृͬध 

ĤǓत वष[ 10 या 12 या 15% नहȣं बिãक Ĥायः तक होती है भूͧ म के ͧलए 100% ĤǓत वष[ जो होने कȧ 

संभावना है शहरȣकरण और åयावसायीकरण जैस े ͩक वत[मान मामल ेमɅ। जो भी हो, हमɅ यह मान लेना 

चाǑहए ͩक जमींदार थ ेपर उÍच Ûयायालय ɮवारा Ǔनधा[ǐरत मुआवज ेका हकदार है कलÈेटर के पुरèकार कȧ 

तारȣख और यह राͧश थी उÈत Ǔतͬथ को भèूवाͧमयɉ को उपलÞध करा Ǒदया गया है उनके ͧलए अपना 

पुनवा[स करना संभव होता ͩकसी अÛय èथान पर जोत. यह अßयास ͩकया गया है का भुगतान साधारण 

कारण से परािजत हुआ मआुवज़ा लगभग दो दशकɉ मɅ फैलाया गया है।  

 

 

966 

 

(105) पǐरणामèवǾप, एक बार जो भूͧ म ͩकनारे िèथत थी एक आवासीय बãेट और गैर-कृͪष जैसे उपयोग 

के ͧलए स¢म था उɮदेæय, इस ेआवæयक Ǿप से गैर-कृͪष भूͧ म के Ǿप मɅ माना जाना चाǑहए मुआवज़ ेका 

Ǔनधा[रण. जमीन का जो èथान था इस Ĥकार, दो Ĥमुख शहरȣ ¢ेğɉ के बीच िèथत ¢ेğ को उजागर ͩकया 

जा सकता है और, इसͧलए, यह सुरͯ¢त Ǿप स ेǓनçकष[ Ǔनकाला जा सकता है ͩक यह शहरȣकरण योÊय 

भूͧ म थी सभी बǓुनयादȣ ढांच ेतक पहंुच के साथ ͪवकͧसत गांवɉ के पास िèथत है सुͪ वधाएँ। अंजनी मोल ूके 

फैसल ेपर भरोसा ͩकया जा सकता है देसाई बनाम गोवा राÏय और अÛय11 िजसके बाद ͩकया गया शीष[ 

Ûयायालय मɅ ͪवशेष भूͧ म अͬधĒहण अͬधकारȣ और अÛय बनाम एम.के रफȧक साहब12 इस पहल ूके संबंध 

मɅ, िजस ेरखा जाना है मन मɅ। 

(106) राÏय वकȧल के तकɟ को पूरा करने के ͧलए इस तØय के आधार पर एक समान मुआवजा नहȣ ं

Ǒदया जाना चाǑहए गाँव भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧ म बेहतर िèथत थी और थोक मɅ थी सकेतड़ी कȧ भूͧ म मɅ 747 

एकड़ भूͧ म शाͧमल थी 140 एकड़ कȧ तुलना मɅ अͬधĒहण कर ͧलया गया है, इस Ûयायालय को रोकने कȧ 

आवæयकता नहȣं है लंबे समय तक के ͧलए। इस Ûयायालय ने भूͧ म के èथान कȧ जांच कȧ है। यह होना हȣ 

है भɇसा ǑटÞबा कȧ भूͧ म कȧ संभावनाओ ंको देखा और Úयान मɅ रखाहालाँͩ क यह पंचकुला कȧ ͪवकͧसत 

संपͪƣ के  करȣब है, लेͩ कन इसकȧ अपनी ͪवͧशçटता है फायदे लेͩ कन दसूरȣ तरफ Ēाम सकेतड़ी कȧ जमीन  



 
 

 
 

का एक और फायदा है अनोखा लाभ, इस हद तक ͩक यह सटा हुआ और सटा हुआ है चंडीगढ़ और गांव 

ͩकशनगढ़ के बगल मɅ। के ͧसɮधांत एक समान मुआवज़ ेका Ǔनधा[रण सवȾÍच Ûयायालय ɮवारा ͩकया गया 

हǐरɮवार ͪवकास Ĥाͬधकरण, हǐरɮवार बनाम रघुबीर ͧसहं और अÛय13 मɮुदा यह है ͩक बेिãटंग Ĥणालȣ 

अपनाई जानी चाǑहए या नहȣं बाजार मãूय का आकलन करत ेसमय, मɮुदा और Ĥासंͬ गक Ǒहèसा था के 

अंतग[त पढ़ता है:  

    “6. सवाल यह है ͩक Èया जमीनɅ अͬधĒहȣत कȧ जानी हɇ एक हȣ दर पर समान Ǿप से मãूयांͩकत, 

या चाहे अलग-अलग अͬधĒहȣत भूͧ म के ¢ğेɉ का मãूय अलग-अलग होना चाǑहए दरɅ, अिज[त भूͧ म कȧ 

सीमा पर Ǔनभ[र करती हɇ èथान, पहंुच माग[/मÉुय सड़क/राजमाग[ से Ǔनकटता या ͩकसी शहर/कèब/ेगांव और 

अÛय Ĥासंͬ गक पǐरिèथǓतयɉ के ͧलए। हम इसका उदाहरण दे सकते हɇ: 
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(ए) जब भूͧ म कȧ एक छोटȣ और कॉàपÈैट सीमा का अͬधĒहण ͩकया जाता है और पूरा ¢ेğ समान Ǿप स े

िèथत है, यह होगा अͬधĒहȣत भूͧ म का मãूय Ǔनधा[रण एक हȣ दर पर करना उͬचत है दर। 

(बी) यǑद कुछ भूͧ मयɉ के साथ भूͧ म का एक बड़ा Ǒहèसा अͬधĒǑहत ͩकया जाता है मÉुय सड़क या राçĚȣय 

राजमाग[ और अÛय भूͧ म का सामना करना पड़ रहा है आंतǐरक भाग मɅ होने के कारण, सामाÛय ĤͩĐया 

का मãूय Ǔनधा[रण करना है मÉुय सड़क से सटȣ जमीनɅ ऊंची दर पर और आंतǐरक भूͧ म, जहा ंसड़क तक 

पहंुच नहȣं है, कम दर पर। 

  (सी) जहा ंए के बाहरȣ इलाके मɅ भूͧ म का एक बहुत बड़ा Ǒहèसा है शहर का अͬधĒहण कर ͧलया गया है, 

अͬधĒǑहत भूͧ म का एक छोर सटा हुआ है शहर कȧ सीमा, दसूरा छोर दो स ेतीन है ͩकलोमीटर दरू, जाǑहर 

है, िजस रेक के ͧलए अपनाया जाता है भूͧ म के ͧलए शहर के Ǔनकटतम भूͧ म को गोद नहȣं ͧलया जा 

सकता जो शहर स ेकाफȧ दरू है. ऐसी िèथǓत मɅ, िजस ेबेिãटंग ͪवͬध के Ǿप मɅ जाना जाता है उस ेअपनाया 

जाता है और बãेट या शहर कȧ सीमा स ेसटȣ पɪटȣ को सबस ेऊंचा दजा[ Ǒदया जाएगा मãूय, सबसे कम 

बãेट को सबस ेकम दर स ेसàमाǓनत ͩकया जाएगा बीच मɅ पड़ने वालȣ भूͧ म कȧ बãेट/पɪǑटयां Ĥदान कȧ 

जाएंगी दरɉ को धीरे-धीरे उÍचतम स ेǓनàनतम कȧ ओर कम करना। 



 
 

 
 

(डी) जहां एक स ेलेकर ǒğÏया तक कȧ भूͧ म का एक बहुत बड़ा Ǒहèसा है दो ͩकलोमीटर अͬधĒहȣत है, 

लेͩ कन पूरȣ जमीन अͬधĒहȣत है ͩकसी कèब ेया शहर कȧ सीमा से बहुत दरू, ǒबना ͩकसी ͪवशेष के मÉुय 

सड़क तक पहंुच हो, तो पूरȣ जमीन का अवाड[ देना तक[ संगत है, एक समान दर. तØय यह है ͩक एक के 

बीच कȧ दरूȣ अͬधĒहȣत भूͧ मयɉ मɅ ͩकसी अÛय ǒबदं ुकȧ ओर इंͬगत करɅ, उतना हȣ हो सकता है Èयɉͩक दो 

स ेतीन ͩकलोमीटर स ेकोई फक[  नहȣं पड़ेगा”  

(107) इस Ûयायालय कȧ सुͪ वचाǐरत राय मɅ, बेिãटंग Įेणी-सी के तहत Ĥèताͪवत ͪवͬध, लागू होगी तØय 

एव ं पǐरिèथǓतया,ँ चूंͩ क अͬधĒहȣत भूͧ म का एक छोर करȣब है चंडीगढ़ ¢ेğ के बाहरȣ इलाके को मͨण 

माजरा के नाम से जाना जाता है जबͩक दसूरा यह Ǒहèसा सुखना झील के करȣब आता है, जो बहुत सुंदर 

Ǒदखती है चंडीगढ़. सकेतरȣ कȧ उÈत भूͧ म कȧ ऐसी संभावना, जो चंडीगढ़ के उƣर-पूवȸ छोर पर िèथत है 

और इसͧलए, नहȣं हो सकता भले हȣ यह भɇसा ǑटÞबा स ेअͬधक दरू हो, लेͩ कन नज़र नहȣं हटेगी लेͩ कन  
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तुलना मɅ, चंडीगढ़ और इसके पॉश उƣरȣ ¢ेğɉ के करȣब है गांव भɇसा ǑटÞबा को. इसͧलए, उसी के ͧलए 

अͬधĒहण ͩकया जा रहा है आवासीय एव ंवाͨणिÏयक ¢ेğɉ के ͪवकास का उɮदेæय मनसा देवी कॉàÜलÈेस के 

1,2,3,5-ए,5 बी और 6 का अलग-अलग रेट मुआवजा केवल भɇसा कȧ भूͧ म के ͧलए Ǒदया जाना चाǑहए 

ǑटÞबा जो रेलव ेलाइन के उस पार और अͬधक कȧ ओर पड़ता है मनी माजरा मोटर माकȶ ट और फन का 

ͪवकͧसत Ǒहèसा ǐरपिÞलक/Ǒढãलɉ कॉàÜलÈेस। इसͧलए, यह Ûयायालय अनुदान देगा गांव भɇसा ǑटÞबा कȧ 

जमीन का अǓतǐरÈत मुआवजा जो है मनीमाजरा के साथ लगते और इसका कोई नुकसान नहȣं है रेलव े

लाइन, जो एक मानव Ǔनͧम[त बाधा है, Èयɉͩक इस े पार नहȣं ͩकया जा सकता है ǓनǑद[çट ǒबदंओु ं को 

छोड़कर। अͬधĒहण के समय, यह केवल हो सकता है एक मानवयुÈत रेलवे Đॉͧसगं के माÚयम स ेपहंुचा 

जा सकता है, जो अब हो गया है एक अंडर-पास मɅ पǐरवǓत[त कर Ǒदया गया, जो ͩक पीडÞल-ू11, सुरलेख 

ͧसहं कȧ िजरह से èपçट होगा, जो साêय के ͧलए Ĥèतुत ͩकया गया है। अͬधसूचना Ǒदनाकं 16.03.1999. 

इस Ĥकार, भूͧ म कȧ ¢मता थी एक बार Ǔनमा[ण हो जाने के बाद इस ेसरकार ɮवारा भी माÛयता दȣ गई 

रेलवे लाइन के उÈत अवरोध को पार करने और जुड़न ेके ͧलए अंडर पास बनाया जाएगा भɇसा ǑटÞबा का 

दसूरा भाग और माता मनसा देवी मǑंदर और इस ेमÉुय सड़क और राजमाग[ स ेआसान पहंुच Ĥदान करना 



 
 

 
 

चंडीगढ़ स ेͧशमला तक. अͬधसूचना के ͧलए बाजार मãूय का आकलन करन ेका तक[  Ǒदनांक 29.09.1997 

(108) भूͧ म के èथान कȧ ͪवͧशçटता Úयान देने योÊय है साइट-योजनाओं स ेभी िजÛहɅ अब ǐरकॉड[ पर 

लाया गया है Exs.PW11/A, PW11/C, PW14/A और PW14/B। इसमɅ कोई ͪववाद नहȣं है ͩक यह माता 

मनसा देवी मǑंदर के पीछे जमीन Ǔछपी हुई है। èथान, इस Ĥकार, एक गǓतरोध पर है और इसका एकमाğ 

लाभ यहȣ है अͬधĒहण का अͬधकार यह था ͩक यह र¢ा ¢ğे से सटा हुआ था चंडीमǑंदर सÛैय èटेशन के 

Ǿप मɅ जाना जाता है और इस Ǒहèस ेतक पहंुच है चांद के दसूरȣ तरफ से मɇ मǑंदर ĤǓतबंͬधत है. एकमाğ 

Ǻिçटकोण माता मनसा देवी मǑंदर स ेथा जो ͩक एक èथान पर भी था1 ͩकमी कȧ काफȧ दरूȣ. अͬधĒहण के 

समय जमीन भी िजसके कारण रेलव े Ěैक के उƣरȣ ͩकनारे पर ͬगर गया यह भाग और मǑंदर तक भी 

मानवयुÈत रेलव ेथा पार करना. अत: अͬधĒहण के समय संभावना के बारे मɅ नहȣं कहा जा सकता ͩकसी 

भी तरह से असाधारण होना। यह èथाͪपत ͧसɮधांत है ͩक जमीन करȣब आनी चाǑहए ͪवकͧसत Ǒहèस ेको  
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इसके कारण हमेशा अͬधक मãूय ͧमलता है आवासीय और वाͨणिÏयक उɮदेæयɉ के ͧलए ͪवकͧसत कȧ जाने 

वालȣ ¢मता। Exs.P4 और P5 (Ex.P10/B) आबादȣ के ठȤक बगल मɅ िèथत हɇ भɇसा ǑटÞबा और इसͧलए, 

बहुत अͬधक मãूय का होगा।  पैरा सÉंया 38 और 39 मɅ चाट[ यह दशा[एगा ͩक Exs.P2 स ेP4 तक हɇ 

एक समान बɇड-ͪवɬथ 846 ǽपये से लेकर 916/- ǽपये तक है अĤैल का एक हȣ महȣना और यǑद Exs.P2 

स े P4 का औसत ͧलया जाए, तो यह 890/- ǽपये ĤǓत वग[ गज होगा। उस पर भी कट लगता है 

अͬधरोͪपत ͩकया जाएगा Èयɉͩक अͬधĒहȣत भूͧ म 5 एकड़ 4 कनाल और 3 है माला[स और संभाͪवत Ǿप स े

Exs.P2 स ेP4 के Ǿप मɅ िèथत नहȣं है। संदभ[ Ûयायालय नखा नाजरȣ पर भी सहȣ ढंग से भरोसा ͩकया 

था जो आगे भी जारȣ है Ǒदखाए ँͩक Exs.P7 से P9 का èथान जो बेचा गया था Ǔनगम/हाउͧसगं सोसायटȣ 

काफȧ दरूȣ पर थीं। उदाहरण.पी8 जो अͬधĒहȣत भूͧ म के करȣब भी है, उसका मãूय भी कȧ सीमा मɅ है, ĤǓत 

एकड़ 12 लाख ǽपये और इसͧलए, इसमɅ काफȧ योÊयता है भारत संघ के वकȧल कȧ दलȣल. 

(109) इस Ĥकार, इस Ûयायालय कȧ राय है ͩक जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है मेजर जनरल कͪपल 

मेहरा बनाम भारत संघ14 मɅ सवȾÍच Ûयायालय जहा ंǒबĐȧ के उदाहरण हɇ वहा ंऔसत का सहारा ͧलया जा 

सकता है संकȧण[ बɇड-ͪवɬथ और तØय यह है ͩक ǒबĐȧ काय[ (Exs.P2 स ेP4) कȧ सीमा होती है ǒबĐȧ कȧ 



 
 

 
 

तुलना मɅ ǽ.846/- से ǽ.916/- ĤǓत वग[ गज के बीच काय[ (Exs.P5 और P10/C) िजसमɅ बाजार मãूय  

दोगुना हो गया है 4 महȣने कȧ अवͬध के भीतर, राͧश 1653-1984/- ĤǓत वग[ गज होगी। उÈत ǒबĐȧ 

उदाहरण 3 मरला और 1 के छोटे भूखंडɉ के भी हɇ तुलना मɅ माला[ और इसͧलए, इसके ͧलए नजरअंदाज 

ͩकए जाने योÊय हɇ उɮदेæय। इसी तरह इस तØय के कारण भी ͩक ͪवĐेताओं/ͪवĐेताओं के पास था 1 मरला 

के ͪवĐय ͪवलखे Ǒदनांक 27.08.1997 को छोड़कर इसकȧ जांच नहȣं कȧ गई उÈत ͪवĐय कायɟ को साǒबत 

करɅ और उÍचतर शाͧसत ͪवͧशçट ͪवशेषताओं के संबंध मɅ खुद को िजरह के ͧलए Ĥèतुत करɅ दर हालांͩक 

अͬधǓनयम कȧ धारा 51ए के तहत, उÈत ǒबĐȧ कायɟ पर ͪवचार ͩकया जा सकता है। हालाँͩक, सीमɅट 

कॉरपोरेशन ऑफ इंͫडया ͧलͧमटेड बनाम पǐूरया15 मɅ शीष[ Ûयायालय कȧ संवैधाǓनक पीठ न ेमाना है ͩक 

Ûयायालय ͪवͧभÛन कारकɉ पर ͪवचार कर सकता है ͩक उस ेउÈत ǒबĐȧ कायɟ पर भरोसा Èयɉ नहȣं करना 

चाǑहए। 
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(110) एक मरला भूͧ म का ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनाकं 27.08.1997 इस तØय के कारण ͩक ǽ. 60,000/- 

èवीकार ͩकए जाने योÊय नहȣं है ¢ेğ छोटा है और दसूरȣ बात यह ͩक यह वाèतͪवक ǒबĐȧ नहȣं लगती है 

लेन-देन के Ǿप मɅ बाजार मãूय मɅ काफȧ अंतर और उसस ेअͬधक है 4 महȣने के भीतर ǓनçपाǑदत अÛय 

ǒबĐȧ कायɟ को दोगुना करɅ और संदभ[ Ûयायालय ɮवारा पहल े के अवसर पर Ǒदए गए कारण यह थ े

Ǒदखावटȣ लेनदेन को ͩकसी भी तरह से अनुͬचत नहȣं ठहराया जा सकता। वह था ठȤक हȣ देखा ͩक 

अͬधĒहȣत भूͧ म के एक भाग का ͪवĐय पğ था सुभाषचंदर का, दावदेार दसूरे Ǒहèस ेका माͧलक है जमीन 

और उसे इतनी छोटȣ जमीन खरȣदने कȧ Èया जǾरत थी, ज़मीन का एक Ǒहèसा जबͩक वह पहल ेस ेहȣ 

ज़मीन के एक बड़ े Ǒहèस ेका माͧलक था। यह बाजार मãूय मɅ उछाल को Úयान मɅ रखते हुए èपçट है 

इसͧलए उÈत ǒबĐȧ लेनदेन पर ͪवचार नहȣं ͩकया जा सकता औसत Ǔनकालने के ͧलए यह तयशुदा ͧसɮधांत 

है ͩक केवल Ĥामाͨणकता वाèतͪवक ǒबĐȧ लेनदेन को Úयान मɅ रखा जाना चाǑहए। 

(111) उपरोÈत कारकɉ को Úयान मɅ रखते हुए, यह Ûयायालय है राय है ͩक Exs.P2 स ेP4 का औसत 

लेना, जो ǒबĐȧ के उदाहरण हɇ भɇसा ǑटÞबा कȧ आबादȣ के नजदȣक सुरͯ¢त रहेगा तरȣका। पǐरणामèवǾप, 

आधार मãूय 890/- Ǿपये ĤǓत वग[ गज मानते हुए, इस Ûयायालय कȧ राय है ͩक 30% कटौती लागू कȧ 



 
 

 
 

जानी चाǑहए ǒबĐȧ उदाहरणɉ कȧ छोटȣता के कारण जो बीच मɅ हɇ, जो जमीन है उसके मुकाबले 4 मरला से 

12 मरला अͬधĒहȣत ͩकया गया है, जो 5 एकड़ से अͬधक है। इसी तरह ͪवकास मɅ 30% कȧ कटौती कȧ 

गई है, लाल मɅ शीष[ Ûयायालय ɮवारा Ǔनधा[ǐरत कानून के मɮदेनजर रखा जाएगा चंद बनाम भारत संघ16 

िजसमɅ 40% कटौती लागू कȧ गई थी उÍच Ûयायालय ɮवारा लागू कटौती को 60% स ेघटाकर 70% कर 

Ǒदया गया। फैसल ेका Ĥासंͬ गक भाग इस Ĥकार है: “34. लेͩ कन जब ऐस ेछोटे भूखंडɉ का बाजार मãूय तय 

होता है या बाजार Ǔनधा[रण के ͧलए गैर-कृͪष Ĥयोजनɉ को आधार बनाया जाता है कृͪष भूͧ म के बड़े भूभाग 

का मãूय Ǔनधा[रण करना आवæयक है 'ͪवकास' कारक के ĤǓत उͬचत कटौती। सबूत दशा[ता है ͩक अͬधĒहȣत 

भूͧ म Ĥासंͬ गक समय (1981) मɅ एक Ēामीण ¢ेğ मɅ थी Ǒदãलȣ के बाहरȣ इलाके मɅ िèथत ¢ेğ, जहा ं

आसपास कȧ सड़कɅ  और सेवाए ंउपलÞध हɇ। दरअसल Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम, कुछ हȣ महȣनɉ बाद अͬधĒहण, 

धारा के तहत Ǒदनांक 23/4/1982 को एक अͬधसूचना जारȣ कȧ गई Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम अͬधǓनयम, 1957  
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के 507 (ए) मɅ ǐरठाला घोͪषत ͩकया गया है, Ǒदãलȣ का उƣरȣ ¢ेğ Ēामीण ¢ğे नहȣं रहेगा। अपीलकता[ओं 

ने यह Ǒदखाने के ͧलए साêय भी Ǒदए हɇ ͩक अͬधĒǑहत भूͧ म ऐस े¢ğे मɅ िèथत थे जहा ं ͪवकास कȧ 

संभावना है आवासीय उपयोग. Ǒदãलȣ का नीǓतगत संकãप Ǒदनाकं 27.12.1980 जोन H7 और H8 के 

ͪवकास के संबंध मɅ ͪवकास Ĥाͬधकरण (रोǑहणी योजना) उƣर-पिæचमी Ǒदãलȣ मɅ यह ¢ेğ दशा[ता है तीĭ 

शहरȣ ͪवकास के ͧलए Ǔनधा[ǐरत। कुछ सुͪ वधाए ंजैसे सड़क, पानी, इलाके मɅ ǒबजलȣ सीͧमत तरȣके स ेपहंुची 

थी. इसͧलए ͪवकास के ͧलए उͬचत कटौती, केवल 40% होनी चाǑहए 60% से 70% के उÍच मानक 

ĤǓतशत के बजाय।” 

(112) इसी Ĥकार, ǒğशला जैन और अÛय बनाम राÏय मɅ उƣराँचल तथा अÛय17 मɅ उÈत ͧसɮधाÛत का 

पालन ͩकया गया विãलयाàमल और अÛय बनाम ͪवशेष तहसीलदार (भूͧ म अͬधĒहण) और अÛय18 ͪवकास 

कȧ Ǒदशा मɅ 40% कटौती को घटाकर 1/3 कर Ǒदया गया, पर ͪवकास शãुक का Ǒहसाब. 

(113) भारत संघ बनाम ɮयागाला देवàमा  मɅ 50%, 25% कटौती के मुकाबले ͪवकास शãुक मɅ कटौती 

बहाल कर दȣ गई जो ͩक उÍच Ûयायालय ɮवारा इस तØय के आधार पर लगाया गया था ͩक ǒबĐȧ के 

उदाहरण भूͧ म के छोटे टुकड़ɉ स ेसंबंͬ धत थे। का Ĥासंͬ गक भाग Ǔनण[य इस Ĥकार है: 



 
 

 
 

   “23) उपरोÈत ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखते हुए, जब हम मामल ेके तØयɉ पर Úयान देते हɇ, तो हम 

पाते हɇ सबस ेपहले, Ĥæन मɅ अͬधĒǑहत भूͧ म एक है, भूͧ म का बड़ा Ǒहèसा (लगभग 101 एकड़); दसूरे, ऐसा 

नहȣं है पूण[ ͪवकͧसत; तीसरा, उƣरदाता (ज़मीदंार) बड़ ेस ेसंबंͬ धत कोई अनुकरणीय ͪवĐय ͪवलेख दाͨखल 

नहȣं ͩकया है बाजार मãूय को साǒबत करने के ͧलए जमीन के टुकड़े एकड़ मɅ बचे ेगए अिज[त भूͧ म; चौथा, 

िजस उदाहरण पर उÛहɉने भरोसा ͩकया उƣरदाता, ͪवशेष Ǿप स ेEx.P18 बहुत छोटे टुकड़ɉ स ेसंबंͬ धत हɇ 

भूͧ म का (19 गुंटा); पाँचवी,ं तीन ͪवͧशçट ͪवशेषताए ं ͪवĐय पğ मɅ भूͧ म मɅ पाए गए नोǑटस (उदा.पी18) 

मौजूद नहȣं हɇ अͬधĒहȣत भूͧ म.  

   24) यह उपरोÈत कारणɉ स ेथा, हमारे यहाँ राय, संदभ[ Ûयायालय बनाने मɅ उͬचत था 50% कȧ कटौती 

वाडɟ स ेͪवकासा×मक शãुक बाजार मãूय. हमारȣ राय मɅ, उÍच Ûयायालय ने ऐसा नहȣं ͩकया Èयɉ और ͩकस 
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बारे मɅ कोई उͬचत कारण बताएं आधार पर कटौती करना उͬचत समझा ͪवकासा×मक शãुक 50% के èथान 

पर 25% कȧ दर से। 

(114) ͪवɪठल राव और अÛय बनाम ͪवशेष भूͧ म मɅ शीष[ अदालत न ेअͬधĒहण अͬधकारȣ20 को ǒबĐȧ पर 

कटौती करने का आदेश Ǒदया इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए उदाहरण 10-86% तक जा सकते हɇ भूͧ म 

के टुकड़ɉ और उस ͪवकास को Úयान मɅ रखा गया था कट भी लगाना पड़ा. फैसल ेका Ĥासंͬ गक भाग इस 

Ĥकार है अंतग[त: 

“28) इन ͧसɮधांतɉ को हमशेा Úयान मɅ रखा जाता है अिज[त वèतु का बाजार मãूय Ǔनधा[ǐरत करते समय 

Ûयायालय भूͧ म (भारत संघ बनाम राज कुमार बाघल भी देखɅ)। ͧसहं (मतृ) कानूनी ĤǓतǓनͬधयɉ और अÛय 

के माÚयम से। 29) इन ͧसɮधांतɉ के अलावा, यह Ûयायालय कई मɅ स×य का Ǔनधा[रण करते समय मामलɉ 

ने यह भी Ǔनधा[ǐरत ͩकया है अͬधĒहȣत भूͧ म का बाजार मãूय और ͪवशेष Ǿप स ेजब अͬधĒहȣत भूͧ म 

अͪवकͧसत भूͧ म का एक बड़ा Ǒहèसा है, यह उͬचत है और उͬचत कटौती करना उͬचत है अͬधĒहȣत भूͧ म 

के ͪवकास हेत ुåयय. यह भी हो चुका है, लगातार यह माना जाता रहा ͩक कटौती ͩकतन ेĤǓतशत पर हुई 

10% से 86% तक ͧभÛन बनाया जाना चाǑहए और, इसͧलए, कȧ ĤकृǓत को Úयान मɅ रखते हुए कटौती कȧ 

जानी चाǑहए भूͧ म, अͬधĒहण के तहत ¢ğे, Èया भूͧ म ͪवकͧसत कȧ गई है या नहȣं और, यǑद हा,ं तो ͩकस 



 
 

 
 

हद तक, अͬधĒहण का उɮदेæय, इ×याǑद। यह भी माना गया है ͩक बाजार का Ǔनधा[रण करते समय भूͧ म 

के बड़ ेटुकड़े का मãूय, छोटे टुकड़े का मãूय भूͧ म का उͬचत Ǔनधा[रण कर इस पर ͪवचार ͩकया जा सकता 

है भूͧ मयɉ के मãूय मɅ कटौती और जब ǒबĐȧ ͪवलखे भूͧ म का बड़ा टुकड़ा उपलÞध नहȣं है। इस Ûयायालय 

ने भी Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक Ûयायालय को भी इस पर ͪवचार करना चाǑहए अÛय से अलग अͬधĒहȣत 

भूͧ म कȧ ¢मता Ĥासंͬ गक ͪवचार. इस Ûयायालय न ेभी इस ेमाÛयता दȣ है Ûयायालय हमेशा उͬचत माğा मɅ 

आवेदन कर सकते हɇ, एक उͬचत और ठȤक करने के ͧलए इिÈवटȣ को संतुͧलत करने के ͧलए अनुमान 

लगाना नीच ेǓनǑद[çट मापदंडɉ के संदभ[ मɅ उͬचत बाजार मãूय अͬधǓनयम कȧ धारा 23. (ǒğशला जैन एवं 

अÛय बनाम देखɅ उƣरांचल राÏय एव ंअÛय, (2011) 6 एससीसी 47) 

30) उपरोÈत ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखते हुए जब हम मामले के मौजूदा तØयɉ पर Úयान देते हɇ, हमɅ यह 

पता चलता है सबस ेपहल,े Ĥæन मɅ अͬधĒहȣत भूͧ म का एक बड़ा Ǒहèसा है भूͧ म (लगभग 30 एकड़); दसूरा,  
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का उɮदेæय अͬधĒहण "पनुवा[स कɅ ġ कȧ èथापना" है; तीसरा, यह नगरपाͧलका सीमा के भीतर िèथत है; 

चौथा, इसका एक ͩकनारा मÉुय िजला सड़क (एमडीआर) स ेसटा हुआ है; पाँचवɅ, यह पूण[तः ͪवकͧसत नहȣ ं

है; छठा, कुछ इमारतɅ इसके Ǔनकट हȣ आ गये हɇ; सातवɅ, अपीलकता[ओं (भूͧ म माͧलकɉ) न ेǒबĐȧ का कोई 

उदाहरण दाͨखल नहȣं ͩकया है साǒबत करन ेके ͧलए एकड़ मɅ बचेी गई भूͧ म के बड़े टुकड़े से संबंͬ धत काय[ 

अिज[त भूͧ म का बाजार मãूय; आठवɅ, सारȣ ǒबĐȧ अपीलकता[ओं ɮवारा िजन कायɟ पर भरोसा ͩकया गया है 

व ेबहुत छोटे Ǒहèस ेस ेसंबंͬ धत हɇ भूͧ म का ¢ेğफल जसै,े 25x55 फȧट, 40x20 फȧट, 40x40 फȧट, 12x45 

फȧट, 30x40 फȧट, 12x45 फȧट, 60x60 फȧट, 10x65 फȧट, 50x65 फȧट, 40x65 फȧट। और 29x49 

फȧट. जबͩक भूͧ म का अͬधĒहण ͩकया गया, जैसा ͩक बताया गया है ऊपर, काफȧ बड़ा है (30 एकड़); 

आठवी,ं वह कȧमत िजस पर ये छोटे भूखंड 85/- ǽपये ĤǓत वग[ फुट, 70/- ǽपये ĤǓत वग[ फुट पर बेच ेगए 

वग[ फुट, ǽ. 80/- ĤǓत वग[ फुट, ǽ. 69/- ĤǓत वग[ फुट, ǽ. 55/- ĤǓत वग[. फȧट, ǽ. 64/- ĤǓत वग[ फुट, 

ǽ. 65 ĤǓत वग[ फुट, ǽ. 100/- ĤǓत वग[ फुट, और ǽ.218/- ĤǓत वग[ फुट; नौवɅ, ये Êयारह कथानक थ े

अͬधĒहण कȧ तारȣख से पहल ेबेचा गया (2000, 2001 और 2002) जबͩक अͬधĒहण वष[ 2003 मɅ हुआ 

था; दसवां, द इन ͪवĐय पğɉ के तहत बेची गई भूͧ म के छोटे-छोटे टुकड़े िèथत हɇ अͬधĒहȣत भूͧ म के 



 
 

 
 

Ǔनकट और कुछ का Ǒहèसा थ ेअिज[त भूͧ म; Êयारहवा,ँ सभी Êयारह ͪवĐय पğ हɇ Ĥामाͨणक और उͬचत Ǿप 

स ेआयोिजत और अंत मɅ, ये ǒबĐȧ काय[, इसͧलए, उͬचत Ǔनधा[रण के ͧलए इस पर भरोसा ͩकया जा सकता 

है अͬधĒहȣत भूͧ म का बाजार मãूय।” 

(115) इसी Ĥकार का Ǻिçटकोण चÛġशखेर (सĤुा) मɅ ͧलया गया है। िजसमɅ 75 फȧसदȣ तक कटौती को 

मंजूरȣ दȣ गई थी. पǐरणामतः यह Ûयायालय है उनकȧ राय है ͩक ͪवकास शãुक मɅ 30% कȧ कटौती लागू 

कȧ जानी है और ǒबĐȧ उदाहरणɉ कȧ छोटȣता के कारण अÛय 25% और अÛय 12% èथानीय नुकसान के 

कारण, जैसे माना जाता है ͩक, Exs.P2 स ेP4 गांव के नजदȣक िèथत हɇ, आबादȣ. मानसी मɅ साêयɉ पर 

पहल ेहȣ ͪवèतार स ेचचा[ कȧ जा चकुȧ है मामला, पहलȣ अͬधसूचना स ेसंबंͬ धत है और तØय यह है ͩक 

भूͧ म है मǑंदर के पीछे और भूͧ म के बीच मɅ वन भूͧ म है। इसͧलए जमीन माͧलक जमीन का बाजार मãूय 

नहȣं मांग सकते जो ͪवकͧसत Ǒहèस ेके करȣब है. जैसा ͩक देखा गया, गांव कȧ भूͧ म भɇसा ǑटÞबा भी रेलव े
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लाइन और बाजार के पार िèथत है स ेदरूȣ के अनुपात मɅ मãूय कम करना होगा तदनुसार ͪवकͧसत भाग। 

पǐरणामèवǾप, 67% कȧ कटौती कȧ गई ǽ.890/-, Exs.P2 से P4 और इस Ĥकार मãूय को Úयान मɅ 

रखते हुए ǽ.294/- ĤǓत वग[ गज (ǽ. 14,22,960/- ĤǓत एकड़) बैठता है। पǐरणामèवǾप, भारत संघ ɮवारा 

दायर अपीलɅ èवीकार कर लȣ जाती हɇ सीमा और भèूवाͧमयɉ के उन लोगɉ को खाǐरज कर Ǒदया जाता है। 

दसूरे के ͧलए बाजार मãूय के आकलन के कारण अͬधसूचना Ǒदनाकं 16.03.1999 

(116) ͪवचाराधीन अͬधसूचना 16.03.1999 और ǒबĐȧ पैरा सÉंया 63 Ǒदनांक 29.07.1996 और 

06.02.1996 मɅ पुनǽ×पाǑदत कम[ (उदा.पी15/ई और पी15/एफ) 1 मरला का है और इस Ĥकार छोटा और 

3 वष[ का है समय स ेपहले, ×यागे जाने योÊय हɇ। अÛयथा भी, 2 ǒबĐȧ ͪवͧभÛनता होने से कम[ आपस मɅ 

ͪवसंगǓत पदैा करते हɇ बाजार मãूय 400/- Ǿपये ĤǓत वग[ गज, जो माğ 5 ǓनçपाǑदत ͩकये गये महȣनɉ का 

अंतर. इसी Ĥकार, ͪवĐय ͪवलेख (Ex.P-15/D) खाǐरज ͩकया जा सकता है ͩफर से केवल एक मरला होने 

के कारण और जो जमीन अͬधĒहȣत कȧ जा रहȣ है 

600 एकड़ से अͬधक का बहुत बड़ा Ǒहèसा। Ĥासंͬ गक ͪवĐय ͪवलेख होगा, इस Ĥकार, केवल Ex.PW15/B 

हो, जो मानसी मɅ Ex.P4 के बराबर है मामला (पहलȣ अͬधसूचना)। मानसी के मामल ेमɅ अÛय 2 ͪवĐय 

पğ (Exs.P2 & P3) को भèूवाͧमयɉ ɮवारा Ĥदͧश[त नहȣं ͩकया गया है मौजूदा मामला, लेͩ कन चूंͩ क यह 



 
 

 
 

कनेÈटेड मɅ ǐरकॉड[ पर भी आ चुका है मामले और साêय के Ĥासंͬ गक टुकड़े हɇ, यह Ûयायालय इसे भी 

अपनाता है इसे ठȤक करने के ͧलए पहलȣ अͬधसूचना मɅ औसत के ͧसɮधांत का सहारा ͧलया गया अĤैल 

1997 मɅ बाजार मãूय ǽ.890/- ĤǓत वग[गज। 

(117) 11 माह के अंतर स ेभèूवामी हɇ 890/- ǽपये के मãूय पर 11% वɮृͬध के लाभ के ͧलए पाğ 

जो ͩक 1110/- Ǿपये ĤǓत वग[ गज बठेैगा। लागू होने पर 55% कȧ कटौती पहलȣ अͬधसूचना पर, खाते पर 

भी लागू होगा èथाǓनक लाभ के कारण, भूͧ म गाँव के करȣब है भɇसा ǑटÞबा जहा ंǒबĐȧ ͪवलखे भी िèथत हɇ 

और 12% कȧ कटौती कȧ गई है लागू नहȣं ͩकया जाना है, इस Ĥकार बाजार मãूय ǽ. 500/- होगा। ĤǓत 

वग[ गज (ǽ. 24,20,000/- ĤǓत एकड़)। राÏय कȧ अपीलɅ हɇ तदनुसार, आंͧशक Ǿप स ेअनुमǓत दȣ गई। 

हालाँͩक, भूͧ म के कुछ Ǒहèस ेके ͧलए उÈत अͬधसूचना साइट-Üलान के अनुसार, रेलवे लाइन के पार पड़ती 

है, Ex.P26 और सÈेटर 5B मɅ ͬगर रहा है; इसके ͧलए अǓतǐरÈत 12% का लाभ ͧमलता ह Ĥदान ͩकया  

 

975 

जाना है, िजसकȧ राͧश 2,90,400/- Ǿपये बनती है। इसͧलए, रेलव ेलाइन के पार भूͧ म के ͧलए बाजार मãूय 

कȧ ओर Ex.P26 मɅ Ǒदखाए गए मͨण माजरा और चडंीगढ़ का मãूय @ है ǽ.27,10,400/- ĤǓत एकड़ (ǽ. 

560/- ĤǓत वग[ गज) और उन लोगɉ कȧ अपील भèूवाͧमयɉ को आंͧशक Ǿप स ेअनुमǓत है। 

तीसरȣ अͬधसूचना Ǒदनांक के मãूयांकन हेतु तक[  02.06.1999 

(118) तीसरȣ अͬधसूचना के Ĥासंͬ गक ͪवĐय पğ इस Ĥकार हɇ :- 

Ĥदश[न èथान ¢ेğ ǒबĐȧ कȧ 
तारȣख 

ǒबĐȧ ͪवचार 
(ǽपये मɅ) 
 

दर ĤǓत वग[ 
गज 
 

12% पीए 
बढ़ोतरȣ 
 

Ex.PW21/D  भɇसा ǑटÞबा 12 मरला 
 

ͪवĐय ͪवलखे 
Đमांक 
210/1  
Date 
23.04.1997 

3,30,000/- 909 1151 

Ex.PW21/E  भɇसा ǑटÞबा 3 मरला 
 

ͪवĐय ͪवलखे 
Đमांक 
1975/1  
Date 
27.08.1997 

1,50,000/- 1653 2037 



 
 

 
 

Ex.PW21/G भɇसा ǑटÞबा 1 मरला 
 

ͪवĐय ͪवलखे 
Đमांक 
574/1  
Date 
29.07.1996 

45,000/- 1488 2053 

Ex.PW21/H भɇसा ǑटÞबा 1 मरला 
 

ͪवĐय ͪवलखे 
Đमांक 
1809/1  
Date 
06.02.1996 

32,500/- 1074 1569 

 

 (119)  उÈत ͪवĐय पğ वहȣ ͪवĐय पğ हɇ जो हɇ पहल ेकȧ 2 अͬधसूचनाओं मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया था। 

ͪवĐय ͪवलेख (Exs.P21/G और 21/एच) केवल 1 मरला और समय कȧ Ǻिçट स ेपहले के हɇ और इसͧलए,  
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×यागन ेयोÊय. 2 ͪवĐय ͪवलेख जो Ĥासंͬ गक हɉगे व ेहɇ Exs.-P21/D और P21/E जो ͪपछलȣ अͬधसचूना से 

सामाÛय हɇ। इनमɅ भी ĤǓत वग[ हजार ǽपये से अͬधक का अंतर है। चूँͩक एक ǽ.909/- ĤǓत वग[ गज है जबͩक 

दसूरा है ǽ.1953/- ĤǓत वग[ गज. जैसा ͩक देखा गया, इस Ûयायालय ने औसत ͧलया था बाजार मãूय Ǔनकालन े

के ͧलए उसी गावं के संबंͬ धत ͪवĐय पğ @ ǽ.890/- ĤǓत वग[ गज और इसͧलए, उसी ͧसɮधातं का पालन 

ͩकया जाता है। इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए ͩक ǒबĐȧ ͪवलेखɉ मɅ 25 महȣने का अंतर है Ĥथम वष[ के ͧलए 

12% वɮृͬध और 13% वɮृͬध का लाभ 976 आई.एल.आर. पंजाब और हǐरयाणा 2020(1) दसूरे वष[ के ͧलए, 

संचयी, लागू करना होगा, काया[िÛवत करने के ͧलए बाजार मãूय @ ǽ. 1126/- ĤǓत वग[ गज। के कारण 30% 

कȧ कटौती ͪवकास शãुक और छोटेपन के कारण 25% कȧ कटौती, कम हो जाती है बाजार मãूय @ 507/- ĤǓत 

वग[ गज। पǐरणामèवǾप, का योग तीसरे के ͧलए मãूयांकन ͩकया गया बाजार मãूय 24,53,880/- ǽपये ĤǓत 

एकड़ है अͬधसूचना और राÏय कȧ अपीलɉ कȧ अनुमǓत है और उन लोगɉ कȧ भèूवाͧमयɉ को बखा[èत कर Ǒदया 

जाता है। 

(120) बाजार मãूय पर भèूवाͧमयɉ का दावा मुझ ेआवǑंटत करɅ सÈेटर 4 एमडीसी (एÈस.पी8) के ͪवकͧसत 

भूखडंɉ कȧ एनटȣ दरɅ ǒबना हɇ ͩकसी भी आधार पर, चूंͩ क यह तय ͧसɮधातं है ͩक नीलामी मɅ आवǑंटत भूखडंɉ पर 

ऐसा होता है सहȣ बाज़ार मãूय न दɅ, जैस ेͩक, इसका एक त×व है इसमɅ ĤǓतèपधा[. उÈत भूखडंɉ का आवंटन 



 
 

 
 

Ĥॉपर होने के बाद ͩकया जा रहा है इस तरह, ͪवकास सहȣ बाज़ार मãूय नहȣं दे पाएगा। आरएफए-2373 मɅ इस 

Ûयायालय के फैसले पर भरोसा ͩकया जा सकता है- 2010 शीष[क मदन पाल (III) बनाम हǐरयाणा राÏय और 

अÛय, 09.03.2018 को Ǔनण[य ͧलया गया, िजसमɅ Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया गया रणवीर ͧसहं और अÛय बनाम 

यूǓनयन के मामल ेमɅ शीष[ अदालत कȧ भारत 21, राज कुमार और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय और अÛय22 

के.आर. मोहन रेɬडी बनाम मेसस[ नटे वक[  इंक ĤǓतǓनͬध। एम.डी 23 और कना[टक हाउͧसगं बोड[ बनाम भूͧ म 

अͬधĒहण अͬधकारȣ, गडग और अÛय 24 उÈत ͧसɮधातं को सवȾÍच Ûयायालय ɮवारा अनमुोǑदत ͩकया गया था 

वज़ीर और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय 25 

(121) इसी Ĥकार, Ex.-R11 पर Ǔनभ[रता, Ǔनण[य आर.एल. पाराशर (सĤुा) मɅ राÏय के ͧलए कोई मदद नहȣ ं

होगी अͬधसूचना Ǒदनाकं 11.09.1997, िजसमɅ 9,81,000/- Ǿपये Ǔनधा[ǐरत ͩकये गये थ ेबाजार मãूय चूंͩ क उÈत 

Ǔनण[य Ǔनयͧमत का ͪवषय था Ĥथम अपील, िजस ेउसके बाद जनǑहत मɅ पǐरवǓत[त कर Ǒदया गया मकुदमबेाजी। 

इसका अवलोकन करने स ेपता चलता है ͩक कोई ǒबĐȧ नहȣं हुई ͪवलेख, जसेै, भèूवाͧमयɉ और संदभ[ ɮवारा  
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Ĥदͧश[त ͩकया  गया था Ûयायालय ने इस ेकायम रखने के ͧलए राÏय ɮवारा उपलÞध कराए गए ͪवĐय पğɉ पर 

भरोसा ͩकया था एलएसी का पुरèकार ǽ.9,81,000/- ĤǓत एकड़। यह èथाͪपत ͧसɮधांत है, यǑद ज़मीन माͧलक 

बेहतर सबतू पेश कर सकत ेहɇ, तो उÛहɅ ऐसा करना हȣ होगा अͬधक मुआवज़ा Ǒदया गया है और इस मामल ेमɅ 

उनके साथ प¢पात नहȣं ͩकया जा सकता अÛय भèूवामी पया[Üत साêय Ĥèततु करने मɅ ͪवफल रहे। भरोसा 

मनोज मɅ शीष[ अदालत कȧ ǑटÜपͨणयɉ पर रखा जा सकता है कुमार और अÛय बनाम हǐरयाणा राÏय और अÛय 

26 Ĥासंͬ गक भाग Ǔनण[य का ͪववरण इस Ĥकार है: “15. दसूरɉ के मामलɉ मɅ पुरèकार और Ǔनण[य नहȣं अतंर-

प¢ होना ͧमसाल के तौर पर बाÚयकारȣ नहȣ ंहै। हाल हȣ मɅ, हमने Ûयायालयɉ का आँख मूदँ कर अनुसरण करन े

कȧ Ĥवृͪ ƣ देखी है शायद समानता कȧ अवधारणा कȧ ग़लतफ़हमी के तहत और उͬचत åयवहार. अदालतɉ को 

बहकाया जा रहा है और इस Ǻिçटकोण कȧ अनुपिèथǓत मɅ और समान ĤकृǓत और भूͧ म कȧ िèथǓत अͬधक 

अÛयाय का कारण बन रहȣ है असमान के मामल ेमɅ समान åयवहार देना। के अनुसार गाँव कȧ िèथǓत, भूͧ म कȧ 

ĤकृǓत, उसका मãूय ͧभÛन-ͧभÛन होता है दरूȣ से दरूȣ भी दो स ेतीन ͩकलोमीटर कȧ दरूȣ इसस ेमãूय मɅ भी 

मह×वपूण[ अतंर आ सकता है। भूͧ म राजमाग[ से सटे होने पर अͬधक मãूय ͧमल सकता है लेͩ कन भूͧ म नहȣ ं

आंतǐरक गावँɉ मɅ िèथत है। 16. ͪपछल ेपुरèकार/Ǔनण[य हȣ इसका एकमाğ अंश हɇ तुलना×मक ǒबĐȧ लनेदेन के 

बराबर साêय।  ͪपछले Ǔनण[य/अवाड[ मɅ शाͧमल भूͧ म कȧ समानता है ͩकसी भी अÛय तुलना×मक उदाहरण कȧ 



 
 

 
 

तरह इस े भी ͧसɮध करना आवæयक है। यǑद ͪपछला पुरèकार/Ǔनण[य उदाहरण पर आधाǐरत है, जो ͪपछल े

पुरèकार/Ǔनण[य के समान या èवीकाय[ नहȣं है Ûयायालय को बाÚयकारȣ नहȣं कहा जा सकता। ऐसा Ǔनण[य को 

सहȣ तरȣके स ेखाǐरज ͩकया जाना चाǑहए। मामले मɅ कुछ मुआवजा देन ेमɅ गलती हुई है समता के आधार पर 

अवैधता का पालन नहȣ ं ͩकया जा सकता कायम नहȣं रखा जा सकता. ऐसा पुरèकार/Ǔनण[य होगा पूण[तः 

अĤासंͬ गक. 17. .....18. मआुवज़ ेके Ǔनधा[रण को आधार बनाना a ͪपछल ेपुरèकार/Ǔनण[य मɅ साêयɉ पर ͪवचार 

ͩकया गया ͪपछला Ǔनण[य/अवाड[ और ÛयाǓयक èतर पर इसकȧ èवीकाय[ता मापदंडɉ को आवæयक Ǿप स ेजाना 

होगा, अÛयथा, èथूल ͩकसी भी प¢ के साथ अÛयाय हो सकता है। मामले मɅ कुछ पूव[ मɅ घोर भलू या अवैधता 

कȧ गई हो कटौती आǑद न करन ेका पुरèकार/Ǔनण[य और/या पया[Üत साêय Ĥèततु नहȣं ͩकये गये थ ेऔर यह 

बेहतर है ͪपछल ेमामले मɅ सबूत पेश ͩकया गया है पुरèकार/Ǔनण[य अतंर-प¢ीय नहȣं होन ेके कारण इसका पालन 

नहȣं ͩकया जा सकता है और यǑद भूͧ म सभी पहलुओं मɅ ĤकृǓत मɅ समान नहȣ ंहै तो ऐसा होना हȣ चाǑहए जसैा 

ͩक तुलना×मक मामल ेमɅ ͩकया गया है, ͧसरे से खाǐरज कर Ǒदया गया उदाहरण ͪवĐय ͪवलेख साêय मãूय के 

बराबर हɇ Ûयायालय के ऐस ेǓनण[यɉ पर Ûयायालय अपन ेǓनçकषɟ को आधाǐरत करता है केवल ऐस ेलेन-देन का, 
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 अतंतः मãूय Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए सपंͪƣ।" (122) इसी तरह, राÏय वकȧल ɮवारा Ǔनभ[रता पर भरोसा 

ͩकया गया जरनैल ͧसहं, Ex.P5 (सĤुा) मɅ पुरèकार पाǐरत ͩकया गया िजसके तहत भूͧ म थी अͬधसूचना Ǒदनांक 

07.07.1998 के तहत Ēाम सकेतड़ी का अͬधĒहण ͩकया गया धारा 4, सकेतड़ी-महादेवपुर ͧलकं रोड के 

Ĥयोजनाथ[ Įी ͧशव मǑंदर चǐैरटेबल Ěèट कȧ सड़क भी कोई मदद नहȣ ंकरेगी चूंͩ क उÈत मामले मɅ बाजार मãूय 

के आधार पर तय ͩकया गया था कलÈेटर दर. उÈत Ĥकरण मɅ जो ͪवĐय पğ Ĥदͧश[त ͩकये गये थ ेवष[ 1996 

स े1998 तक के बाजार मãूय स ेसंबंͬ धत हɇ 10 लाख ǽपये ĤǓत एकड़ से लेकर 14 लाख ǽपये ĤǓत एकड़ तक 

है। इस Ǻिçटकोण से घातीय वɮृͬध जो असाधारण को देखत ेहुए Üलस èथान पर पहंुच गई थी भूͧ म का èथान, 

उÈत ͪवĐय ͪवलेख नहȣं ͧलए जाने योÊय है इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए ͩक भèूवाͧमयɉ के पास है उÍच 

बाजार मãूय के ͪवĐय पğ ĤाÜत करन ेमɅ स¢म। यह èथाͪपत ͧसɮधातं है ͩक उÍचतर ͪवĐय ͪवलेखɉ का लाभ 

Ǒदया जाना उƣरदायी है शीष[ Ûयायालय कȧ ǑटÜपͨणयɉ के मɮदेनजर, भèूवामी महरावल खवेाजी Ěèट, फरȣदकोट 



 
 

 
 

बनाम पजंाब राÏय 27 यहा ंतक कȧ अÛयथा, उÈत पुरèकार मɅ उिãलͨखत ͪवĐय ͪवलेख का पता नहȣं लगाया 

जा सकता है साइट-योजनाए,ं उनके èथान Ǒदखान ेके ͧलए और Èया उनके पास कोई है नकुसान िजसमɅ कम 

बाजार मãूय का भुगतान ͩकया गया था ͪवĐय ͪवलेख. इस Ûयायालय ɮवारा 07.09.2010 को उÈत पुरèकार को 

बरकरार रखा गया था। आरएफए-5042-2001 मɅ हǐरयाणा राÏय एवं अÛय बनाम जरनैल शीष[क Ǒदया गया है 

ͧसहं. 

राहत:- 

(123) पǐरणामèवǾप, बाजार मãूय Ǔनàनानुसार Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाता है: 

(i) अͬधसचूना Ǒदनाकं 29.09.1997 के ͧलए, ɮवारा दायर कȧ गई अपीलɅ भारत संघ कȧ अनुमǓत है और बाजार 

मãूय तय ͩकया गया है @ सभी सǑहत ǽ. 294/- ĤǓत वग[ गज (ǽ. 14,22,960/- ĤǓत एकड़) वैधाǓनक लाभ. 
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(ii) Ǒदनाकं 16.03.1999 कȧ अͬधसचूना के ͧलए, बाजार मãूय 494/- ĤǓत वग[ गज (23,96,960/- ĤǓत एकड़) 

कȧ दर से Ǔनधा[ǐरत है। सभी वैधाǓनक लाभɉ के साथ। हालाँͩक, कȧ भूͧ म के ͧलए भɇसा ǑटÞबा जो रेलव ेके दसूरȣ 

तरफ पड़ता है लाइन, मनी माजरा और गांव ͩकशनगढ़ कȧ ओर चंडीगढ़, बाजार मãूय ǽ.26,77,875/- ĤǓत 

Ǔनधा[ǐरत है एकड़ (ǽ.553/- ĤǓत वग[ गज) सभी वैधाǓनक लाभɉ के साथ केवल संबंͬ धत समूह कȧ अपीलɉ कȧ 

अनुमǓत देकर ज़मीदंार राÏय ɮवारा दायर अपीलɅ तदनुसार हɇ, आंͧ शक Ǿप से अनुमǓत दȣ गई है और अÛय 

भèूवाͧमयɉ कȧ हɇ बखा[èत. 

(iii) अͬधसचूना Ǒदनाकं 02.06.1999 के ͧलए, अपील दायर कȧ गई राÏय/एमएमडीएसबी ɮवारा अनुमǓत दȣ 

जाती है और बाजार मãूय है 07/- ĤǓत वग[ गज कȧ दर से Ǔनधा[ǐरत (24,53,880/- ĤǓत एकड़) सभी वैधाǓनक 

लाभɉ और उनके ɮवारा दायर ͩकए गए लाभɉ के साथ भèूवाͧमयɉ को बखा[èत कर Ǒदया जाता है। 



 
 

 
 

(iv) उन अपीलɉ के ͧलए जो समय बाͬधत थी ंऔर िजनमɅ देरȣ हुई थी घǑटत हुआ है, भèूवाͧमयɉ को इसका 

अͬधकार नहȣं होगा काननू कȧ Ǻिçट से ͪवलǒंबत अवͬध के ͧलए वधैाǓनक Þयाज इमरत लाल और अÛय मɅ शीष[ 

Ûयायालय ɮवारा Ǔनधा[ǐरत (सĤुा) और धीरज ͧसहं (डी) एलआर (सĤुा) के माÚयम स।े और के Ǿप मɅ पैरा सÉंया 

18 मɅ चचा[ कȧ गई Èयɉͩक उÛहɉने आदंोलन करना नहȣं चुना है उनकȧ ͧशकायत के ͧलए Ǔनधा[ǐरत समय के 

भीतर। 

(v) राÏय भी Ǔनधा[ǐरत Ǔनदȶशɉ का पालन करेगा हǐरयाणा èटेट इंडिèĚयल मɅ सĤुीम कोट[ ɮवारा डाउन ͪवकास 

Ǔनगम बनाम. Ĥाण सुख और अÛय 2010 (11) एससीसी 175, यह सǓुनिæचत करने के ͧलए ͩक भूͧ म माͧलकɉ 

को लटूा न जाए, ǒबचौͧलए ɮवारा, जो इस Ĥकार है: 
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(ए) भूͧ म अͬधĒहण कलÈेटर अͬधकाǐरयɉ कȧ ĤǓतǓनयिुÈत करेगा नायब तहसीलदार के पद से नीच ेका न 

हो, उसके अधीनèथ, जो सभी भूͧ म माͧलकɉ और/या उनके संपक[  मɅ रहेगा कानूनी ĤǓतǓनͬध और उÛहɅ उनके बारे 

मɅ सूͬ चत करɅ बढ़ा हुआ मआुवज़ा ĤाÜत करने का अͬधकार और अͬधकार। 

(बी) संबंͬ धत अͬधकारȣ भूͧ म का Ǔनदȶश भी दɅगे माͧलकɉ और/या उनके काननूी ĤǓतǓनͬधयɉ को बचत खोलन े

के ͧलए यǑद उनके पास पहले स ेहȣ ऐसा खाता नहȣं है तो बɇक खाता। 

(ग) भूͧ म èवाͧमयɉ का बɇक खाता Đमाकं होना चाǑहए तीन के अदंर भ-ूअज[न समाहता[ को Ǒदया गया महȣने. 

(डी) भूͧ म अͬधĒहण कलÈेटर चके जमा करेगा भूͧ म माͧलकɉ के बɇक खातɉ मɅ मुआवजा राͧश। 

(124) सभी अपीलɉ और ĤǓत-आपͪƣयɉ का Ǔनपटारा ͩकया जाता है, इसͧलए। 



 
 

 
 

(125) ͪवͪवध अनĤुयोग, यǑद कोई हो, िजसमɅ कोई अलग नहȣं आदेश पाǐरत कर Ǒदए गए हɇ, उÛहɅ भी 

Ǔनèताǐरत ͩकया जाए। 

MkW0 lqekfr tq.M 

 

vLohdj.k% LFkkuh; Hkk"kk esa vuqokfnr fu.kZ; oknh ds lhfer mi;ksx ds fy, gS rkfd og viuh Hkk"kk 

esa bls le> lds vkSj fdlh vU; mns’; ds fy, bldk mik;ksx ugh fd;k tk ldrk gS lHk 

O;ogkfjd vkSj vf/kdkfjd mns’;ks ds fy, fu.kZ; dk vxzsth laLdj.k izekf.kr gksxk vkSj fu"iknu vkSj 

dk;ZkUo;u ds mns’; ds fy, mi;qDr jgsxkA  

 

jkefn;k 


