
 
 

 
 

 

918        vkbZ-,y-vkj- iatkc ,oe gfj;k.kk   2020(1) 

ekuuh; th0 ,l0 la/kokfy;k U;k;/kh’k ds lEeq[k 

आकाश सहकार  ुप हाउ सगं सोसायट  fyfeVsM&11 अपीलकता 

बनाम 

ह रयाणा रा य और अ य तवाद  

vkj-,Q-,- uEcj 1817 vkQ 2019 2019 

27 मई 2020 

   (ए) भू म अ ध हण अ ध नयम 1894&एस-एस- 4] 18] 23 और 54 मुआवज़ा भू म क  संभावना 

अ ध हण के तहत भू म क  राजधानी चंडीगढ़ के नयोिजत शहर के उ र  भाग पर ि थत है दो रा य पंजाब 

और ह रयाणा- भू म ब कुल गांव से सट  हुई है कशनगढ़ का वकास चंडीगढ़ शासन वारा कया जा रहा है 

इसके बाद के समय म अ ध हण हुआ] राजीव गांधी सूचना एवं संपक माग का नमाण टे नोलॉजी पाक और 

उसस े जुड़े अ ध हण जो हुए 01-10-2002 और 20-02-2003 उन मामल  म द  गई रा श थीA संदभ 

यायालय भू म वारा बढ़ाकर पये 35]71]200@& त एकड़ कर दया गया अ ध हण का वषय कशनगढ़ स े

परे ि थत है पंचकुला शहर क  वक सत भू म के बीच पुराने म ण का भाग माजरा शहर जो चडंीगढ़ का ह सा 

है] इसके द णी ह से को छूता हैA सीमाएँ िजनम फन रपि लक के नाम पर यावसा यक प रसर है 

कालका& शमला&मोटर क  ओर जाने वाले मु य राजमाग पर आ गया था मनी माजरा का बाजार यावसा यक 

उ दे य  के लए वक सत कया गया था चडंीगढ़ शासन वारा-एम-आई सड़क जो मु य से जाती है चडंीगढ़ से 

कालका तक सड़क का वकास कया गया दोन  तरफ लकं रोड वाले शो म जो 80 मीटर चौड़े थ-े म ण&माजरा 

से सड़क मनसा देवी मं दर क  ओर जाती हैA केवल नकारा मक वह कारक िजसके कारण गाँव क  भू म का 

वकास नह ं हो सकाA नाधीन भू म क  ि थ त यह है क इस ेदो भाग  म रेलव ेलाइन काट रह  थी] भू म- 

इस लए बाद के चरण म रेलव ेलाइन के पार शोषण कया गया बाद म भू म के दोहन का कारण कोई ववाद 

नह ं है] वक सत े  से नकटता के साथ भू म क  संभावनाओ ंके संबंध म। जैसा क देखा गया, वह जमीन 

ुप हाउ सगं सोसाय टय  के लए थी बेचा भी गया जो पीड लू-6 के कथन से प ट होगा। सुरेश कुमार] ए टेट 

ऑ फस] हुडा] से टर 4 एमडीसी से लक 13-12-1993 ए स&पी 14 और 28-12-1993(ए स-&पी15) के 

अनुसार के बीच कई भूखडं  क  तीसर  अ धसूचना के सा य :i, 2000&3000@& वग मीटर। इस कार, के 

संबंध म कोई ववाद नह ं है, वक सत े  से इसक  नकटता के साथ भू म क  मता।  

                                                                (पैरा 98)   
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   (ch-)  भू म अ ध हण अ ध नयम, 1894-एस-एस- 4] 18] 23 और 54- मुआवज़ा- भू म क  

संभावना-अ ध हण वष 1997 का है 1999 तक और भू वामी अभी भी पया त मआुवज ेक  मांग कर रहे ह, 

बार&बार रमांड के कारण उ ह थोड़ी-थोड़ी मा ा म ा त कया जा रहा है इस त य के बावजूद क भू म के 

शहर करण क  पूर  संभावना थी- इस लए उधो दास बनाम ह रयाणा रा य म नधा रत स धांत 2010(12) 

एससीसी 51 का भुगतान लागू होगा मुआवज़ ेपर अभी भी ज़मीन मा लक  और रा य वारा ववाद चल रहा है 

- एक बार भू म जो आवासीय बे ट के कनारे ि थत थी और स म थी गैर-कृ ष योजन जैस ेउपयोग के लए, 

यह आव यक प से होना चा हए मुआवज ेके नधारण के लए गैर कृ ष भू म मानी जाएगी- भू म का वह थान 

जो दो मुख शहर  के बीच ि थत था इस कार े  को उजागर कया जा सकता है और इस लए इस ेसुर त 

प से कया जा सकता है न कष नकाला क यह वक सत के नकट ि थत शहर करण यो य भू म थी सभी 

बु नयाद  सु वधाओं तक पहंुच वाले गांव। माना गया, क एक बार वह भू म जो एक के कनारे ि थत थीA 

आवासीय बे ट और गैर-कृ ष जैस ेउपयोग के लए स म था उ दे य इस ेआव यक प से गैर-कृ ष भू म के प 

म माना जाना चा हए मुआवज़ ेका नधारण जमीन का जो थान था इस कार, दो मुख शहर  े  के बीच 

ि थत े  को उजागर कया जा सकता है और, इस लए, यह सुर त प से न कष नकाला जा सकता है 

क यह शहर करण यो य भू म थी सभी बु नयाद  ढांच ेतक पहंुच के साथ वक सत गांव  के पास ि थत है 

सु वधाएँ। अंजनी मोलू के फैसले पर भरोसा कया जा सकता हैA देसाई बनाम. गोवा रा य और दसूरा 2010 

(13) एससीसी 710 जो था इसके बाद शीष अदालत म वशेष भू म अ ध हण अ धकार  और अ य बनाम इस 

पहल ूके संबंध म एम.के. रफ क साहब 2011 (7) एससीसी 714 िजस े यान म रखना होगा 

                                                                                                                                                                                   (पैरा 105) 

     शोएब खान एडवोकेट, एम-के-चौहान एडवोकेट] पी-सी- 
धीमान एडवोकेट] एम.एल. शमा, अ धव ता, मीना ी 
शमा, एडवोकेट अनुज शमा एडवोकेट संद प] गहलावत एडवोकेट]  
वनोद कुमार एडवोकेट डी.के. सगंल 
एडवोकेट राजन गु ता एडवोकेट पी.एल. सगंला, वक ल, 
एस.के. लौरा एडवोकेट] एस-के- शमा] एडवोकेट] आ द य 
ोवर एडवोकेट रणजीत सैनी एडवोकेट] कुलद प कौर 

एडवोकेट आदश जैन एडवोकेट एस.एस. काल रामना 
सोनू गर  क  ओर से अ धव ता आकाश ीधर अ धव ता 
एम.एस. के वक ल भू वा मय  के वक ल कंुडू। 

 
     वक ल ीतम सहं सैनी, ी माता मनसा देवी के ाइन बोड- 

सुद प महाजन] अ त र त ए-जी-, ह रयाणा, अ भनाश जैन] ए-ए-जी- ह रयाणा। 
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वभा तवार  ए-ए-जी- ह रयाणा रा य के लए।  
सुनील कुमार शमा व र ठ पैनल वक ल] भारत संघ के लए। 
 

th0 ,l0 la/kokfy;k U;k;/kh’k 

    (1) वतमान नणय उपरो त अपील  का नपटान करेगा मांक 359 एव ंधारा 54 के तहत 4 त 

आप या ं दा खल क  ग  भू म अ ध हण अ ध नयम 1894(सं ेप म अ ध नयम के व ध नद शत संदभ 

यायालय पंचकुला के 3 अलग&अलग पुर कार सूचनाएं य क वे भसा ट बा के आम गांव  से संबं धत ह और 

सकेतर , जो नकटवत  गांव ह। अ धसूचनाए ँ दनां कत ह 29-09-1997] 16-03-1999 और एक अ धसूचना 

दनांक 02-06-1999 है] मामल  के वतमान सेट म ऐस ेम भू वामी आगे क  तलाश म ह मुआवज़ ेक  वृ ध 

वाभा वक प से जब क अपील दायर क  गई ह रयाणा रा य माता मनसा देवी ाइन बोड और हुडा चाहते ह 

अ ध ह त भू म के मुआवज़ ेक  रा श म कमी। 

    (2)  पहले भी मामल ेसामने आ चकेु ह इस यायालय वारा एक बार नह ं बि क दो बार रमांड पर 

लया गया और अपील ल  ग  एक साथ और इस लए, पहल ेक  ट प णय  को यान म रखते हुए सम वय 

पीठ  के लए यह उ चत है क मामल  को उठाया जाए फर से एकसाथ। अ यथा भी उ चत दर तय करन ेके 

उ दे य से धारा 4 क  अ धसूचना क  त थ पर, भू म के मुआवज ेके प म अ ध नयम क  धारा 23 के तहत 

नधा रत सा य जो है पा टय  के व भ न समूह  के नेतृ व म भी ासं गक होगा। 

ववरण और पृ ठभू म पहल  अ धसूचना दनांक 29-09-1997  

    (3) भू म अ ध हण कले टर ने बाजार मू य का आकलन कया अ ध ह त भू म का अवाड दनांक 

के अनुसार पये 1]80]000@& त एकड़ क  दर से 11-04-2000 जो धारा 4 अ धसूचना के अनुसरण म 

जार  कया गया था दनांक 29-09-1997- 5 एकड़ 4 कनाल 3 मरला भू म के लए गरती हुई गांव भसा 

ट बा ह ब त नंबर 377 तहसील एव ं िजला पंचकुला म, सावज नक उ दे य के लए अथात ्क य के लए 

मु य थान योजना सरकार, र ा मं ालय। धारा के तहत दायर या चका म अ ध नयम के 18 म भू वा मय  

क  दो या चकाओ ंको एक साथ जोड़ दया गया] िजसका मुख मामला एलएसी- 226&2001 था िजसका शीषक 

ीमती मानसी एव ंअ य बनाम उप- वभागीय अ धकार (नाग रक] सह-भू म अ ध हण कले टर पंचकुला धारा 30 

के तहत इ छुक यि तय  वारा दायर, अपने क जे के कारण मुआवज ेम ह सेदार  का दावा करना। शामलात 

देह म ह सेदार  रखने वाल ेगांव के मा लक  को एकजुट कया गया चूँ क उ रदाताओं और इ छुक यि तय  ने कसी 

को ाथ मकता नह ं द  है नवेदन। रािजंदर सहं आ द क  ओर स ेएक अलग या चका दायर क  गई थी एलएसी-227-

2001, धारा 18 के तहत, िजस पर ारंभ म नणय लया गया था 31.03.2006, संदभ यायालय  
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वारा, इस न कष पर पहँुचकर ब  वलेख (Exs.P2 स ेP5, P7 स ेP9) वष 1997 से संबं धत थ ेऔर धारा 4 

अ धसूचना जार  होने स ेपहले और हो सकता है वचार म लया। सभी ब  उदाहरण  का औसत मू य त एकड़ 

34,95,959/- पये पर गणना क  गई और चूं क वह  थ ेछोटे े  स ेसबंं धत, बाजार को ठ क करने के लए 60% 

क  कटौती लाग ूक  गई थी मू य @ .14,03,600/- त एकड़ ( .290/- त वग गज)। करायेदार िज ह ने 1918-

19 स ेलंब ेसमय तक क जे का दावा कया, उ ह 75% का हकदार माना गया शीष अदालत के फैसल ेको यान म 

रखते हुए मुआवजा रा श का नधारण मंगत राम और अ य बनाम ह रयाणा रा य और अ य म यायालय1 और 

25% गाँव के उन मा लक  को दया गया जो आप कता थे।  

   (4) आरएफए-3008-2009 म इस यायालय का शीषक पनूम बनाम रा य है ह रयाणा सरकार ने 

25.02.2009 को नणय लया क कोई साइट-योजना नह ं थी ब  वलेख  का थान देने के लए रकॉड पर तुत 

कया गया और इस लए, यह माना गया क साइट- लान का उ पादन न करना भू वा मय  का यह सु वचा रत यास 

था क वे यायालय तक न पहँुच सक एक सह  न कष और बाजार मू य का आकलन भी इसी पर आधा रत था बाद 

क  अ धसूचना. यह देखा गया क बहुत अ धक भ नता थी ब  वलेख  म पये 12,00,000/- स े पये 

80,00,000/- त एकड़ और इस े ब  का तुलनीय ब  उदाहरण नह ं माना जा सकता उदाहरण और भू म 1.5 क  

काफ  दरू  पर ि थत थी कलोमीटर और आसपास कोई वकास नह ं। पुर कार नधा रत कया गया था 25.02.2009 

को एक तरफ कर दया गया और मामल ेको सदंभ म भजे दया गया अदालत। हालाँ क, मुआवज ेका मु दा पा टय  

के बीच था येक को 50% के अनुपात पर तय कया गया, य क क जेदार वहां थ े1918-19 से ले कन वे कोई 

बटाई/ कराया नह ं दे रहे थ ेज़मींदार इसी कार, सुपर सरंचनाओं का मू यांकन, फल-असर अ ध ह त भू म पर खड़े 

पेड़, मुआवज़ ेका बंटवारा अंततः मामल ेको रमांड पर लेते समय नणय लया गया। का ासं गक भाग आदेश दनांक 

25.02.2009 इस कार है: “इस मु दे पर प  के व वान वक ल को सुनन ेके बाद, मने के पुर कार म ह त ेप 

करन ेके लए कोई न कोई कारण अव य खोज नीच े व वान यायालय। य य प िजन यि तय  का क जा है जमीन 

को गैर मौ सी के प म दज दखाया गया है ले कन 1 1996 एलएसीसी 377 (एससी) 922 आई.एल.आर. पंजाब 

और ह रयाणा 2020(1) त य यह है क जमीन पर उनका क जा है पछले 80 साल ऐसी ि थ त म, मेर  राय म, का 

अंत होता है दोन  प  को हकदार ठहराए जान ेपर याय मलेगा के अनुपात म अ ध ह त भू म का मुआवज़ा बाँटना 

50:50 तदनुसार, व वान यायालय का आ े पत नणय नीच ेउस सीमा तक संशो धत कया गया है। प  को अपने 

वक ल के मा यम से उपि थत होने के लए नद शत कया जाता है 25.4.2009 को व वान िजला यायाधीश, 

पंचकुला के सम  आगे क  कायवाह  के लए. व वान िजला यायाधीश हो सकते ह या तो संदभ अपने पास रख या 

उसे स प द कसी अ य अ त र त िजला यायाधीश को। जहाँ तक सुपर चर के मू यांकन का न है, अ ध ह त 
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 भू म पर खड़े फलदार वृ  तथा मुआवज़ ेके बंटवारे का संबंध है, मु दा है अंततः नणय लया गया. अपील  और 

त-आप य  का नपटारा यह ं कया जाता है ऊपर बताए गए तर के से।" 

  (5) यान देने वाल  बात यह है क यह ह सेदार  का नधारण है कभी भी सुपर- चर/फल देने वाले पेड़  के 

लए मुआवजा नह ं दया गया कसी भी प  वारा इसके खलाफ अपील क  गई और यह अं तम अंतर वरोध बन 

गया है। 

  (6)  दनांक 08.07.2013 को रमांड पर बाजार मू य कम कर दया गया 276/- त वग गज (13,35,840/- त 

एकड़) इस आधार पर क ब  वलेख (उदाहरण पी-2 स ेपी-5 और पी-7 से पी-9) 4-5 मह ने पहले न पा दत कए 

गए थ ेअ धसूचना के लए और इस लए, उ त द तावेज लाए गए थ ेबाजार मू य को बढ़ाने के लए अि त व म है। 

प रणाम व प, चूं क के लए अ धसूचना दनांक 16.03.1999, एक पुर कार पा रत कया गया था और 374/- त 

वग गज क  दर स ेमुआवजा पा रत कया गया, 18% क  उलट कटौती लागू कया गया, ता क बाजार मू य को 

घटाकर 307/- पये त वग गज कर दया जाए। इस त य को यान म रखते हुए क वतमान सेट म भू म का 

अ ध हण कया गया है अ धसूचना आर त वन े  और छावनी स ेसट  हुई थी और आबाद  स े2 कलोमीटर दरू 

था जब क भू म अ ध हत क  गई थी दनांक 16.03.1999 क  अ धसूचना म अ धक संभावना थी, एक और 10% 

क  कटौती बाजार मू य . 276/- त वग गज तय करने के लए रखा गया था। 

 (7)   उ त प ध त को आरएफए 10326-2014 शीषक द आकाश को-ऑप म इस यायालय वारा अनुमो दत नह  ं

कया गया था। ुप हाउ सगं सोसायट  ल मटेड बनाम ह रयाणा रा य और अ य, मु य प स े14.11.2017 को 

नणय लया गया इस आधार पर क आगामी अ ध हण पर भरोसा कया गया था और पहले मामल ेको रमांड पर 

लेते समय ट प णया,ँ नह ं साइट-योजना बनाते समय, यान म नह ं रखा गया था। इस पर भी गौर कया गया 

पा टय  को आग ेसबूत पेश करन ेक  अनुम त द  गई थी ले कन उ ह ने ऐसा नह ं कया 

ऐसा कया गया और इस लए, रमांड का उ दे य अधूरा रह गया था, सामा य तौर पर सव च यायालय के फैसल े

पर भरोसा करते हुए बंधक, तेल एवं ाकृ तक गैस नगम ल मटेड बनाम रमेशभाई जीवनभाई पटेल  क रवस कट 

का स धांत उ रदायी नह ं है लागू। इस कार, मामल  को दसूर  बार रमांड पर लया गया।  

  (8)  अब, दनांक 10.08.2018 के आ े पत पुर कार के मा यम स ेसंदभ यायालय ने बाजार मू य .390/- त 

वग गज नधा रत कया है ( .18,87,600/- त एकड़) सभी वैधा नक लाभ  के साथ, जब क कुल 6392/- पये क  

दर स े नकालने के लए 8 व य वलेख  पर भरोसा कर वग गज और उसके बाद त वग गज औसतन 866/- पये 

नकाले। ए उ त दर पर बाजार मू य तय करने के लए 55% क  कटौती क  गई। पहले के अवलोकन  के अनुपालन 

म, ब  काय  के थान को दशाने वाला नखा नाज़र  (साइट लान) (Exs.P2 से P5 (Exs.P1-) /B), Exs.P8, P9,  
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PW10/Cand Ex.R3) पर वचार कया गया। हालाँ क, मु दा नंबर 2 के तहत, चूँ क मुआवज़ा तय हो चुका था पहले 

इस यायालय वारा क जाधा रय  और भू म मा लक  के बीच 50% क  दर से, वह  परेशान नह ं कया गया. दसूरे का 

ववरण और पृ ठभू म अ धसूचना दनांक 16.03.1999  

  (9) ारंभ म भसा ट बा क  202.55 एकड़ भू म हदब त नं.377 एवं 785.67 एकड़ ाम सकेतड़ी, हदब त 

नं.376, वकास के लए अ ध नयम क  धारा 4 के तहत अ ध हण क  मांग क  गई थीऔर आवासीय, वा णि यक, 

सं थागत और के प म उपयोग से टर 1, 2, 3, 5बी, 5सी और 6, मनसा देवी के लए मनोरंजक े  कॉ ले स, 

पंचकुला, िजसके लए धारा 6 के तहत अ धसूचना जार  क  गई थी 15.03.2000 को जार  कया गया। गाँव के लए 

नाममा  क  कमी थी सकेतर  म 747.69 एकड़ जमीन मांगी गई थी हा सल कया जाना है. हालाँ क, केवल अवाड 

सं या 8 दनांक 09.10.2003 के तहत भसा ट बावास क  140.59 एकड़ जमीन अ ध हत क  गई िजसम 9 लाख 

 चाह  अबी-बरनी भू म के लए त एकड़, बंजार के लए 5 लाख पये त एकड़ का दम और गैर ममु कन के 

लए 2,60,000/- पये त एकड़ तय कये गये। बाजार मू य। ाम सकेतड़ी म आने वाल  भू म हेतु अवाड माकं 

7 वारा, अंतः केवल 482.17 एकड़ भू म का अ ध हण कया गया। मू य वह  था चाह  आबी और बरनी भू म के 

लए, भसा ट बा के लए जब क बंजार के लए भू म, इसक  क मत . 4,70,000/- त एकड़ आंक  गई थी और 

गैर मुम कन के लए, . 2,30,000/- त एकड़। 

 (10) संदभ यायालय, ारंभ म 31.10.2006 को, जब क 25 स दभ  का नणय करना, िजनम मु य मामला LAC-

227-2001 था, तय कया गया बाजार मू य @ 418/- त वग गज। पर भी वैसा ह  कया गया बाद क  अ धसूचना 

दनांक 02.06.1999 के आधार पर, जो क थी सुख-सु वधाएं उपल ध करान ेके लए वकास काय करता है ी माता 

मनसा देवी ाइन बोड, पंचकुला के भ त। के बाद स ेचरण के मामल ेम संदभ यायालय ने दनांक 26.07.2006 को 

पुर कार दया सहं और अ य बनाम ह रयाणा रा य ने उ त बाजार तय कया था क मत। मामल  को ीमती म भेज 

दया गया था। पूनम (सु ा) पर 25.02.2009, जैसा क ऊपर देखा गया। (11) 31.10.2011 को, मामल ेपर फर स े

फैसला सुनाया गया और बाजार मू य .374/- त वग गज ( .18,10,160/- त एकड़) नधा रत कया गया था। 

जो चरण कौर क  अ धसूचना स ेह  संबं धत थी मामल ेपर दोबारा फैसला सुनाया गया था. इस बीच, संदभ यायालय 

ने चनुा Ex.P28 पर भरोसा न कर, जो क वह  व य वलेख है, Ex.PW10/C, पहल  अ धसूचना म 1 मरला माप 

द शत कया गया था जो क कया गया था . 60,000/- म बेचा गया, इस आधार पर क न तो इसका उपयोग 

कया जा सकता है आवासीय या कृ ष उ दे य और ब  4 मह ने के भीतर थी और यह एक दखावट  लेन-देन तीत 

हुआ। तदनुसार, नभरता थी चरण के मामल ेम पा रत पुर कार  (Exs.R1 स ेR3) पर रखा गया कौर 24.04.2010  
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और 28.03.2011 को-सु चा सहं, िजसम बाजार भू म का मू य जो अ धसूचना दनांक के लए अिजत कया गया था 

02.06.1999 को 374/- पये त वगगज क  दर से नधा रत कया गया था।  

(12) उ त पुर कार  को फर स ेर द कर दया गया और आगे बढ़ा दया गया 14.11.2017, आकाश कोऑपरे टव 

हाउस बि डंग सोसायट  (सु ा) म यह मानते हुए क संदभ यायालय को पहल ेमामल  का नणय करना चा हए 

रवस कट लागू करन े के बजाय ज द से ज द अ धसूचना। संदभ कोट ने 20.09.2018 को एलएसी420-2005 म 

एलआर और अ य के मा यम से फजल मोह मद (मतृक) शीषक से पा रत फैसल े के तहत फैसला सुनाया। बनाम 

ह रयाणा रा य और अ य न ेबाजार मू य नधा रत कया @ . 511/- त वग गज ( . 24,73,240/- त एकड़), 

नभरता रखकर मानसी म नकाल ेगए 8 व य प  म स ेऔसतन थम अ धसूचना स ेसंबं धत मामला, िजसका 

बाजार मू य त वग गज 866/- पये नकला। पर 50% क  कटौती लाग ूक  गई वह , 433/- पये त वग गज 

क  दर स े मू य नकालने के लए और 18% क  वृ ध के बीच समय-अंतराल को देखते हुए दया गया था 

29.09.1997 और 16.03.1999, बाजार मू य तय करने के लए। उ त बाजार मू य पुर कार दनांक 21.09.2018, 

16.02.2019 के बाद दया गया, 

03.04.2019 और 06.03.2020.  

(13) दनांक 29.07.2006 को पा रत पुर कार का अवलोकन चरण कौर का मामला यह दशाता है क सदंभ 

यायालय ने ऐसा कया था गंभीर दोउ उठाया दनांक 27.08.1997 (मानसी के मामल ेम Ex.PW10/C) है क इस े

खर दा गया था दावदेार  म से एक, सुभाष चंदर और उनक  प नी, जो मा लक थी,ं वारा अ ध ह त भू म के अ य 

भाग  का नमाण कया गया माण। यान आया क एक खर दने क  या ज रत थी मरला ज़मीन जब वह खुद 

बहुत बड़ा ज़मींदार था और इस लए, यह इसे वा त वक ब  लेनदेन के प म दज नह ं कया गया था। अंततः, 

नभरता दनां कत 12 मरला भू म के व य वलेख (Ex.P79) पर रखा गया था 23.04.1997 (मानसी के मामल ेम 

Ex.P4 के प म द शत) और प रणाम व प, दे रहा है 12% क  संचयी वृ ध और यह देखते हुए क यह इसके 

कर ब थी गांव क  आबाद  देह और लाल लक र म 50% क  कटौती क  गई बाजार मू य का आकलन करने के लए 

. 574/- त वग गज क  दर से। अ य ब  उदाहरण इस आधार पर खा रज कर दया गया क उस पर नमाण 

काय कया गया था वह ।ऐसे म अ य गांव  का अवाड इसस ेपहले लं बत था यायालय या रमांड पर लया गया था 

या वे नकटवत  गांव नह ं थ ेऔर तदनुसार खा रज कर दया गया। इसी तरह, सु चा सहं (सु ा) म, संदभ यायालय 

ने बाजार मू य क  समान रा श का आकलन कया, जब क दनांक 02.06.1999 क  अ धसूचना स ेसंबं धत मामल  

का नणय करना, िजसे ठ क करने के लए अ य 4 कनाल 8 मरला भू म का अ ध हण कया गया चरण कौर के  
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मामल ेम द  गई मुआवज ेक  समान रा श वह  उ दे य भ त  को सुख-सु वधाएं दान करना है माता मनसा देवी 

मं दर, य क यह एक दसूरे से सटा हुआ था।  

(14) पुर कार  के वरोध म यह उ लेख करना भी उ चत है दनांक 28.11.2011, 19.12.2011, 29.08.2012, 

26.09.2012, 19.02.2013 एव ं29.09.2017 के बाद अपील वलं बत चरण म दायर क  गई है इस यायालय वारा 

मामल ेको रमांड पर लया गया था (िजसका ववरण दया गया है)। उपरो त चाट म दया गया है)। अपील समय-

बा धत और वलं बत ह इमरत लाल और अ य बनाम भू म अ ध हण कले टर और अ य3 म शीष यायालय वारा 

नधा रत कानून के म देनजर, इस शत के साथ दायर अलग-अलग आवेदन  को माफ कर दया गया था क भू म 

मा लक वलं बत अपील दायर करने के कारण वैधा नक याज के लाभ के हकदार नह ं ह गे। और धीरज सहं (डी) 

एल.आर. के मा यम से। और दसूरे बनाम ह रयाणा रा य और अ य 4 हालाँ क, कोई उपयोगी उ दे य नह ं होगा 

समान प स ेि थत भू वा मय  के मामल ेको रमांड पर लेने म सेवा द  जाएगी दसूरे रमांड और उ त अपील  के 

बाद पहल ेह  अपील दायर कर चकेु ह उपरो त आदेश  के व ध भी दज मुकदम  का न तारण कया जा रहा है 

भू वा मय  वारा जो तीसर  बार इस यायालय के सम  उपि थत हुए ह। यह है था पत स धांत यह है क िजन 

भू- वा मय  क  भू म का अ ध हण कया गया है वह  अ धसूचना समान मुआवज ेक  रा श के हकदार ह। मामल ेको 

रमांड पर लेन ेस,े नणय लेन ेम केवल देर  होगी और संदभ यायालय, कसी भी तरह से नणय से बा य होगा 

मु य मामला जो सुनाया गया है। 3 का ववरण एवं पृ ठभू म तीसर  अ धसूचना दनांक 02.06.1999 

(15) गाँव म पड़ने वाल  56 एकड़ 6 कनाल 3 मरला भू म भसा ट बा का अ ध हण सावज नक उ दे य अथात ्

के लए कया गया था ी माता के भ त  को सुख-सु वधाएँ दान करना मनसा देवी ाइन बोड, पंचकुला। उनके 

पुर कार के तहत एलएसी मांक 2 दनांक 27.05.2002 वारा बाजार मू य 9 लाख पये त एकड़ नधा रत कया 

गया चाह /अबी बरनी के लए और बंजार का दम के लए 5 लाख पये त एकड़ गैर मुम कन भू म के लए 2 लाख 

पये त एकड़। 

(16) दनांक 29.07.2006 को संदभ यायालय वारा 54 का नणय करते हुए संदभ, िजसका मुख मामला 2002 

चरण का एलए केस नंबर 341 था कौर और अ य बनाम ह रयाणा रा य और अ य ने तय कया था बाजार मू य @ 

.418/- त वग गज ( .20,23,120/- त एकड़)।  यह 31.03.2006 को पा रत पूव पुर कार के आधार पर था 

पहल  अ धसूचना दनां कत मानसी (सु ा) (Ex.P83) का मामला, िजसम 290/- पये त वग गज का पुर कार दया 

गया था। 12% क  बढ़ोतर  2 वष  के लए (कुल 24%) दया गया और अ त र त 20% क  वृ ध क  गई बाजार 

मू य तय करने के लए बेहतर थान के आधार पर दान कया गया @ .418/- त वग गज ( .20,23,120/- 

त एकड़)। 
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(17) जैसा क ऊपर देखा गया है, इस यायालय क  सम वय पीठ पूनम (सु ा) के मामल ेम 25.02.2009 को 

फैसला सुनाया गया, रमांड पर लया गया संदभ यायालय के लए मायने रखता है। रेफरस कोट न ेदोबारा फैसला 

सुनाया था मामला 24.04.2010 को हुआ और 374/- पये त वग गज का मुआवजा दया गया ( .18,10,160/- 

त एकड़) Ex.P79 पर भरोसा करके, जो एक ब  थी डीड दनांक 23.04.1997, िजसके तहत 12 मरला ज़मीन 

गाँव म पड़ती है भसा ट बा 916 पये त वग गज के हसाब स े बका, जो बराबर है Ex.P21/D तक। वह ं बाजार 

को चलाने के लए 12 फ सद  क  बढ़ोतर  क  गई मू य @ . 1149/- त वग गज। उसी पर 50% क  कटौती क  

गई थान के हसाब से और 35% छोटेपन के हसाब से ठ क करने के लए बाजार मू य। 

(18) इसके बाद, मामल  को इस यायालय वारा फर स ेभजे दया गया आकाश कोऑपरे टव हाउस बि डंग 

सोसाइट  (सु ा) म 14.11.2017. संदभ यायालय न े21.05.2019 को इस मु दे पर फर स े फैसला सुनाया और 

मु य मामला 2002 का एलए केस नंबर 221 चरण कौर और था दसूरा बनाम ह रयाणा रा य और दसूरा बाजार मू य 

तय करन ेके लए @ .576/- त वग वष डी ( .27,87,840/- त एकड़), उसी व य प  दनांक 23.04.1997 

(ए स.पीड लू21/डी) के आधार पर। क  वृ ध व य प  क  त थ स े धारा 4 क  त थ तक 12% दया गया 

अ धसूचना। बाजार मू य .909/- त वग गज था, इस कार, इस ेबढ़ाकर 1151/- पये त वग गज कर दया 

गया और 576/- पये त वग गज के आंकड़े पर पहंुचने के लए इसम 50% क  कटौती क  गई। इसके बाद दनाकं 

05.08.2019, 13.08.2019, 14.08.2019, 16.08.2019 और 25.09.2019 को पुर कार दए गए। थम अ धसूचना 

दनांक 29.09.1997 क  दल ल एवं सा य 

(19) अ ध नयम क  धारा 18 के तहत दायर या चका का अवलोकन रािजंदर सहं और अ य-मा लक  ने यह दशाया 

क उ ह ने इस आधार पर वृ ध क  मांग क  थी क भू म अबनए टेट, पंचकुला म ि थत थी, िजस ेएक शहर  े  

घो षत कया गया था और नजी इमारत और बहुमंिजला इमारत पहले ह  वक सत हो चकु  थीं। धारा 4 अ धसूचना. 

यह अबन ए टेट, पंचकुला, मनसा देवी कॉ ले स, वाि तक वहार और अ य बहुमंिजला इमारत  से सटा हुआ था, 

जो नजी ठेकेदार /सोसाय टय  वारा बनाए गए थ ेऔर भू म आवासीय और वा णि यक उ दे य  के लए आदश प 

से ि थत था और भू म म काफ  संभावनाए ंथीं। इस हसाब से 5000/- पये त वग गज था बाजार मू य के प म 

दावा कया गया। 

(20) भारत संघ, लाभाथ  वभाग का ख यह था क भू म पहाड़ी और लहरदार थी और उस पर खेती नह ं क  

जाती थी इस लए, कले टर का पुर कार .1,80,000/- त एकड़ अ धक था। इस बात से इनकार कया गया क 

अ ध ह त जमीन पर कसी भी तरह क  फसल खड़ी है. तदनुसार, यह दल ल द  गई क रा श का मू यांकन उ चतर 

तर पर कया गया था।  
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(21) इसी तरह, क जा करन ेवाले, दावा करने के अलावा क ज़ा और उनका हक़, भू म क  मता को संद भत 

करता है क यह हर  और बहुत उपजाऊ बे ट थी और एक तरफ से टर 4, मनसा देवी कॉ ले स, पंचकुला स ेसट  

हुई थी और दसूर  तरफ माता मनसा देवी का प व  मं दर और पि चमी कमान का मु यालय था। दसूरा पहलू। 

आवासीय और वा णि यक योजन  के लए संभावनाए ँथी ंऔर के आधार पर मू य 2 करोड़ पये त एकड़ होन ेका 

दावा कया गया था से टर 4, मनसा देवी कॉ ले स म इमारत  क  नीलामी, जो थी भसा ट बा क  राज व संप  

म भी ि थत है। 

(22) भारतीय संघ का ख या चका के समान ह  था भू म मा लक  वारा धारा 18 के तहत दायर कया गया। 

हालाँ क, इसका एक अवलोकन एलएसी का पुर कार यह दशाता है क 5 एकड़ 4 कनाल 3 मरला भू म का बरानी 

होना पाया गया तथा बाजार मू य का नधारण कया गया म ट  और राज व के उ त वग करण के आधार पर था 

अ भलेख। यह भी दज कया गया क वहां कोई इमारत और यूबवेल नह ं थ ेले कन कुछ पेड़ खड़े थे। का कोई संदभ 

नह ं था राज व रकॉड म भू म पहाड़ी थी और जैसा क देखा गया, वह थी पाया गया क क जाधा रय  का 1918 स े

ह  क जा था। भू वा मय  के लए वक ल का यह कहना भी उ चत है क ज़मीन पहाड़ी नह ं थी और उस ेकोई नुकसान 

नह ं था, जैसे ऐसा। 

(23) यहां तक क आरड यू-1, रमेश कुमार, पटवार  न ेकहा क अ ध ह त भू म व य वलेख स े1 कमी स े

अ धक क  दरू  पर थी Ex.P2 स ेP11) और चडंी मं दर के सै य े  के नकट। यह कहा गया क भू म बरनी एव ं

ऊबड़-खाबड़ है। के बीच क  भू म ाम भसा ट बा तथा अ ध ह त भू म वन एव ंक  थी सरकार  वभाग और कृ त 

म पहाड़ी। उ ह ने वीकार कया क ब  वलेख (Exs.P2 स ेP11) गांव क  राज व संप  से संबं धत थ ेभसा 

ट बा जब क से टर 4 म आवासीय कॉलो नया ं वक सत क  ग  एमडीसी. िजरह म उ ह ने कहा क मं दर बीच म 

गरा है अिजत भू म और ब  वलेख क  भू म (Exs.P2 स ेP11)। 

(24) जमीन मा लक रािजंदर सहं ने िजरह म कहा क जब उ ह राज व रकाड के प  म होन ेक  जानकार  हुई 

इसके बाद उ ह ने मानसी और क जाधा रय  को चुनौती द । उसने मना कर दया क क ज़ा करन ेवाले 1918 स े

क ज़ा कर रहे थे। 

(25) पीड लू-6, बाल कशन, थम रमांड पर अपनी िजरह म, वीकार कया क से टर 4, मनसा देवी कॉ ले स 

से आधा कमी दरू था क जाधा रय  क  ओर स े पेश होते हुए, नाधीन भू म। उ ह ने ऐसा कहा ुप हाउ सगं 

सोसायट  और वा णि यक शो म थ ेभसा ट बा क  अ ध ह त भू म पर नमाण कया गया, िजसका अ ध हण कया 

गया था 1981 म। ुप हाउ सगं सोसायट  का नमाण 1990 से पहले कया गया था इसके दोन  ओर यापा रक 

त ठान भी बनाये गये चंडीगढ़ रोड स ेभसा क  लकं रोड पर आते समय सड़क ट बा और वह  वाि तक वहार के  
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नाम स ेजाना जाता था, जो थ े1981 और फन रपि लक, ढ ल  के अ ध हण के बाद वक सत हुआ कॉ ले स और 

मोटर माकट जमीन से सटे हुए थे। भसा ट बा का उ र-पि चमी भाग म ण माजरा और राजीव गांधी स ेसटा हुआ है 

टे नोलॉजी पाक जो भसा ट बा क  सीमाओ ंस ेसटा हुआ है। वहा ँभसा ट बा क  भू म म वैल  पि लक कूल था। 

पार करने के बाद रेलव ेलाइन, सड़क एक तरफ मनसा देवी मं दर तक जाती थी दसूर  तरफ से टर 4 एमडीसी 

पंचकुला। यह वीकार कया गया क भसा ट बा क  शेष भू म वक सत के सामने ि थत थी से टर 4, िजस े

रेिजड शयल और कम शयल के लए अ ध ह त कया गया था उ दे य. पीछे डबल रोड उ र स ेद ण क  ओर आ 

रह  थी से टर 4 एमडीसी पंचकुला क  तरफ और चार  तरफ सड़क थी ंएमडीसी के प . मं दर द णी ओर गरा और 

वहा ँभी था से टर 4 के पीछे सड़क पार करने के बाद खाल  जमीन वीकार कया क माता मनसा देवी प रसर क  

भू म समतल नह ं थी और यह कह ं ऊंचाई पर था तो कह ं नीचे। सामने क  ज़मीन मं दर को 1999 म हुडा वारा 

अ ध हत कर उपल ध कराया गया था शहर , आवासीय और वा णि यक उ दे य  और छावनी के लए माता मनसा 

देवी के पृ ठ भाग स ेसटा हुआ े  भी था नगत अ ध ह त भू म स ेसटा हुआ। के आवासीय वाटर सेना के 

अ धका रय  ने अ ध हत भू म स ेसटा हुआ था और इस लए, भू म थी सेना के अ धका रय  के आवासीय वाटर  के 

लए अ ध हण कया गया। उसने वीकार कया क अ ध हत भू म भसा ट बा स ेसुदरू ि थत थी और सड़क स े

नह ं जुड़ा था. मुआवज़ ेक  दर थी क जाधा रय  को 50% और वा म व नकाय को 50% क  दर से नि चत कया 

गया अ ध ह त भू म के परे केवल एक छावनी े  था जो क था दसूर  तरफ कोई कनेि ट वट  नह ं. 

(26) पीड लू8, सोहन लाल, पटवार  जो अ स सजरा लाया था, Ex.P35 न ेअपनी िजरह म क  दरू  नह ं बताई 

नगत खसर  के बीच कलोमीटर म अिजत भू म। उ ह ने भी इनकार कर दया सुझाव है क यह डेढ़ कमी और वन 

वभाग क  भू म थी और सरकार  वभाग अ ध ह त भू म के बीच था। 

(27) आर-ड यू 1, मदन लाल, पटवार  ए सएस.आर 1 को आर 7 म लाए और भी Ex.R5 सा बत हुआ िजसम 

अ ध ह त भू म को लाल रंग म दखाया गया था नील ेरंग म दखाई गई जमीन जो पछल े3 साल के अंदर बेची ग  

अ ध हण क  तार ख से. 

(28) इसी कार, आरड यू-3, सुइता देवी, एसडीओ-ततृीय, ने ए स.आर8 सा बत कया, जो 

उनके वारा जमीन देखने के बाद तैयार कया गया था. आबाद  क  दरू  थी 3 कमी और इसे लाल रंग म दखाया 

गया था. उ ह ने अ ध ह त जमीन दखाई थी हरे रंग म और वह जमीन जो पछले तीन के बीच बेची गई थी 

अ ध हण क  त थ स ेवष लाल रंग म। करम के थान पर कलोमीटर दखाया गया है और उसने कहा क नह ं था 

जमीन के बीच नमाण और जंगल था. 
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(29) दसूरे रमांड के बाद, राम कुमार शमा, पीड लू9 थ ेयह भी जांच क  गई क ल-ेआउट लान क  स या पत 

त कसने तुत क  और ाम भसा ट बा क  आबाद  को PW9/A पर बदं ुX पर दखाया गया था। रेलव ेलाइन 

को सड़क , वा णि यक बे ट, ुप हाउ सगं सोसाइट  आ द के थान के साथ Ex.PW9/B म नील  रेखाओं म भी 

दखाया गया था। चंडीगढ़-कालका रोड को बदं ु A-B के प म दखाया गया था। हालाँ क, वह Ex.PW9/A म 

अ ध ह त भू म का थान नह ं दखा सका पीड लू9/बी, जसैा क बताया गया। िजरह म उसन ेयह बात वीकार क  

वन े  था िजस ेEx.PW9/A म Y के प म चि नत कया गया था और वह वन भू म का सट क े  नह ं बता 

सका। 

(30) पी-ड लू 10, मदन लाल, पटवार  ने ए स.पीड लू10/ए सा बत कया िजसस ेभसा ट बा क  आबाद  को बदं ु

A पर लाल रेखाओं स ेदशाया गया था। पंजीकृत व य वलेख (उदा.पीड यू10/बी) का खसरा नंबर 54//26 लोरोसट 

ह के हरे रंग म बदं ुबी पर दखाया गया था जब क पीड लू10/सी बदं ुसी पर दखाया गया था। उदाहरण पी4 बदं ु

डी पर दखाया गया था। थान सभी व य प  भसा ट बा क  आबाद  देह क  सीमा से बाहर थे। िजरह म उ ह ने 

कहा क राज व रकॉड के अनुसार अ ध ह त भू म बरनी थी और अ ध ह त भू म तक कोई पहंुच माग नह ं था। वह 

आबाद  देह क  दरू  नह ं बता सका मं दर से गांव और बदं ुबी, सी और डी से ॉसए जा मनेशन म, अगल  तार ख 

को पीतल पैमाना ा त करने के बाद, उ ह ने कहा क अ ध हत भू म आबाद  देह स े1232 करम है वन े  के 

ारि भक ब द ुस े832 करम। उ ह ने यह बात वहा ं वीकार क  गाँव और अ ध हत भू म के बीच म जंगल था जो 

बाद म था गांव क  आबाद  स े400 करम. गाँव क  सीमाएँ साकेतर  750 करम था. व य वलेख बाहर ि थत थ े

भसा ट बा क  आबाद । उ ह ने यह भी वीकार कया क अ ध हत भू म है, वन े  से घरा हुआ. 

(31) पीड लू-11, परवीन कुमार गु ता न ेसाइट- लान तैयार कया Ex.PW11/A, Ex.PW11/B के प म योजना 

बनाए,ं अ स सजरा Ex.PW11/C के प म जहां बदं ुबी पर मं दर दखाया गया था। म ण म मोटर बाजार माजरा 

को बदं ुE पर दखाया गया था, जो वाि तक वहार से सटा हुआ था, से टर 5, एमडीसी। स े यावसा यक शो- म 

भी दखाए गए वाइंट एच.आई स ेजे.के. उ ह ने िजरह म वीकार कया क उ ह ने कभी ऐसा नह ं कया दखाए गए 

े  का पूरा दौरा कया और न ह  अ वक सत े  का दौरा कया भसा ट बा का. िजस जमीन के लए अ ध हण 

कया गया था, उसे उ ह ने कभी देखा ह  नह ं था, डफस और वह अ ध ह त आबाद  भू म स े डफस े  क  दरू  

नह ं बता सके। 
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(32) पीड लू-12, गुरदेव सहं, मा लक और एक जमींदार न ेइस बात स ेइनकार कया क गांव भसा ट बा ाइम 

लोकेशन पर नह ं है या मनीमाजरा के साथ नह ं है। उ ह ने इस बात स ेभी इनकार कया सुझाव है क अ ध ह त 

भू म बंजर थी और उस पर कोई खेती नह ं होती थी, भू म क  कृ त के कारण संभव है। 

(33) इसी कार पीड लू-13, करमवीर, पटवार  ने व भ न उ पादन कये े  क  सूचनाएं ले कन वह उतना काश 

नह ं डाल सका िजतना उसके पास था 2 मह ने पहल ेपंचकुला सकल म शा मल हुए। 

(34) पी.ड लू-14, राम नवास वा लया, वा तुकार ने ए स.पी-ड लू 14/ए के प म साइट- लान तैयार कया िजसम 

उ ह ने दखाया था अ ध ह त भू म लाल रंग म बदं ुA पर और इसे माता स े1 कमी क  दरू  पर बताया गया था, 

मनसा देवी मं दर. से टर 5-डी म माता क  अ ध हत जमीन दखाई गई मनसा देवी तीथ थल क  सीमा पर सड़क 

दखाई गई थी, िजसक  माप 4 कनाल 8 मरला हरे रंग म दखाई गई थी, के मा यम से 56 एकड़ 6 कनाल 3 मरला 

भू म के साथ अ ध हण कया गया आगामी अ धसूचना दनांक 02.06.1999. उ त साइट-योजना बताई गई थी 

डीट पीएस क  त ल प पर होना चा हए िजस े रंगीन और चि नत कया गया था उसे। पहल ेअ ध ह त भू म का 

थान िजसस े बाजार मू य इस यायालय और उ चतम यायालय वारा नणय  वारा मू यांकन कया गया था 

Exs.-PY-1, P-Y2, P-X3 स ेP-X9 और अ ध ह त भू म को दखाया गया था साइट- लान के बदं ुX पर लाल रंग, 

Ex.-PW14/B। अ ध ह त भू म PY-1 के बदं ुZ-1 पर नील ेरंग और माता क  भू म को दशाया गया था, मनसा देवी 

ाइन बोड को PY2 पर भू म के बदं ु Z पर दखाया गया था, पंचकुला का अ ध हण कया गया िजसका वणन 

साइट- लान, Ex.PW14/B म कया गया था। गांव भसा ट बा और सकेतड़ी क  आबाद  को अंधेरे म दखाया गया 

Ex.PW-14/C के बदं ुA और A1 पर गुलाबी रंग, जो क साइट- लान था, भसा ट बा क  अ वक सत भू म के अ स 

सजरा का व तार करके। व य वलेख क  भू म (Ex.P10/B) को नारंगी रंग म बदं ुB पर दखाया गया था रंग। 

व य वलेख क  भू म (Ex.P10/C) को बदं ुC पर दखाया गया था, Ex.P4 क  भू म को बदं ुD पर दखाया गया 

था। यह कहा गया था क साइट- लान (Ex.PW14/C) का नमाण उनके वारा DTP के पैमाने को कम करके कया 

गया था 60%. िजरह म उसने बताया क वह साइट पर गया था 20.03.2018 और उसके साथ एक जमींदार भी था, 

अथात,् सोढ़  जी. उ ह ने वीकार कया क उ ह ने कोई माप नह ं लया है थल और इस लए, आबाद  देह के बीच 

क  दरू  नह ं बता सका गाँव और अिजत भू म और मं दर से दरू । वह वे छा से ी सोढ़ , जो उनके साथ आये थ,े ने 

बताया था मं दर स ेदरू  ले कन उ त यि त न ेनापी नह ं थी, उसक  उपि थ त म दरू . उ ह ने वीकार कया क 

Ex.PW14/A को स प दया गया था उ त यि त वारा उस ेस पा गया जो उस ेउसके कायालय म लाया था डीट पी 

के कायालय से, जो मा णत त ल प नह ं थी, ले कन वह  थी ज़ेरॉ स कॉपी थी. उ ह ने वीकार कया क वह  
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कायालय नह ं गये थ,े डीट पी पीड लू-14/ए क  अस लयत क  जांच करेगा। उ ह ने वीकार कया क उ ह ने ऐसा नह ं 

कया सड़क के कलोमीटर म माप ल जो साइट लान म दखाया गया था, हालां क उ ह ने इसका अनुमान कलोमीटर 

म लगाया था। उ ह ने अ ध ह त नह ं देखा था मौके पर जमीन और अ ध ह त जमीन का रकबा नह ं बता सके और 

न ह  बता सके इस पर कोई नमाण कया गया था और यह कस उ दे य से कया जा रहा था इ तेमाल कया गया। 

छावनी प रष  म अिजत भू म का ववरण था ी सोढ़  वारा बताए अनुसार लखा गया है और उ ह ने दरू  नह ं मापी 

है, बदं ुA और B के बीच वह मं दर का े फल नह ं बता सका। वह इस सुझाव स ेइनकार कया क PW14/A 

वा त वक ि थ त के अनुसार नह ं था। 932 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020(1) वह बदं ुA और B के बीच 

क  दरू  नह ं बता सका य क उसके पास ऐसा नह ं था, घटना थल का दौरा कया. उसने वीकार कया क उसन े

Ex.PW14/B पर रंग डाला था, दए गए नणय  को पढ़न े के बाद अ धव ता का कायालय उसे। उसके पास उ त 

नणय नह ं थे और वह दरू  नह ं बता सका गांव भसा ट बा, जु डयान, खरक मंगोल  क  आबाद  देह क । माजर , देवी 

नगर, फ़तेहपुर, कंुडी, रैल , महेशपुर, नाडा, चौक , मंडनपुर बाना, झूर वाला, मोगीनंद, रामगढ़। वह भी नह ं कर सका 

बताए ं क या Ex.PW14/B म बदं ुX स ेअ ध ह त भू म थी जंगल स े घरा हुआ य क वह उ त थान  पर कभी 

नह ं गया था। इसी कार, साइट- लान के संबंध म भी उनसे इसी आशय क  िजरह क  गई थी (उदा.पीड लू-14/सी) 

और इस बात स ेइनकार कया क यह वा त वक ि थ त को च त नह ं करता है। वह वीकार कया क खसरा नंबर 

55//26, 53/26-7 क  फरनी पर ि थत थ।े ाम भसा ट बा, Ex. PW-14/C के अनुसार और उसने नह ं दया था, 

उनक  या ा स ेपहल ेउ रदाताओ ंको कोई नो टस और जो उ ह ने नह ं दया था Exs.PW-14/A क  तैयार  स ेपहल े

कोई रफ नो स तैयार कया पी.ड लू-14/सी. वह संबं धत भू म क  मता के बारे म नह ं बता सके उन नणय  के 

लए जो PY-1, PY-2 और नशान से दखाए गए थ ेPX-3 से PX-9. 

(35) आर.ड यू-1, मदन लाल, पटवार  न ेअ स सजरा क  त तुत क  Ex.RW1/A के प म िजसम गांव 

क  आबाद  को माक ए पर अं कत कया गया था। माक बी म ए स.आर1 क  4 कनाल भू म दखाई गई है, जब क 

Ex.R3 क  जमीन 3 कनाल 2 मरला है माक सी के प म दखाया गया, जो उसी गावं के थे। अ ध ह त भू म को 

माक डी के प म हरे रंग म दखाया गया है आबाद  स े1232 करम क  दरू । माक ई म नजी था कृ ष भू म जो 

पहल ेह  अ ध ह त क  जा चुक  है। बीच म, वहा ँवन भू म थी और कसी नजी यि त क  भू म नह ं थी। नशान डी 

को पहा ड़या ँकहा गया था। उनका िजरह ी वारा कया गया एम.के. मा लकान मामले म ज़मीन मा लक  के वक ल 

चौहान, रािजंदर सहं और परफॉमा उ रदाता सं या 2 स े193 तक सा ी ने कहा क वह उ ले खत भू म क  कृ त 

नह ं बता सका Exs.-R1 स ेR4. उ ह ने वीकार कया क उ त व य प  ज त कर लया गया है, का मू य कम  



 
 

 
 

932 

 

बताया गया तथा अ त र त टा प शु क वसूला गया सबंं धत दल । उ ह ने यह भी वीकार कया था क वह वहा ं

नह ं गये थ ेअ ध ह त भू म को माक डी दशाया गया, इस लए कृ त नह ं बता सके और भू म क  ि थ त. हालाँ क, 

उ ह ने यह वीकार कया क टेटमट नंबर 19 म जमीन को शामलात देह हसब रसद आराजी के प म दखाया 

गया था, खेवट 49966 शेयर, ांतीय सरकार पूंजी प रयोजना, 3532 शेयर और कुल शेयर 53449 शेयर था। मानसी 

आ द को दशाया गया था, गेर मा सस और उ ह ने वीकार कया क उ त वि ट के अनुसार था, क ज़ा खेती और 

यि त मा लक नह ं थ ेऔर नह ं कर सकते थ ेबताए ं क या वे भी उ त भूखंड पर नवास कर रहे थे? उ ह ने यह 

वीकार कया Ex.-P18, वष 1980-81 क  जमाबंद  म भू म को दशाया गया था, बरनी और इसी तरह 1990-91 क  

वि ट के लए था (Ex.P19)। समान था Ex. P-35, वष 1995-96 के लए जमाबंद । मु य िजरह म, उ ह ने कहा 

है क भू म का वेश वार पहाड़ था, ले कन उ ह ने ऐसा नह ं कया था जैसा कोई राज व रकाड देखा और उसके 

अनुसार भू म क  वि ट क  Exs.P18, P-19 और P-35 वह भू म बरनी थी। उ ह ने वे छा से ऐसा कया बगल 

क  जमीन और खसरा नंबर के पास पहाड़ थ े अ ध ह त भू म के पास क  भू म उसी कृ त क  थी। दनांक 

29.09.1997 क  अ धसूचना के लए अ धव ताओ ंके तक 

(36) ऐसी पृ ठभू म म, यह ज़मीन मा लक  के लए वक ल है, ीमान। शोएब खान और ी एम.के. चौहान ने 

तुत कया है क यह था, खतेी यो य भू म, मानसी और अ य लोग  के क जे म थी, जो राज व वि टय  स े

स ध हो गया था और इस लए, यह नह ं हो सकता कहा क यह भू म पहाड़ या पवतीय कृ त क  है। इस ेजमा भी 

कर दया गया यहा ंतक क आर.ड यू-1 के प म उपि थत होने वाले पटवार , मदन लाल ने भी वय ं वीकार 

कया तो उसक  िजरह म, इस कार, यह तुत कया गया है क वहा ँथा माता मनसा के नजद क होन ेके कारण 

इस भू म म अपार संभावनाए ंह, देवी मं दर और भसा ट बा क  जमीन का यवसा यक अ ध हण कर लया गया था 

हुडा वारा शोषण कया गया और सव म व य वलेख होना चा हए था, यान म रखा जाता है, यानी Ex. PW-

10/C िजसस ेबाजार मू य .1984/- त वगगज पर गणना क  गई, जो नकटता म नकटतम थी। यह तुत 

कया गया था क भल ेह  75% क  कटौती क  जाए, के फैसले को यान म रखते हुए एलआर और अ य बनाम भू म 

वारा च शेखर (डी) म सव च यायालय अ ध हण अ धकार  एव ंअ य 5 बाजार मू य अभी भी आ जाएगा 496/- 

त वग गज (24,00,640/- त एकड़) और इस लए, वहाँ था, वृ ध क  गुंजाइश 

(37) ी शमा, दसूर  ओर भारत सघं क  ओर स ेउपि थत हुए, हाथ, तुत कया क सबसे पहले, ब  उदाहरण 

(Ex.PW10/C) एक था, केवल 30 वग गज का छोटा े  और 1 मरला माप अ ध ह त भू म आबाद  स ेबहुत दरू 

और कम से कम 1 क  दरू  पर थी, क.मी. यह तुत कया गया था क Exs.P7 से P9 जो लाया गया था  
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क जाधा रय , मानसी आ द वारा पहल े के अवसर पर भी रकॉड दखाया गया था ज़मीन का बड़ा ह सा लगभग 

12,00,000/- पये त के हसाब स ेबेचा गया था एकड़, जो बेहतर ि थत थ ेऔर वह  ब  का वषय थ े व भ न 

समाज और एक रा ते पर पड़ना। उ त व य वलेख के थ ेवष 1997 और माप 1 1/2 कनाल से 3 कनाल के बीच 

था जो था िजन पर भरोसा कया जा रहा था, उनस ेबेहतर ब  के उदाहरण। यह आगे बताया गया क Exs.P2 और 

P 4 न ेभी दखाया क बाज़ार मू य . 900/- त वग गज और ब  वलेख के बीच था (Exs.PW10/B और 

PW10/C) ने असाधारण उ च मान दखाए उसी समयाव ध स ेतुलना क  गई और इस लए, उस पर भरोसा नह ं कया 

जा सका ऊपर। आग े तुत कया गया क य द आग ेभी भरोसा करना है उन पर, व ेआबाद  े  के नकट ि थत थे 

और इस लए, थान के आधार पर, वैस ेभी, वह  नह ं थ े ासं गक उदाहरण. तदनुसार, यह तुत कया गया क यह 

एक मामला था अ य धक रा श दए जान ेके कारण बाजार मू य म कमी आई।  

(38) ासं गक व य वलेख, िजसक  इस कार आव यकता होगी वचार, इस कार ह : 

उदाहरण े  (वग गज 
म) 
 
 

व य क मत ( पये 
म) 

दनांक दर त एकड़ ( .) 
 

दर त एकड़ ( पये 
म) 

Ex.P2  196 1,65,000/- 25.04.1997 846 4,094,640/- 

Ex.P3 120 1,10,000/- 25.04.1997 916 4,4,33,440 

Ex.P4  363 3,30,000 23.04.1997 909 4,3,99,560 

Ex.P5 

Ex. 

PW10/B 

90 1,50,000/- 27.08.1997 1653 8,000,520 

Ex. 

PW10/C 

30 60,000/- 27.08.1997 1984 9,6,02,560 

      

 

(39) इसी कार िजन व य प  का दशन कया गया है, क ज़ा करने वाल  वारा पूव अवसर गैर-मौ सी, मानसी 

आ द, इस कार ह: 
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दशन त थ ाम े  ब  वचार ( पये म) 

 

दर त एकड़ ( पये म) 

Ex.P7  27.02.1997 भसा ट बा 3-0 4,50,000/- 12,00,000/- 

Ex.P8 06.06.1997 भसा ट बा 1-7-1/2 2,08,000/- 12,10,181/- 

Ex.P9 30.05.1997 भसा ट बा 3-0 4,50,000/- 12,00,000/- 

 

वतीय अ धसूचना दनांक 16.03.1999 क  दल ल एवं सा य  

(40) अ ध नयम क  धारा 18 के तहत दायर या चकाओ ं का अवलोकन, मु य मामला एलएसी-420-2005 है 

िजसका शीषक फ़ज़ल मोह मद बनाम रा य ह रयाणा, यह दखाने के लए आगे बढ़ेगा क ज़मीन मा लक  ने इसक  

वकालत क  थी भू म पहले स ेह  वक सत पॉश आवासीय और के नकट थी मनसा देवी कॉ ले स के वा णि यक 

से टर 4 और 5, एक तरफ और दसूर  ओर, सुखना झील के पास ि थत था। अ ध ह त भू म चंडीगढ़ से नकटतम 

संपक था, जो क  संयु त राजधानी है पंजाब और ह रयाणा म बड़ी शहर  मता है। हुडा न ेपहले कया था, गांव  क  

भू म का अ ध हण कया और से टर 4 और 5, एमडीसी वक सत कया म आवासीय एव ंवा णि यक भवन  के 

मा यम स ेपूणतः वक सत कये गये थे अ ध ह त भू म क  नकटता. आवासीय योजन हेतु भूखंड @ .5000/- 

त वग गज और वा णि यक योजन  के लए @ .50,000/- पये त वग गज बक रहे थ ेइस लए जमीन थी 

बड़ी संभावना। वचाराधीन भू म तब से ऐस े थान पर ि थत थी शहर  संपदा, पंचकुला और के लए व तार क  कोई 

संभावना नह ं थी अ ध हण सबस े ज र  था. वहा ँ बहुत से लोग च रखते थ े और वा त वक खर दार ले कन 

अ ध हण क  आशंका के कारण सौदे उन दर  पर अं तम प नह ं दया गया। हुडा का शत कर रहा था पछले कई 

वष  से अ ध हण क  कायवाह  क  हुई थी अ धसूचना जार  करके वह  कया गया ले कन बाद म उस ेवापस ल े लया 

गया चकू का लेखा-जोखा और प रणाम व प, वृ ध के लए ाथना क  गई थी। 

(41) सा य के तौर पर पीड लू-1 फक र चंद, पटवार  न े पेश कया वष 1971 से धारा 4 अ धसूचनाओं का 

अ धसूचना रिज टर 1978 तक आसपास के गाँव  म वेश को स ध करने के लए म सं या 218 िजसस े ाम 

सकेतर  क  788.67 एकड़ भू म और अ धसूचना के तहत गांव भसा ट बा क  551.67 एकड़ जमीन अ ध ह त क  

गई दनांक 27.08.1981. इसी कार भू म माप हेतु .स.ं226 पर वि ट भसा ट बा क  43.42 एकड़, ाम 

सकेतड़ी क  7.46 एकड़ और 0.62 एकड़ ाम यू डयन क  एकड़ जमीन िजस ेअ धसूचना दनांक के तहत अ ध हत 

कया गया था 20.01.1982 का भी उ पादन कया गया। भू म माप हेतु .स.ं276 पर वि ट भसा ट बा क  7  
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कनाल 5 मरला भू म 23.04.1985 को अ धसू चत क  गई और इसी कार 0.71 एकड़ भू म मांक 387 पर वि ट 

के साथ 04.09.1997 को अ धसू चत क  गई का भी उ पादन कया गया, जो समय क  ि ट स ेइसस ेभी पहल ेका 

था अ य सूचनाएं. इसी कार 107.25 क  धारा 6 के तहत अ धसूचना भसा ट बा क  एकड़ जमीन जो 23.09.1975 

को अ धसू चत क  गई थी उि ल खत। 

(42) पी-ड लू-2, जरनैल सहं ने कथन के अनुसार गवाह  द  धारा 18 या चका और यूट  ने आईट  े  वक सत 

कया था नकटवत  भाग. िजरह म उ ह ने वीकार कया क अिजत कया अ ध हण से पहल ेभू म कृ ष यो य थी। 

(43) पीड लू-3, रमेश चंद, सहायक ा समैन लाए ीमाता क  मूल शासक य वकास योजना का रकाड तलब 

कया मनसा देवी शहर  प रसर वकास योजना, पंचकुला ए सटशन वकास योजना, पंचकुला से संबं धत अंत रम 

मा टर लान से टर 1 स े21 के लए चंडीगढ़-कालका रोड का द णी ओर का े  लू टं को Exs.P1 स ेP3 के 

प म द शत कया गया था। Ex.P1 के अनुसार, दोन  पर एम-1 सड़क के कनारे जो 80 मीटर चौड़ी थी, स े

नकलती थी चंडीगढ़ स ेकालका रोड पहले स ेह  वक सत शहर  थी एमडीसी, अबन ए टेट कॉ ले स के आवासीय 

और वा णि यक े  िजस े ाम भसा क  भू म का अ ध हण करके वक सत कया गया था, ट बा और सकेतर . 

से टर 4, 5 और 5ए को Ex.P1 और सड़क म दखाया गया था चंडीगढ़-कालका रोड को ए स ेए-1 तक लकं रोड के 

प म दखाया गया था और जो 80 मीटर चौड़ा था और िजस पर एम1 रोड के नाम स ेजाना जाता था दोन  तरफ 

वक सत शो म थे। इसम कहा गया था क यूट  चंडीगढ़ का आईट  पाक और मनी माजरा शहर सटे हुए थ े

अ ध ह त भू म, से टर 5-बी और 6 म ि थत थी। वा णि यक थ ेहाउ सगं से चंडीगढ़-कालका रोड के दोन  तरफ 

शो म बोड चौक स े लकं रोड को ए से ए-1 के प म चि नत कया गया था यूट  चंडीगढ़ वारा आवं टत। उ ह ने 

िजरह म यह वीकार कया भू म कृ ष भू म थी और कसी भी कार के नमाण स ेपहल ेजो बनाया गया, उसम भू म 

प रवतन के लए अनुम त लेनी पड़ी उपयोग। 

(44) पी-ड लू-4, नरेश कुमार, योजना अ धकार , वभाग अबन ला नगं, चंडीगढ़ शासन इसका रकाड लेकर आया 

मोटर माकट कॉ ले स मनी माजरा आवासीय कॉलोनी क  योजना चडंीगढ़-कालका रोड के पूव म पॉकेट नंबर 1 का 

लेआउट लान लेआउट योजना स हत चडंीगढ़-कालका रोड पर मनीमाजरा राजीव गांधी चंडीगढ़ टे नोलॉजी पाक चरण I 

और II। नीला टं  को Exs.P4 स ेP7 के प म द शत कया गया। उ ह ने उस पूव  को पद युत कर दया यूट  

चडंीगढ़ क  बाहर  सीमाएँ ह रयाणा के े  स ेजुड़ती ह िजला पंचकुला के गांव भसा ट बा और सकेतर । हुडा के पास 

था एमडीसी अबन ए टेट और वहां स े यूट  स ेसटे े  को वक सत कया म ण स ेसटे उ त े  म कई ुप 

हाउ सगं सोसायट  थीं माजरा, मनी-माजरा का मोटर माकट और दोन  तरफ शो म चंडीगढ़-कालका रोड, ढ ल  

कॉ ले स को साइट लान म दखाया गया था। Ex.P7 म, आईट  आवास के प म चि नत भू म का उ दे य था 



 
 

 
 

936 

 

हाउ सगं बोड यू.ट . वारा उपयोग कया जाता है। आवासीय और के लए चंडीगढ़ वा णि यक योजन । उ ह ने यह  

भी बताया क यह े  छूता है जो ह रयाणा क  सीमा को छूती है मोटर का y बाजार, मनी माजरा, यानी गांव भसा 

ट बा क  जमीन। िजरह म वह यह नह ं बता सका क जमीन कन सड़क  पर है आईट  पाक के वकास के लए यूट  

का अ ध हण कया गया था। उसे पता नह ं था ह रयाणा म ि थत भू म क  कृ त एवं गुणव ा। उ ह ने उसे पद युत 

कर दया अ ध हण से पहले यूट  या ह रयाणा दोन  वारा अ ध हत भू म आती है कृ ष े  और कोई नमाण या 

वकास या प रवतन नह ं स म क  अनुम त के बना भू म उपयोग क  अनुम त थी अ धकार। 

(45) पीड लू-5, सदं प शमा, क न ठ सहायक, संपदा कायालय, यू.ट .चंडीगढ़ न ेगवाह  द  क आईट  पाक, चडंीगढ़ क  

जमीन बेच द  गई थी, यूनतम दर 1 करोड़ पये त एकड़ और अ धकतम दर थी 1.71 करोड़ पये त एकड़. 

िजरह म उ ह ने जमीन को अपने क जे म ल े लया संपणू वकास के बाद बेच दया गया। के रेट उस ेमालूम नह  ंथ े

अ ध हण। उ ह ने वे छा से कहा क जमीन जहा ंऔर जहा ंहै के आधार पर बेची गई थी वकास के बना आधार 

ले कन सड़क दान क  गई थी ंऔर उ ह ने दान क  थीं नगत साइट का दौरा नह ं कया। पीड लू-6, ीत पाल 

सहं, लक, संपदा अ धकार  कायालय, पंचकुला ने व भ न आवंटन  को मंजूर  द  हुडा के प  

(46) पीड लू-7, हरनेक सहं, हलका पटवार  न े तुत कया Summon record. उ ह ने कहा क दोन  गांव  क  

राज व संपदा न यूट  चंडीगढ़ और मनी माजरा क  सीमाओं से जुड़ा हुआ है। 

एमडीसी अबन ए टेट पंचकुला के से टर 4 और 5 पहल ेस ेमौजूद थ ेवतमान अ ध हण स ेपहले, यानी, 1999 स े

पहले। पूर  तरह स े वक सत एमडीसी, अबन ए टेट पंचकुला म वाि तक वहार का वा णि यक बाजार चंडीगढ़ स े

पुराने पंचकुला जान ेवाल  सड़क पर था पत कया गया था 

एमडीसी क  ओर और वहाँ न मत और यावसा यक ग त व धयाँ भी थीं। एनएसी म ण माजरा ने मोटर माकट 

वक सत कया था जो था फन रपि लक ढ लन कॉ ले स स ेसटा हुआ। भसा क  धरती ट बा फन रपि लक 

ढ लन कॉ ले स स ेलगभग 4 एकड़ दरू था और गांव भसा ट बा क  जमीन स ेसटा हुआ था। मोटर माकट फन 

रपि लक ढ लन कॉ ले स के पीछे क  तरफ ि थत था भसा ट बा क  भू म स ेसटा हुआ, यूट  चंडीगढ़ का आईट  

पाक। भसा ट बा और सकेतड़ी के बीच से सड़क गुजर रह  थी आईट  पाक के मा यम स ेचंडीगढ़ तक। वहा ंवैल  

पि लक थी कूल, दशा आकड, बड़े शो म और अ य व ापन भसा ट बा म सड़क के दोन  ओर त ठान मनसा 

देवी मं दर के साथ-साथ सकेतड़ी क  ओर जाने वाल  सड़क पर भी। 

(47) उ ह ने गवाह  द  क भारत सरकार ने 5 का अ ध हण कर लया है, भसा ट बा क  एकड़ भू म िजसम खारा 

नंबर 21//26,27,28 शा मल है, वष 1997 म छावनी े  के व तार हेतु शामलात भू म (मानसी का मामला)। 
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 उ त 5 एकड़ जमीन सरकार वारा अ ध हत क  गयी थी, भारत माता के पीछे अथात पि चमी ओर 1.5 क.मी. 

दरू था मनसा देवी मं दर. उ त े  छावनी े  स ेसटा हुआ था और माता मनसा देवी मं दर के पीछे क  ओर वन 

भू म। भू म 938 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020(1) दरा क  पहल ेसे अिजत भू म क  राज व संपदा स े

सटा हुआ था खोनी, िजस े वष 1960 म भारत सरकार वारा अ ध ह त कर लया गया था। भसा ट बा क  

अ ध हत भू म माणी स ेसड़क पर पड़ती थी माजरा शहर स ेमाता मनसादेवी प रसर तक और दोन  तरफ रेलव े

लाइन। पहले इस ेअ ध हण से छोड़ दया गया था ले कन अब भी छोड़ दया गया है, अ ध हण कर लया गया है. 

यह वाि तक वहार के ठ क पीछे क  तरफ था, गुरदेव सहं और उनके बेटे मूला सहं के शो म सोढ़ . अ ध ह त 

भू म पूव म पूव  छोर पर ि थत थी अ ध हत भू म जो मोटर माकट, मनीमाजरा के सामने थी। सकेतड़ी क  भू म 

भसा ट बा क  भू म स ेसट  हुई थी और थी छोटे और समान शहर  मता वाल ेथ।े िजरह म, वह वीकार कया क 

भू म प र ध नयं ण अ ध नयम और सं या के अंतगत आती है स म क  पूव अनुम त के बना नमाण क  अनुम त 

थी अ धकार और इसक  कृ त कृ ष थी। भू म म त थी कार, िजनम स ेकुछ बरनी, ग़ैर मुि कन और कुछ इसके 

थ ेचाह . भसा ट बा क  जमीन वक सत से टर  स ेसट  हुई थी हुडा और मनी माजरा क बे क , जब क सकेतड़ी क  

जमीन दरू थी मनी माजरा स ेले कन भसा ट बा क  भू म स ेसटा हुआ था यूट . (48) नीलम कुमार, पीड लू-8, 

कायालय स ेपंजीकरण लक, उप-रिज ार, पंचकुला ने यूनतम कले टर दर का उ पादन कया मनसा देवी से टर 4 

के लए जो 2000/- पये त वग मीटर था। के लए वष 2000-2001 के से टर  म आवासीय भूख ड  क  यूनतम 

दर मनसा देवी कॉ ले स 2800/- पये त वग मीटर और कॉम शयल के लए था भूखंड, यह . 20,000/- त 

वग मीटर था। वह  तक चला गया था वष 2003-04 के लए आवासीय भूखंड  के लए . 3000/- त वग मीटर।  

(49) राम नवास, पीड लू-9, ा समैन ( स वल) िजला यायालय कॉ ले स, पंचकुला, िजसने Ex.P26 के प म 

ले-आउट लान तैयार कया था, ने इस ेसा बत कर दया और अबन ए टेट पंचकुला के उस े  को पद युत कर दया 

एक तरफ यूट  चंडीगढ़ े  से घरा है, दसूर  तरफ एनएसी, जीरकपुर है दसूर  ओर, रामगढ़ मुबारकपुर रोड, तीसर  

ओर, रा य चौथी तरफ हाईव ेपंचकुला-शाहबाद वाया रामगढ़, दसूर  तरफ छावनी े  और आईट  आवास और आईट  

पाक भी, मोटर माकट म ण माजरा, फन रपि लक ढ ल  कॉ ले स, एनएसी पंचकुला के शेष कनार  पर 

वा णि यक बाजार। उ ह ने अपद थ कर दया क उ ह ने उ र  तरफ हुडा वारा वक सत े  दखाया था चडंीगढ़- 

पुरानी पंचकुला रोड और गांव भसा क  कुछ जमीन ट बा से टर 5, 5-ए, 4 और के लए पहले ह  अ ध हण कर 

लया गया था से टर 6 का ह सा एमडीसी, पंचकुला म। भसा ट बा क  वतमान अ ध हत भू म थी Ex.P26 म 

सकेतर  को पील ेरंग म और सकेतर  को लाल रंग म दखाया गया है। मनसा देवी ाइन बोड वारा अ धसूचना  
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दनां कत हेतु अ ध ह त भू म 02.06.1999 को नील े रंग म दखाया गया था जो भी छू गया छावनी े . िजस 

जमीन के लए अ ध हण कया गया था भारत सरकार क  अ धसूचना दनांक 29.09.1997 वारा (मानसी का 

मामला) 5 एकड़ भू म मं दर और पहाड़ी े  से लगभग 1.5 कलोमीटर दरू थी मौजूद था िजसे हरे रंग म दखाया 

गया था। का पि चमी भाग भसा ट बा और सकेतर  गांव पूर  तरह से वक सत हो चुके ह वा णि यक बाजार, मनी 

माजरा, मोटर बाजार और भी आईट  पाक यूट  और आईट  पयावास क  सीमाएँ। के द णी ओर भसा ट बा 

यावसा यक बाज़ार थ ेिज ह वाि तक वहार के नाम स ेजाना जाता था समूह आवास स म तयाँ। ी सोढ़  क  जमीन 

छूट गयी थी पहल ेअ ध हण कया गया था और वतमान अ धसूचना के मा यम से अ ध हण कया गया था िजस े

से टर 5 एमडीसी म पील ेरंग म दखाया गया है. 

(50) उ ह ने एम रोड स ेआने के संबंध म भी गवाह  द  चडंीगढ़ शमला हाईवे और जमीन जो चि हत क  गई थी 

वा णि यक े  और हुडा वारा से टर 5-बी स पा गया। उ त े  म, कुहनी सा हब गु वारा और संतोषी माता 

मं दर का वमोचन हो चकुा था अ ध हण से जो Ex.P26 म भी दखाया गया था। स ेएक प क  सड़क भसा ट बा 

और सकेतर  आईट  पाक के मा यम स ेचंडीगढ़ क  ओर जाते ह, से टर 5-सी म वैल  पि लक कूल और जैन 

कॉलोनी भी दखाई गई अ ध ह त भू म का. भसा ट बा के से टर 4, 5 और 5-ए पहल ेस ेह  थ ेवतमान अ ध हण 

से बहुत पहले वक सत हुआ। बूथ हो गए थ ेहुडा वारा 24 े फल के लए 50 लाख पये स ेअ धक क  दर पर 

बेचा गया वग मीटर और मं दर का शॉ पगं कॉ ले स. क  आबाद  भसा ट बा दो सड़क  और नकटवत  े  स ेजुड़ा 

हुआ था, टू रोड को दशा क  तरह पूर  तरह स े यावसा यक बाजार के प म वक सत कया गया था आकड, 

शेमरॉक इंटरनेशनल कूल और व भ न शो म और दकुान. अ ध ह त भू म और उसके आसपास का थल लान 

छोटा था Ex.P27 के प म दखाया गया है िजसम दकुान और वा णि यक बाजार दखाया गया है, सकेतर  और 

अ य मह वपूण थान। साइट-योजना म होटल थ ेआईट  पाक स हत यूट  का े  जो ता वत स ेसटा हुआ था 

एमडीसी पंचकुला के से टर 7 और से टर 7 और 3 जो आर त थ ेहुडा वारा सूचना एव ं ौ यो गक  पाक के लए 

दखाया गया था। म िजरह म उ ह ने इस सुझाव स ेइनकार कया क उ ह ने यह नह ं दखाया था Exs.P26 और 

P27 म सह  थान और त य यह है क वह नह ं लाया था डीट पी का रकाड िजसके आधार पर उसन ेतैयार कया 

था। (51) पीड लू-10, मि कयत सहं ने भी धारा 18 के संदभ म गवाह  द  भू म के थान और संभावना के 

संबंध म या चका। िजरह म उ ह ने इस बात से इनकार कया क हुडा ने कई खच कए ह लॉट आ द बेचने स ेपहल े

वकास शु क पर कई बार। 940 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020 (1)  

(52) आरड यू-1, धपू सहं, भू म कायालय स ेकानूनगो अ ध हण कले टर ने कहा क मुआवजा दे दया गया है 

कले टर वारा द  दर  के आधार पर। उ ह ने इसे सा बत भी कया पंजाब नई राजधानी प र ध नयं ण  
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अ ध नयम, 1952 क  अ धसूचना उदा.R12. उ ह ने िजरह म वीकार कया क कुछ भू म वकास के लए अ ध हण 

से पहले भसा ट बा का अ ध हण कया गया था और से टर 4, 5 और 5-ए एमडीसी पंचकुला के लए इसका 

उपयोग वष 1983. उ ह ने यह भी वीकार कया क वाि तक वहार वक सत कया गया थाभसा ट बा के 

अ ध हण स ेबहुत पहले जहां थ ेदोन  तरफ शो म। उ ह ने वीकार कया क ुप हाउ सगं सोसाय टया ंअ ध ह त 

भू म और सीमाओ ंपर पहले से ह  नमाण कए गए थ ेमनी माजरा यूट , चडंीगढ़ भसा ट बा क  भू म स ेसटे हुए थ े

िजसम आईट  पाक भी शा मल है। उ ह ने यह भी कहा क मं दर पर था छावनी े  का बाहर  भाग। अ ध ह त भू म 

अवि थत थी ट - वाइंट रोड के बाहर, जो फन रपि लक ढ ल  कॉ ले स क  ओर जाती है और मोटर माकट.Ex.R3, 

अ स सजरा राम वारा तैयार कया गया था गोपाल, पटवार  के नदश पर िजस पर भसा ट बा क  जमीन है हरे 

रंग म दखाया गया था. उ ह ने इस सुझाव का खडंन कया क Ex.R3 खसरा नंबर  क  सह  ि थ त नह ं दशाई। वह 

नह ं बता सका वाि तक वहार के आवासीय एव ं यवसा यक भूखंड थे नजी उप नवेशवा दय  वारा वक सत। 

(53) पहल े रमांड के बाद, जैसा क ऊपर देखा गया, भू वामी, इसके बाद, PW-11 और PW-12 का उ पादन 

कया और Exs.P33 को भी सा बत कया P40 और उसके बाद, PW-13 स ेPW-20 का उ पादन कया गया। 

(54) पीड लू-11, सुरलेख सहं, एक अ य जमींदार, ने भी गवाह  द  धारा 18 के तहत दायर या चका क  शत और 

इसक  संभावना भू म। दनांक 15.09.2010 को िजरह म उसने वीकार कया क भू म है अ ध हण से पहल े कृ त 

म कृ ष. उ ह ने इस सुझाव स ेइनकार कया क ऑफर देन ेस ेपहले हुडा न े वकास शु क पर कई बार खच कया 

भूखंड. उ ह ने इस बात स ेभी इनकार कया क अ ध ह त जमीन नह ं है गांव भसा ट बा से सटा हुआ। उ ह ने कहा 

क से टर 1,2,3,5- बी,5-सी और 6 रेलव ेलाइन के उस पार द ण क  ओर थ।े उ ह ने इनकार कर दया सुझाव है 

क सुभाष और उनक  प नी का व य प  एक दखावा था लेनदेन और के बारे म पता चलने के बाद तैयार कया 

गया था अ ध हण। उ ह ने इस बात स ेभी इनकार कया क जमीन अ ध ह त क  गई है मनी माजरा शहर स ेकोई 

संबंध नह ं है और राजीव गांधी टे नोलॉजी पाक या क वे इससे बहुत दरू थ.े उ ह ने वीकार कया क जमीन पर 

बस मनीमाजरा स ेजाते समय बायीं ओर रेलव ेलाइन स ेपहल ेमनसा देवी तक, नीचे एक अंडर-पास का नमाण कया 

गया था रेलवे लाइन और जमीन ऊपर  तर पर रह गई थी अंडर पास. 

(55) इसी कार परवीन गु ता, योजना सहायक से िजला नगर योजनाकार कायालय, पंचकुला, पीड लू-12 के प म 

द शत लू टं तैयार कए और अ स सजरा ने े  क  योजनाएं तैयार क ं, से टर 5 और पांच उप- े । से टर 5-

बी यावसा यक े  था यूट  सीमा से सटे से टर 5ए के अनुसार गांव जु डयन स ेजुड़ा हुआ है Ex.P34 के प म 

सजरा ले-आउट योजना के स या पत लू टं। Ex.P35 रहा था उ त मूल च  के आधार पर वक सत कया गया।  
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उ ह ने ऐसा कहा चंडीगढ़-कालका स ेशहर  एमडीसी प रसर म वेश करते समय हाइवे पर सबस ेपहले जू डयन क  

जमीन पड़ती है, फर भसा ट बा और फर सकेतर . वाि तक वहार से टर 5 म वक सत कया गया था और 

से टर 5-बी म ण माजरा से ी मनसा देवी मं दर क  ओर जान ेवाल  सड़क के बा  ओर और म ण माजरा स ेसटा 

हुआ था। िजरह म उ ह ने कहा क इस ेअभी वक सत कया जाना बाक  है ाइंग को मु य शासक, हुडा वारा 

अनुमो दत कया गया था। वह यह भी बताया क माता जाते समय वह रेलवे लाइन के आगे गर गया था मनसा देवी 

तीथ और से टर 5बी को ुप हाउ सगं के लए वक सत कया गया था सोसायट  जब क से टर 5सी को आवासीय के 

लए वक सत कया जा रहा था उ दे य, Ex.P35 के अनसुार। से टर 5-सी का वकास अभी बाक  था और सड़क के 

दोन  ओर शो म का नमाण चल रहा था बदं ुATO A1.  

(56) पीड लू-13, मो नका, नगरपा लका कायालय स े लक नगम, चंडीगढ़ ने मोटर के आवंटन प  तुत कये 

पीड लू13/ए के प म दकुान और पीड लू13/सी के प म ढ ल  सनेमा का आवंटन आ द। 

(57) पीड लू-14, परवीन कुमार गु ता, सहायक नगर नयोजक कं  एव ंटाउन ला नगं, पंचकुला के कायालय स े

उ पा दत च  भसा के व भ न थान  को दशाते ह पीड लू14/ए पर ट बा, सकेतर  और मनी माजरा और उसी पर 

बदं ुए स ेडी पर चंडीगढ़ कालका रोड दखाया गया था। एमडीसी अबन कॉ ले स तक पहंुच बदं ुसी से डी तक थी 

जो एम1 रोड पर कालकाचंडीगढ़ रोड को छूती थी, दोन  तरफ वा णि यक शो म थ ेिज ह लाल रंग म रेखां कत कया 

गया था। से टर 5ए था वि तक वहार के नाम स ेजाना जाता है और इसे नजी वारा वक सत कया गया था 

कॉलोनाइजर, डीट पी से लाइसस ा त करने के बाद। मोटर बाज़ार कॉ ले स से टर 5ए के एक तरफ था और यूट  

चडंीगढ़ म पड़ता था पूणतः वक सत था। अ ध ह त जमीन से टर 5बी म पड़ रह  थी माता मनसा देवी और 

मनीमाजरा रोड पर ि थत थी मोटर माकट के सामने और केवल सड़क स े वभािजत कया गया था माता मनसा देवी 

से मनीमाजरा। वह  का यवसा यक े  था एमडीसी और से टर 4 एमडीसी के लए जमीन का अ ध हण पहल ेह  

कया जा चकुा था 1990 और आवासीय और वा णि यक संप य  क  थापना के लए उपयोग कया गया। भसा 

ट बा क  सीमा को सीमा स ेअलग कर दया गया लाइन एच-आई. जो वाइंट ज ेथा, उस पर से टर 4 क  जमीन 

दखाई गई थी वा णि यक और पहले से ह  वक सत। भसा ट बा क  आबाद  को बदं ुK पर दखाया गया था और 

सकेतड़ी क  आबाद  को बदं ुL पर दखाया गया था और सकेतड़ी म पीर माजरा को बदं ुM पर दखाया गया था। 

अ ध हत भू म म ण माजरा, आईट  पाक, चंडीगढ़ क  यूट  सीमा को छूती थी। मनसा देवी क  सजरा ल-ेआउट 

योजना को Ex.P34 के प म द शत कया गया था और PW14/C म समान हाइलाइट कए गए से टर, MDC 

से टर 5 क  सीमांकन योजना को Ex.PW14/D के प म द शत कया गया था, MDC से टर 6 पंचकुला क   
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संशो धत सीमांकन योजना को Ex.PW14 के प म द शत कया गया था। /ई, से टर 2 पंचकुला का लेआउट लान 

Ex.PW14/F के प म, से टर-5 पंचकुला का संशो धत लान Ex.PW14/G के प म और से टर 4 MDC, 

पंचकुला का लेआउट लान Ex.PW14/H के प म। िजरह म उसन े वीकार कया क वह अभी तक Ex.PW14/A से 

PW14/H के मूल च  तैयार नह ं कए थ ेउ ह एमडीसी पंचकुला के बारे म यि तगत जानकार  थी मनसा देवी 

मं दर और योजना म दखाए गए अ य े  का दौरा। वह इस सुझाव से इनकार कया क लू टं Exs.PW14/A 

से PW14/H तक है संबं धत बदंओु ंपर दखाए गए पैमाने के अनुसार नह ं थे। 

(58) पीड लू-15, मदन लाल, पटवार  हलका, ने अ स सजरा का नमाण कया Ex.PW-15/A के प म िजस पर 

दनांक अ धसूचना के अनुसार भू म का अ ध हण कया गया छावनी प रषद वारा 29.09.1997 को लाल रंग म 

दशाया गया था बदं ुA. गाँव क  आबाद  को बदं ुB और पर दखाया गया था व य वलेख क  भू म (Ex.P15/B) 

को बदं ुC पर दखाया गया थाआबाद  से परे था. Ex.P15/C क  भू म को बदं ुD पर दशाया गया था 3 मरला 

नापा, जो आबाद  स ेभी बाहर था। Ex.PW15/D को बदं ुE पर दखाया गया था और Ex.P15/E का थान बदं ुF 

पर दखाया गया था। गाँव क  सीमा IT पाक और मनी माजरा से सट  हुई थी और दसूर  ओर गाँव Judian क  थी। 

(59) पीड लू-16, राम कुमार शमा, ने सड़क का नमाण कया और सीवरेज योजना को Ex.PW16/A के प म और 

से टर 4 MDC को Ex.PW16/B के प म और से टर 5 को PW16/C के प म। उ ह ने कहा क बु नयाद  ढांचे 

का काम उनक  शाखा, डवीजन नंबर 1, पंचकुला वारा कया गया था।  

(60) तेिजंदर सहं तवाना, पी.ड लू-17 के प म पशे हुए पीए स के प म साइट- लान, जो अ स सजरा के 

आधार पर तैयार कया गया था। पीड लू18, राज कुमार सगंल ने ाम सकेतर  के अ स सजरा को भी नयु त 

कया पी.ड लू-18/बी िजसम उसक  जमीन को हरे रंग स ेदशाया गया था और जो ाम सकेतड़ी म गरा, जो चंडीगढ़ 

क  सीमा को छू गया हाउ सगं बोड.  

(61) पी-ड लू-19, एन.एन. शमा, कायकार  अ भयंता (सेवा नवृ ), ए भू वामी ने पूव के प म मोटर माकट क  

लेआउट योजना का टडर दया। पीड लू-19/बी. िजरह म उ ह ने कहा क मोटर माकट और शॉ पगं कॉ ले स 1977-

78 म यूट  चडंीगढ़ वारा वक सत कए गए थ ेऔर से टर-5बी के वपर त होने के कारण इसका बाजार मू य बढ़ 

जाएगा अ ध ह त भू म 

(62) पी-ड लू-20, राम नवास वा लया, वा तुकार ने सा बत कया वकास योजना Ex.P20/A के प म, िजसम 

व भ न थान भी शा मल ह भारत सरकार, छावनी प रष  वारा अ ध हत भू म बदं ुY, जो मं दर स ेलगभग 1 

कमी पीछे था। भू म व य वलेख Ex.PW20/B को बदं ुD पर, Ex.PW15/C पर दखाया गया है, बदं ुB, बदं ुC 
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पर Ex.PW15/D. Ex.PW15/F को Ex.PW20/B पर दखाया गया है, बदं ुबी पर, सामा य खसरा सं या है। क  

अ ध ह त भू म माता मनसा देवी मं दर को बदं ुडी पर चि नत कया गया था और इसम दखाया गया था हरे रंग  

 

क  परेखा जब क भसा ट बा क  भू म को बोतल म दशाया गया है हरा रंग और सकेतर  का बगनी रंग। का एक 

और ह सा 02.06.1999 को अ ध ह त 4 कनाल 8 मरले भू म को नील ेरंग म दखाया गया था रंग और पंचकुला 

शहर  का अ ध हण और वकास संप  को Ex.PW20/C पर दखाया गया था िजस पर वतमान अ ध हण हुआ था 

लाल सीमा म दखाया गया था. उ ह ने अपने सुझाव स ेइनकार कर दया Exs.PW20/A स ेPW20/C म दखाई गई 

साइट पर नह ं गया और वह वहा ंगया था उ त थल  पर जाकर जमीन को छोड़कर अ य थान  का स यापन कया 

29.09.1997 को ा त बदं ुए पर दखाया गया है।  

अ धसूचना दनांक 16.03.1999 के लए वक ल के तक  

(63) भू वा मय  के वक ल ी खान न ेमु य प स ेबहस क  है यह आधार क संदभ यायालय ने 8 ब  का 

औसत लया था मानसी के मामल ेके कम और 50% क  कटौती। इसके बाद, इसने 18% दया था बाजार मू य तय 

करन ेके लए वृ ध क  गई और कुछ व य काय  म वृ ध नह ं क  गई यहा ंतक क उस पर भी भरोसा कया गया 

था और इस लए, उस पर वचार नह ं कया जा सकता था सोच- वचार। इस ेजमा करने के लए उ ह ने ब  काय  के 

चाट पर भरोसा कया व य वलेख  म स ेकेवल 3 सामा य थ ेऔर य द 5 व य का औसत था द शत काय  को 

यान म रखा जाए तो रा श काम आएगी 1421/- त वग गज तक और य द उस पर उ चत कटौती क  जाती है 

और उसके बाद, संचयी वृ ध 12% या द  जा सकती थी 15%, चूँ क व य वलेख वष 1996-97 से संबं धत है। 

बाजार मू य इस कार और देने के बाद 1265/- पये त वग गज क  सीमा म होगा उ चत वृ ध और 30% 

कटौती, और . 1445/- त वग। 20% कटौती के बाद याड. जब क 50 फ सद  कटौती स ेबाजार क मत पर आ 

जाएगी .904/- त वग गज. वक प म, उ ह ने तुत कया क औसत हो सकता है Exs.P15/C और P15/D 

को लया जाए, िजस ेउसी पर न पा दत कया गया था तार ख। अपील के आधार के अनुसार चाट इस कार है :- 

उदाहरण े  (वग गज 
म) 

व य क मत 
( पये म) 

दनांक ब  क  दर  
 

संचयी बढ़ोतर  
12% 
 

संचयी बढ़ोतर  
15% 
 

Ex. PW15/B 12m 3,30,000/- 23.04.1997 909.09 1140.36 1202.27 

Ex. PW15/C 3m 60,000/- 27.08.1997 1652.89 1979.76 2067.14 

Ex. PW15/D 1m 60,000/- 27.08.1997 1983.47 2376.99 2480.58 



 
 

 
 

Ex. P28 

 

Ex. PW15/E 

1m 45,000/- 29.07.1996 1487.60 2015.53 1647.43 

Ex. PW15/F 1m 32,500/- 06.02.1996 1074.38 1524.53 1647.43 

Average    1421.49 1807.39 1912.30 

 

(64) उ ह ने यह भी तक दया क भू म क  मता नह ं हो सकती गांव भसा ट बा क  जमीन िजतनी ववा दत 

थी 27.08.1981 को 551.67 एकड़ (Ex.P41) के लए अ ध हण कया गया। इसी कार, पर 10.01.1983 

(ए स.पी42) धारा 4 के तहत अ धसूचना जार  क  गई थी 499.24 एकड़ भू म के लए और पुर कार 02.02.1984 

को पा रत कया गया था केवल 31.51 एकड़ के लए। उ ह ने बयान पर भरोसा जताया है PW1, फक र चंद क  हद 

तक भसा क  107.25 एकड़ भू म 30.09.1975 को ट बा का अ ध हण कर लया गया था और सकेतड़ी क  वह 

जमीन थी 785.67 एकड़ भू म का अ ध हण करन ेक  मांग क  गई थी ले कन ऐसा कभी नह ं कया गया धारा 6 के 

तहत अ ध हण कया गया। तदनुसार, यह उनका तक था क क  जमीन पर हमेशा अ ध हण क  छाया पड़ती रह  है 

2 गांव  और इस लए, ब  के उदाहरण  क  कमी के कारण के वकास के लए भू म अ ध हण का आस न भय 

पंचकुला/एमडीसी और इस लए, 6 छोट  ब  का लाभ उदाहरण दये जाने चा हए थ.े उ ह ने व भ न बदंओु ं पर 

साइट लान (Exs.P15/F & PW20/A) पर भरोसा जताया और कहा क ब  काय रा य वारा उ पा दत उ पाद 

एलएसी वारा द  गई दर स ेकम थ।े Ex.R12 का संदभ दया गया था, जो अ धसूचना दनां कत था 21.03.1972, 

पंजाब नई राजधानी के ावधान  के तहत जार  कया गया (प र ध नयं ण) अ ध नयम, 1952, िजसके तहत ाम 

सकेतर  और भसा ट बा को म सं या 119 और 120 पर दखाया गया था, इस कार, तबं धत कया गया 

भू वा मय  वारा उपयोग. के नणय  पर भरोसा रखा गया आरएफए-3506-2009 का शीषक लो कंदर सहं एवं अ य 

बनाम रा य ह रयाणा और अ य ने 06.04.2018 को इस े तुत करने का नणय लया यह तक भी वीकार कर 

लया गया था क आस न के कारण अ ध ह त भू म से संबं धत अ ध हण और ब  वलेख  क  कमी पंचकुला िजले 

म चडंीगढ़ शहर के नजद क है। ासं गक भाग इस कार है: “भू म का थान अ यंत मह वपूण है, जो है वचारणीय 

होगा, िजसस े प ट होगा साइट-योजनाए ंजो पहल ेस ेह  रकॉड पर ह और स दकू स,े जो अब रकॉड पर ल े लया 

गया है और जो सभी पर समान है साइट-योजना Exts.P-23 और P-55 के हसाब स।े इसम कोई शक नह ं, भू म 

नद  के उस पार ि थत था और केवल एक तलवा था रा य राजमाग पर पुल के प म जीवन रेखा नंबर 73, घ गर 

क  अशांत नद  को पार करने के लए जो मानसून के दौरान यह भावी हो जाता है और लगातार बना रहता है नीच े

क  ओर त हो रह  है, िजसस ेपहा ड़य  से पानी बह रहा है और पंजाब रा य म वेश करता है और        944 
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दखु  का अंबार लगाने के बाद कुछ समय के लए ह रयाणा म वेश करती है। यह ऐस े म था प रि थ तयाँ, 

वचाराधीन भू म, ऐसी नह ं हो सकती तुरंत वक सत हो गया य क यह दसूर  तरफ पड़ा हुआ था नद  और ह रयाणा 

रा य का वकास जार  रहा पंचकुला, सबस ेपहल ेनद  के पि चमी कनारे पर, कर ब सबस ेपहले चंडीगढ़ और फर 

उसके बाद वाल े ह से पर रा य राजमाग सं या 22 स ेसटा हुआ, जो प ट होगा गवाह  के बयान स ेऔर साइट-

लान से। पहला वकास जो 1971 म हुआ था और 1983, िजस े चि नत-ए कया गया है और यह रा य राजमाग 

सं या 22 के पि चमी कनारे पर था, जो यहा ंस ेजाता था अ बाला-जीरकपुर-कालका और शमला और नद  स ेदरू 

और चंडीगढ़ क  ओर जाने वाल  सड़क तक। से टर 21 के दसूर  ओर ि थत भू म को देखते हुए और 22 और घ गर 

से रा य राजमाग सं या 73 पर पंचकुला स ेयमुनानगर और आगे द ल  क  ओर वैकि पक सड़क पर, िजसे बगनी 

रंग म 'डी' के प म दखाया गया है साइट- लान माक-ए म, िजस पर आईट बीपी आई कॉलोनी जो वष 1985 म 

वक सत क  गई थी और उसके पार, बु नयाद  ढांच ेको बढ़ाने के लए, बदं ुपर भू म का अ ध हण कया गया था के 

220 केवी सब- टेशन के लए 'सी' को हरे रंग म दखाया गया है 1984 म त काल न व युत बोड। इसी तरह, उस 

समय, पुल से सट  हुई भू म घ गर को पार करन ेसे पहल,े गांव खरक म पड़ता है 1985 म मंगोल  का अ ध हण 

कया गया, िजस े पुराना कहा जाता है 946 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020(1) पंचकुला और िजला 

यायालय प रसर के ठ क सामन,े पंचकुला और रा य राजमाग सं या 22 पर, िजसके लए CA10286- 2010 म 

250/- पये त वग गज क  दर स ेमुआवजा तय कया गया था, कां त काश भ ला (मतृ) एलआर के मा यम स े

और अ य बनाम ह रयाणा रा य, 10.07.2012 को नणय लया गया। इसके बाद रा य पर नद  स ेसट  भू म 

राजमाग सं या 22 का अ ध हण 31.03.1987 को कया गया था, जो गर गया ाम देवी नगर िजसका बाजार मू य 

था सीए-1074-2012, ओम म .250/- त वग गज क  दर स ेमू यां कत काश बनाम. ह रयाणा रा य, नीले रंग 

म बदं ु'एफ' पर दखाया गया है रंग। भू म का उ त भाग भी पहंुच दान करता है सड़क जो नद  को पार करत ेहुए 

नए पुल क  ओर जाती है घ गर, िजसका नमाण 1994 म हुआ था और जो पीड लू-18, राकेश कुमार, पटवार  का 

बयान आया। यूथ हॉ टल और गो फ कोस, केट टे डयम और उ त भू म पर खले प रसर आ द वक सत कये 

गये ाम महेशपुर स ेसटा हुआ, पुनः रा य पर ि थत है िजसके हाईवे नंबर 22 के लए भी जमीन मांगी गई थी 

से टर 21 को वक सत करने के उ दे य स े1990 म अ ध हण कया गया। तब जमीन का एक छोटा सा ह सा 

ाम नाडा म पड़ता था 05.04.1988 को अ ध ह त कया गया िजसका एक भाग भी समा त हो गया है रा य 

राजमाग को बदं ु'जी' पर दशाया गया है कमांडो े नगं सटर का नमाण, िजसस ेभू म का मू य 332.50 पये त 

वग गज और एसएलपी 3179- 2013, ह रयाणा रा य बनाम तय कया गया था। सतंोख सहं थ े उ त रा श को 



 
 

 
 

बरकरार रखते हुए 01.07.2015 को खा रज कर दया गया। बदं ु'I' पर दशाई गई भू म ाम फ़तेहपुर, कंुडी म थी क  

शेष भू म 
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 स हत दनांक 29.01.1990 को अ ध हण कया गया ाम महेशपुर, से टर 20 के वकास हेतु भू म पंजाब क  सीमा 

क  ओर ि थत है और फर रा य राजमाग सं या 22 पर गर रहा था और दर थी अतंत: अशोक म . 394/- त 

वग गज क  दर कम हो गई कुमार का मामला (सु ा)।” 

(65) के संबंध म बहस करने का यथ यास भी कया गया मनसा देवी क  आवंटन दर  को तुत करन ेके लए 

बाजार मू य पर था .1571/- त वग गज (उदा.पी-8), जो नीलामी बोल  म आवं टत कया गया था 22.10.1997. 

इसी कार Ex.P12 दनांक 13.12.1993 िजसम भू म थी एमडीसी का त वग मीटर . 2000/- क  दर से . 

22,84,000/- क  दर स ेबेचा गया, जो 1142/- त वग मीटर क  दर स ेगणना क  गई और वृ ध क  जानी थी 

उ त रा श पर 6 वष का अंतर दया गया।  

(66) दसूर  ओर, ी महाजन ने इसे तुत कया जो जमीन अ ध ह त क  गई है उसका एक तहाई ह सा भसा 

ट बा म पड़ता है लगभग 140 एकड़ जब क भू म का बड़ा ह सा 482 एकड़ है एकड़ ाम सकेतर  का था और 

सकेतर  का कोई व य प  नह ं था दशन कया। बेशक, दोन  के लए एलएसी वारा द  गई रा श गाँव भी अलग-

अलग थे और िज मेदार  जमींदार  पर थी इस लए, व े एक समान बाजार मू य के हकदार नह ं थे। भरोसा व य 

वलेख पर (Exs.P15/D स ेP15/F) जो 1 मरला भू म के थ ेइसका वरोध कया गया और यह तुत कया गया क 

सव म दशन यानी Ex.P15/B जो 12 माप रहा है उस पर वचार कया जा सकता था मालास. यह तुत कया 

गया है क साइट- लान के अनुसार ह , व य वलेख ये थान भसा ट बा क  आबाद  के नजद क थ े B 

Ex.PW20/B पर और एक छोर स े2 भू मय  के बीच का अंतर दसूरे स े3 क.मी. दरू था। इस लए उ चत कटौती क  

जानी थी थान पहल ूके कारण भी और के कारण भी वकास और कथानक क  लघुता. प रणामतः यह हुआ तुत 

कया गया क भल ेह  इस पर 15% क  संचयी वृ ध द  गई हो रा श 1202/- त वग गज होगी और 50% क  

कटौती होगी 601/- त वग गज और 396/- त वग गज क  दर स ेकाम होगा। 67% और . 300/- त वग 

गज @ 75%।  

(67) आरएफए सं या 2680 म नणय  पर भरोसा रखा गया था 2012 का ईशर सहं बनाम यू.ट . 11.02.2019 

को नणय च डीगढ़ अ धसूचना दनांक 01.10.2002 के लए िजसके तहत बाजार मू य नधा रत कया गया है व य 

वलेख (Exs.P17 &) के आधार पर @ .26,02,807/- का मू यांकन कया गया पी18) जून, 2000 आईट  पाक 

चडंीगढ़ म। यह तुत कया गया क यह सा य का एक ासं गक टुकड़ा था, जैसा क माना जाता है, यह सामने 



 
 

 
 

आया है रकॉड कर क भू म एक-दसूरे स ेसट  हुई थी, वशेषकर क  भू म साके ी एव ंअ धक बाजार मू य देने का 

न ह  नह ं उठता। दनांक 17.05.1996 (Ex.R5) के व य वलेख पर भरोसा रखा गया था तुत कर क 2  
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कनाल 12 ½ मरला 8 लाख पये त एकड़ क  दर स ेबचेी गई थी य द 15% वृ ध भी कर द  जाए तो भी बाजार 

मू य अ धक नह ं होगा 11,51,920/- पये से अ धक। नभरता नधा रत बाजार मू य पर रखी गई थी दनांक 

11.09.1997 क  अ धसूचना के अनुसार @ . 9,81,000/- त एकड़ नणय आर.एम. पराशर बनाम ह रयाणा रा य 

(Ex.R11) को तुत कर क यह सा य का एक ासं गक टुकड़ा था और संबं धत भी था उसी गांव म. 3. क  दल ल 

और सबूत तीसर  अ धसूचना दनांक 02.06.1999 

(68) अ ध नयम क  धारा 18 के तहत या चका, के मामल ेम चरण कौर जमीन मा लक  के दावे को दखाने के 

लए आगे बढ़गी यह था क बाजार मू य के अनुसार नधा रत नह ं कया गया था 948 आई.एल.आर. पंजाब और 

ह रयाणा 2020(1) धारा 23 म नधा रत स धांत और रा श अ य धक अपया त है। के कारण बाजार मू य . 

10,000/- त वग गज था, आवासीय और वा णि यक उपयोग के लए भू म क  मता उ दे य. इस कार, इसके 

अ त र त वैधा नक लाभ का भी दावा कया गया बाजार मू य.  

(69) तवाद  मांक 2- ी माता मनसा देवी पूजा तीथ बोड ने अपने प  म स म ा धकार  क  दल ल को पूर  

तरह से वीकार कर लया अ ध नयम और नयम , व नयम  के ावधान  का अनुपालन कया गया सरकार के नदश. 

कले टर ने पुर कृत कया था सभी ासं गक कारक  पर भी वचार करने के बाद मुआवजा दया जाए भू म क  मता. 

(70) पीड लू-1 सुनीता शमा अपने हलफनामे म इस बात पर कायम रह ं धारा 18 के तहत या चका म दए गए 

कथन और कहा गया है क भू म पूर  तरह स े वक सत कॉलोनी स े घर  हुई थी िजसे जैन कॉलोनी के नाम स ेजाना 

जाता था, एच.पी. गैस एजसी, के.पी. शमा का फाम एवं अ य यवसा यक त ठान और शेड। भू म मु य सड़क स े

सट  हुई थी माता मनसा देवी तीथ, जो कुछ ह  दरू  पर था।  भू म शवा लक पहा ड़य  क  तलहट  म ि थत थी और 

आदश ि थ त म थी शै णक सं थान , आवासीय मकान  आ द के नमाण के लए वा णि यक ग त व धयाँ। उसने 

ऊपर एक वशाल भवन का नमाण करवाया था वहा ंपर 8वी ंक ा तक का एक कूल चला रहा था 129 छा  क , 

और, इस लए, . 20,000/- क  दर स ेमुआवज ेका दावा कया गया। त वग गज. के संबंध म उनस े व धवत िजरह 

क  गई कूल क  मा यता और यह त य क भू म कसके वारा खर द  गई थी उसके ससुर और वह संबं धत व य 

प  आ द नह ं लाए थे।  

(71) पीड लू-2 जरनैल सहं ने व ापन के संबंध म गवाह  द  भसा ट बा का बाज़ार िजसम शो म और अ य 

वा णि यक शा मल ह शेमरॉक कूल स हत त ठान। वलै  पि लक कूल था मनसा देवी कॉ ले स के से टर 4 



 
 

 
 

और 5 के पास भी। ज़मीन थी हुडा के पूण वक सत से टर  स े घरा और बहुमंिजला ुप हाउ सगं सोसाय टय  म 

काफ  संभावनाए ंथीं। 1980-1981 म, सड़क  और बाज़ार के नमाण के लए भू म का अ ध हण कया गया था मू य  
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.120/- त वग गज नधा रत कया गया था। हुडा बेच रहा था वा णि यक त ठान  के योजन के लए आसपास 

के े  म भूखंड @ बूथ और शो म के लए 50,000/- पये त वग गज। स दभ था एलए केस म पा रत दनांक 

13.08.2001 (ए स.पी5) के एक पुर कार के लए बनाया गया 1999 का नंबर 153 जरनैल सहं बनाम कायकार  

अ भयंता ज नमाण भाग और एक अ य अ धसूचना दनांक 03.07 1998 से संबं धत है, िजसके तहत साके ी 

महादेवपुर रोड से ी शव तक लकं रोड के उ दे य स े1.48 एकड़ भू म का अ ध हण कया गया था। मं दर नव 

दगुा चै रटेबल ट महादेवपरु, िजसम बाजार मू य .11,55,000/- त एकड़ नधा रत कया गया था, जैसा क 

बताया गया था मतृ अंत पर भू म हो. 

(72) पीड लू-3, दनेश कुमार, हेड ा समैन, के कायालय म िजला नगर योजनाकार, पंचकुला ने वकास योजना 

तैयार क  मनसा देवी शहर  प रसर, पंचकुला (Ex.P6), क  लेआउट योजना से टर, मनसा देवी कॉ ले स (Ex.P7) 

और मनसा क  सीमांकन योजना से टर 5 का देवी कॉ ले स (ए स.पी8) ए स.पी9 और ए स.-पी10 के साथ का 

उ पादन भी कया गया। उ ह ने कहा क उ ह ने यि तगत तौर पर दौरा कया है अ ध ह त भू म और आसपास के 

थल। मनसा देवी कॉ ले स था वष 1989 म वीकृत हुआ और से टर 4 को काटकर नमाण कया गया 

1990 म इसक  शु आत हुई। 80 पर वाि तक वहार का वा णि यक े  मीटर चौड़ी सड़क वक सत क  गई थी 

और नमाण काय बढ़ाया गया था वष 1992-1993 म. उ ह ने कहा क हुडा न ेइस े व त कर दया है कर ब चार 

साल पहले मनसा देवी मं दर रोड पर ि थत दकुान और अब शॉ पगं सटर म बूथ  का नमाण कया है। (73) पीड ल-ू

4 नीलम कुमार , पंजीकरण ल पक, कायालय म उप-रिज ार, पंचकुला न ेकले टर दर  को सा बत कया और कहा 

क मनसा देवी म द तावेज  के पंजीकरण के लए यूनतम बाजार मू य कॉ ले स से टर 4 वष 1997 म 2,000/- 

पये त वग मीटर था, 1998 वष 2000-2001 के लए यूनतम बाजार मू य रहा था आवासीय भूखंड  के लए . 

2800/- त वग मीटर क  दर स े नधा रत यावसा यक थान (बूथ) के लए यह 60,000/- पये त वग मीटर था 

से टर 7. एमडीसी म एससीएफ के लए 20,000/- पये त वग मीटर और एससीओ के लए 12,000/- पये त 

वग मीटर दर थी.  

(74) अ नल कुमार ने अपने हलफनामे म पुि ट क  पीड लू-5 ने भू म के थान के बारे म गवाह  द  और कहा क 

यह था मनीमाजरा के ठ क बाहर  इलाके म और इसके नकट ि थत है 



 
 

 
 

रा य राजमाग चंडीगढ़-कालका और मोटर माकट तक, मनीमाजरा. उ ह ने उस ब  के बारे म गवाह  द  जो ल  गई 

थी लॉट और त य यह है क गांव जू डयन के लए . 250/- त वग गज था 22 साल पहले स मा नत कया 

गया था। िजरह म उ ह ने इसस ेइनकार कया सुझाव है क भू म का उपयोग कृ ष योजन के लए नह ं कया गया  
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था और यह बंजर एवं ऊबड़-खाबड़ भू म थी। उ ह ने वीकार कया क जमीन थी माता के भ त  के लए धमशाला के 

उ दे य से अ ध हत कया गया मनसा देवी और कसी अ य उ दे य के लए नह ं । 

(75) पीड लू-6 सुरेश कुमार, संपदा अ धकार  के कायालय म लक, हुडा, पंचकुला ने संप य  क  दर सा बत क ,ं 

जो थी ंआवंटन प  स हत से टर 4, एमडीसी म नीलामी एवं आवंटन कया गया 27 पये क  रा श के लए 438.75 

वग मीटर के लए दनांक 22.10.1997 (ए स.पी11) 950 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020(1) लाख . 

उ ह ने 2000 के भूखंड आवंटन के बारे म भी गवाह  द  ह रयाणा स वल स चवालय के अ य  के प  म वग मीटर 

कमचार  जीएचएस ल मटेड, आवंटन प  दनांक 13.12.1993 वारा 22,84,000/- पये क  रा श के लए 

(उदा.पी14)। ऐसा ह  बयान भी था जीएच 34 के आवंटन प  दनांक Ex.P15 दनांक 28.12.1993 के संबंध म 

से टर 5, एमडीसी स चव, मगंल यो त सहकार  के प  म 3000 के लॉट के लए 26,76,000/- पये क  लागत 

पर जीएचएस ल मटेड वग मीटर। बूथ सं या 37, से टर 4 एमडीसी, माप 22.687 वग दनांक आवंटन प  के 

मा यम से मीटर  का आवंटन नीलामी के मा यम से कया गया था 05.07.1999 पये 4 लाख क  क मत पर 

(ए स.पी-28)।  

(76) पीड लू-7 हरनेक सहं, हलका पटवार , तलब लेकर आये यह तुत करने के लए रकॉड कर क मं दर क  

इमारत का कुछ ह सा ि थत था बलासपुर क  राज व सपं  जो भसा गांव स ेसट  हुई थी ट बा. उ ह ने अ ध हण 

और पा रत अवाड के बारे म बताया वष 2000 म 5 एकड़ क  शामलात भू म और जो वतमान म अिजत क  गई 

जमीन उ त जमीन स े1.5 एकड़ क  दरू  पर थी जो क थी सेना वारा अ ध हत. उ ह ने छावनी े  और जंगल 

को भी हटा दया भू म अ ध ह त भू म और उपरो त 5 एकड़ के बीच म पड़ती है िजस ेवष 1997 म सेना वारा 

अ ध हत कर लया गया था। उ त भू म थी बाहर  सीमाओं पर, जो ग़ैर मुि कन था और उससे जुड़ा हुआ था दारा 

खूनी गांव क  राज व संप , जो पहल ेसे ह  थी सेना वारा बहुत पहल ेह  हा सल कर लया गया। िजरह म उसन े

वीकार कया क अ ध ह त भू म चाह  थी और वह ऊबड़-खाबड़ और गैर-कृ ष यो य थी। बलासपुर का एक कनारा 

सेना से सटा हुआ था े  और यह माता मनसा देवी मं दर के नकट भी था। वह भी वीकार कया क से टर-5 

मनसा देवी कॉ ले स सटा हुआ नह ं है जमीन अ ध ह त क  गई और यह आध े कलोमीटर स ेअ धक क  दरू  पर 

थी। अ ध ह त भू म के नकट कोई यावसा यक थल नह ं था। के एक तरफ अ ध ह त भू म छावनी के पहाड़ी े  



 
 

 
 

से सट  हुई थी बलासपुर. उ ह ने इस सुझाव का खंडन कया क भू म ऊबड़-खाबड़ और बंजर थी का दम और 

पूणतया अ सं चत था।  
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(77) पी-ड लू-8 फक र चंद, पटवार  न ेअ धसूचनाएँ तुत क ं अ ध हण  का जैसा क दसूर  अ धसूचना म कया 

गया है और, इस लए, इस पर व तार से चचा करने क  आव यकता नह ं है। िजरह म उ ह ने कहा क उ ह ने अपना 

बयान रकॉड के अनुसार दया है, उ ह सूचनाओं के बारे म कोई यि तगत जानकार  नह ं थी। 

(78) पीड लू-9 जसबीर सहं, उप नदेशक (सेवा नवृ ), बागवानी फल देने के संबंध म अपद थ पेड़  और अ धरचना 

के लए वतमान यायालय ने पहल ेह  आपस म मुआवजा तय कर दया था 

पहल ेके अवसर पर पा टया,ँ जो अं तम हो गई ह। पीड लू-10 अमर सहं ने सुपर चर के संबंध म भी गवाह  द । 

इस लए, के लए उ ह ं कारण  स ेउनके सा य पर व तार से चचा करन ेक  आव यकता नह ं है, जैसा क है पीड लू-

11 रकूं वमा, फोटो ाफर का बयान। 

(79) पी.ड लू-12 राम नवास, ा समैन न ेसाइट योजना को सा बत कया (उदा.पी67). क  कॉपी म अ ध ह त 

जमीन को लाल रंग स ेदशाया गया था अ स शजारा. र ा मं ालय वारा वष म अ ध ह त भू म 1997 क  शामलात 

जमीन को नील ेरंग म दखाया गया। मनसा देवी मं दर था हरे रंग म दखाया गया और अ स शजारा क  त के 

प म द शत कया गया उदा.पी68. उ ह ने एससीओ और अ य आवासीय े  भी दखाए थ ेभसा ट बा. मनसा 

देवी ाइन बोड का शॉ पगं कॉ ले स अ ध हत भू म के सामने था, िजसम बूथ बन ेहुए थ े न मत, िजस ेहुडा वारा 

50 लाख पये या उसस ेअ धक क मत पर बेचा गया था 28 वग गज माप. से टर 5, एमडीसी िजसम सदन शा मल 

है बि डंग सोसायट ज़ और एससीओज़ रेलव ेलाइन के दसूर  ओर था। एक तरफ से सटा हुआ छावनी े  और दसूर  

तरफ प टयाला मं दर दसूर  तरफ गु वारा बाउल  सा हब। अ य के थान साइट लान, Ex.P69 और उसम भी 

मह वपूण थान दखाए गए थ ेअ ध ह त भू म स ेआईट  पाक कर ब आधा कलोमीटर दरू था। िजरह म उसने कहा 

क उसने डीट पी स े लू टं ा त कए ह। मनसा देवी कॉ ले स और ए सटशन का पंचकुला। उ ह ने इनकार कर 

दया सुझाव है क Ex.P67 म दखाई गई भू म सह  नह ं थी या वह थी वा त वक थान के अनुसार नह ं।  

(80) पी-ड लू-13 उम ला देवी ने भी इस संबंध म गवाह  द  भू म एव ं े  का वकास. िजरह म उसने कहा क 

मनसा देवी मं दर क  दरू  आधा कलोमीटर थी अ ध ह त भू म. से टर 5, एमडीसी क  दरू  कर ब एक कलोमीटर थी 

और आईट  पाक क  दरू  4-5 कलोमीटर थी। के बहुमंिजला लैट हुडा से लगभग 3/4 स े1 कलोमीटर क  दरू  पर थे 



 
 

 
 

अ ध ह त भू म, जो समतल थी और उसम ग ढे नह ं थे। उसने ऐसा कहा आसपास अ ध ह त भू म का बाजार मू य 

10,000/- पये था। त वग गज. उ ह ने एलएसी पर दए गए सुझाव को सह  करार दया भू वा मय  को मुआवजा 

दया गया। 
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(81) इसी कार, सुभाष चदं ब ा ने अपना शपथ प  तुत कया पीड लू-14 के समान ह  सकारा मक। िजरह म 

वह दल ल द  क उसक  16 मरला जमीन अ ध ह त कर ल  गई है। से टर 5, एमडीसी था एक कलोमीटर क  दरू  

पर था, जब क आईट  पाक 4-5 क  दरू  पर था अ ध ह त भू म से क.मी. हुडा के मनसा देवी लटै 4-5 थे, 

अ ध ह त भू म से क.मी. और क मत 1 करोड़ पये त एकड़ थी कृ ष भू म. 

(82) पी.ड लू-15 गुरदेव सहं ने अपनी िजरह म इनकार कया सुझाव यह था क भू म असमान थी और खेती 

यो य नह ं थी। उसने मना  कर दया सुझाव है क अ ध ह त भू म काफ  दरू  पर थी हुडा क  भू म और तुत 

कया क यह वा णि यक के नकट थी े ।  

(83) उ रदाताओं न ेआरड यू-1, राकेश पाहुजा, जू नयर क  जाचं क  इंजी नयर, ी माता मनसा देवी ाइन बोड, 

पंचकुला। उ ह ने कहा नमाण के उ दे य स ेभू म का अ ध हण कया गया था धमशाला, भंडारा भवन, वे टगं हॉल, 

पा कग थल, पुराना एज होम, सराय, उपयो गता सेवाएँ, लॉक म, सूचना क , भ त  के लाभ के लए, जो नवरा  

के लए आ रहे थ ेमेला।  

(84) िजरह म उ ह ने वीकार कया क भू म अिजत क  है आते समय मनसा देवी मं दर क  ओर जाने वाल  

सड़क स ेसट गया पंचकुला और मं दर स ेआ रहे थे तो बायी ंओर गरे। इसके बाद वैल  पि लक कूल और रेलव े

लाइन ॉ सगं थी वहाँ। पूर  जमीन पुराने ए ोच रोड व मु य माग पर नह ं पड़ती थी भू म का एक भाग पि चमी 

कमान क  ओर काफ  अंदर तक था सीमा। उ ह ने वीकार कया क अ ध हत भू म का केवल एक कोना ह  है रेलव े

लाइन को छुआ और रेलवे लाइन के दसूर  ओर, से टर 5, एमडीसी, पंचकुला ि थत था। वह यह नह ं बता सके क 

यह पूर  तरह से था या नह ं वक सत कया गया और वह अिजत भू म का रकाड नह ं लाए थे। वह 

वीकार कया क मं दर के दा हनी ओर शॉ पगं कॉ ले स था हुडा वारा वक सत। वह यह नह ं कह सके क बूथ 

बेच ेगए थे @ 51 लाख . भसा ट बा एक क  दरू  पर बताया गया कलोमीटर और उ ह ने वीकार कया क 

आईट  पाक से टर 6, एमडीसी से जुड़ा हुआ है पंचकुला. आईट  पाक से दरू  3 कलोमीटर से यादा थी।  

(85) आरड यू-2 अ नरज शमा, लेखाकार, ने नमाण कया भवन, संरचनाओं और पेड़  के लए पूरक पुर कार। RW-

1 राकेश पाहुजा, क न ठ अ भयंता, ी माता मनसा देवी ाइन बोड, पहले रमांड के बाद िजरह के लए पंचकुला 



 
 

 
 

बुलाया गया और ल-ेआउट लान Ex.R5 क  त तुत क  िजसम यह भी दशाया गया है वतमान अ ध हण क  

भू म और उसके बाद का अ ध हण 4 कनाल 8 मरला, िजसका मु य मामला सु चा सहं आ द बनाम था रा य। 

(86) िजरह म उ ह ने लगभग 9 कनाल 10 मरल ेजमीन क  गवाह  द  माता मनसा देवी ाइन बोड से संबं धत 

भसा ट बा का दनांक 16.03.1999 क  अ धसूचना के तहत हुडा वारा अ ध हण कया गया संदभ या चका का  
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लं बत होना। िजरह म वह वीकार कया क से टर 4 एमडीसी को हुडा ने पहल े वक सत कया था अ ध हण और 

बीच वाल  सड़क के उस पार था। हुडा माकट अ ध ह त भू म स ेसटा हुआ था और से टर 4, एमडीसी दसूर  तरफ 

था। उ ह ने माना क चंडीगढ़ रोड स े लकं क  ओर वेश करते समय एमडीसी पंचकुला क  ओर जाने वाल  सड़क और 

अ ध हत भू म से पहल ेरेलवे लाइन पर वाि तक वहार के नाम से शो म थ।े समूह एमडीसी, पंचकुला के से टर 4 

और 5 म हाउ सगं सोसायट  के लैट भी थ ेअ ध हण से पहल ेआओ।  

(87) दसूरे रमांड के बाद, द आकाश के मामल ेम सहकार  हाउस बि डंग सोसायट  (सु ा) ने 14.11.2017 को 

नणय लया, पीड लू-19, मो नका, ए टेट शाखा के कायालय म लक, एम.सी. चडंीगढ़ क  जांच क  गई, जैसा क 

दसूर  अ धसूचना म कया गया था दनांक 16.03.1999 और, इस लए, उसके सा य पर चचा करने क  आव यकता 

नह ं है, बयान समान शत  पर है.  

(88) इसी कार, व पन कुमार, क न ठ अ भयंता, डवीजन-1, हुडा, पंचकुला क  जांच पीड लू-20 के प म क  

गई, जो मा णत सा बत हुई Ex.PW20/1 के प म से टर 6, एमडीसी, पंचकुला के लेआउट लान क  तयां। 

से टर 5, एमडीसी क  सड़क  और सीवरेज आ द क  ाइंग, पंचकुला को Ex.PW20/2 सा बत कया गया। एमडीसी का 

वेश माग था ए और बी के प म चि नत कया गया था जो कालका-चडंीगढ़ रोड को जोड़ रहा था जैसा क 

Ex.PW20/2 म दखाया गया है। फन रपि लक सनेमा कहा गया था कालका-चडंीगढ़ रोड स ेसटे खाल  े  के पास।  

अ ध हत भू म एमडीसी के से टर-5डी म पड़ती बताई गई। पंचकुला, जो मनीमाजरा स ेहुडा रोड पर ि थत था माता 

मनसा देवी मं दर. दसूर  तरफ से टर 5सी स ेलगा हुआ रेलव ेलाइन और वह से टर 4, एमडीसी पहले ह  वक सत 

कया गया था वष 1990 और वा णि यक बाजार के उसी ह से के सामन े गर गया अ ध ह त भू म. एमडीसी का 

पछला भाग यू.ट . स ेसटा हुआ है। सीमा।  

(89) पीड लू-21 मदन लाल, पटवार , हलका चडंीमं दर सा बत हुआ अ स शजारा Ex.PW21/A, िजसम भसा 

ट बा क  सीमा थी बदं ु'ए' पर दखाया गया है। अ ध हत भू म 56 एकड़ 6 कनाल 3 मरला थी हरे रंग म दखाया 

गया है. इसम जमीन का एक और ह सा भी शा मल था 4 कनाल 8 मरल ेम से, िजसे अवाड सं या 3 दनांक के 

तहत हा सल कया गया था 27.05.2002, िजसे बदं ु'बी' पर नीले रंग म दखाया गया था। बदं ु'सी' अिजत भू म को 



 
 

 
 

दशाया गया है। भसा ट बा क  आबाद  दखाई गई बदं ु 'डी'. व य प  Ex.PW21/D क  भू म को पील े रंग म 

दशाया गया था Ex.PW21/A म बदं ु'ई' पर रंग। व य वलेख क  भू म Ex.PW21/E बदं ु'एफ' पर 

नील ेरंग म दशाया गया था और व य प  क  भू म दखाई गई थी Ex.PW21/A म बदं ु 'G' पर 

नील ेरंग म। इसी कार व य प  क  भू म Ex.PW21/G को बदं ु'H' पर दखाया गया था। व य  
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वलेख PW21/H पर दखाया गया था बदं ु 'एफ' पहल ेसे ह  चि नत है और नील े रंग म दखाया 

गया है ई रंग. अ ध ह त भू म 954 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020(1) मनीमाजरा से माता 

मनसा देवी मं दर तक मु य सड़क को बंद कर दया गया है। मं दर को अ स शजारा म नह ं दखाया 

गया और राज व म गर गया बलासपुर क  जागीर, जो नकटवत  गावँ था। 

(90) पीड ल-ू22 करमबीर, काननूगो ने भसा ट बा क  भू म बताई धारा 4 दनांक 27.08.1981 के 

अंतगत अ धसूचना वारा अिजत कया गया था (Ex.PW22/A) और धारा 6 दनांक 10.01.1993 के 

तहत अ धसचूना थी Ex.PW22/B, जब क उ त अ ध हण का पुर कार इस प म द शत कया गया 

था Ex.PW22/सी. इस यायालय वारा बाजार मू य का मू यांकन कया गया था @ .250/- त 

वग गज। हुडा ने से टर 4 और 5, एमडीसी वक सत कया था और गांव जु डयां और भसा ट बा क  

जमीन भी अ ध ह त कर ल । ख़बरदार बाद क  अ धसूचना दनांक 16.03.1999 (ए स.पीड ल2ू2/डी), 

भू म थी जो क ाम भसा ट बा एव ंसकेतड़ी स े ा त कया गया है वतीय अ धसूचना एव ंपुर कार 

दनांक 09.10.2003 के प म द शत कया गया Ex.PW22/F. उ ह न ेकहा क उनक  गवाह  के 

आधार पर थी अ भलेख। 

(91) पी.ड ल-ू23, परवीन कुमार गु ता, सहायक नगर नयोजक, वारा अ ध ह त से टर 5डी के ल-े

आउट लान क  तयां तयैार क ं ीमाता मनसा देवी ाइन बोड (Ex.PW23/A) को पद युत करन ेके 

लए मं दर को बदं ु 'ए' पर दखाया गया था और भू म मु य सड़क स ेसट  हुई थी मनीमाजरा से 

माता मनसा देवी मं दर तक जाने वाल  सड़क। खर दार  से टर 4 एमडीसी, पचंकुला का कॉ ले स 

सड़क के दसूर  तरफ था Ex.-PW23/A म बदं ु'बी' पर। से टर 4 और 5 पहल ेह  वक सत हो चुके 



 
 

 
 

थ,े भसा ट बा और जू डयान क  भू म पर, िजसका अ ध हण कया गया था साल 1989. से टर 4, 

एमडीसी, पचंकुला का ल-ेआउट लान था Ex.PW23/B के प म द शत कया गया, जो ाइंग के  

आधार पर कया गया था दनांक 27.11.1989. कालका-चंडीगढ़ रोड पर उन यापा रक त ठान  का 

भी िज  कया गया, जो पहल ेस ेमौजूद थ ेवतमान अ ध हण. से टर 5-सी हुडा से टर 5डी स ेसटा  
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हुआ और से टर 5सी का लेआउट लान Ex.PW23/D था। से टर 2 का लआेउट लान साकेतर  गावं 

का Ex.PW23/F और MDC क  वकास योजना थी पचंकुला म अलग-अलग से टर, सड़क और रेलव े

लाइन दखाई गई थी Ex.-PW23/H. से टर 4, एमडीसी, पंचकुला का वा णि यक बाजार वाइंट 'ई' 

पर दखाया गया था। िजरह म उ ह न ेकहा क भसा ट बा क  सीमाए ं यू डयन, मनीमाजरा और 

आईट  पाक से मलती ह। चंडीगढ़. वह मोटर माकट से दरू  नह ं बता सका मं दर। उ ह न ेकहा क 

उ ह न े रकाड के आधार पर गवाह  द  है और बाजार मू य के बारे म नह ं बता सके।  

(92) पीड ल-ू24, गुरदेव सहं सोढ़  ने थान के बारे म बताया भू म और उसक  मता. उ ह न ेइस 

यायालय के व भ न नणय ततु कये और नकटवत  े  स ेसंबं धत सव च यायालय। भू म स े

संबं धत ब  वलेख Ex.P79, लाल डोरा के बाहर था, इस पर भरोसा कया गया था ब  वलेख 

Ex.P80 और Ex.P99, िजसके वारा भू म खर द  गई थी जो क सुभाष चंदर और उनक  प नी 

बमला रानी बताया गया था अ ध ह त भू म का भाग. िजरह म उ ह न ेकहा क बाजार भसा ट बा 

और जू डयन का मू य . 250/- त के हसाब से आंका गया वष 1983 म उ च यायालय वारा 

वग गज।  

(93) पीड ल-ू25, राम नवास, वा तुकार सा बत ए स.पीड ल2ू5ए साइट योजना और नारंगी रंग स े

सड़क  को हाईलाइट कया और हाईलाइट भी कया गांव भसा ट बा और सकेतड़ी क  आबाद । मोटर 

बाज़ार फन रपि लक स हत को Ex.PW25/A म तैयार और दखाया गया था। से टर 5-डी म पड़न े

वाल  जमीन का थान ऐसे सामन ेथा मं दर। मानसी के मामले म अ ध ह त भू म (सु ा) भी दखायी 

गयी बदं ु 'बी' पर और अ ध ह त भू म को बदं ु 'ए स' पर दखाया गया था। इसी कार, अ य 



 
 

 
 

अ ध ह त भू म 4 कनाल 8 मरले को नीले रंग म दखाया गया था वतमान अ ध ह त भू म से सटा 

हुआ और बदं ु 'जडे' पर दखाया गया है। क  आबाद  भसा ट बा और सकेतर  को गुलाबी रंग म 

दखाया गया था और वक सत भाग को पील े रंग म दशाया गया, का अ ध हण जो वष 1981 से 

1983 म कया गया था। Ex.PW25/C ने दखाया इस यायालय और सव च यायालय के नणय   
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वारा नधा रत बाजार मू य यायालय, िजस े यि तगत ान के आधार पर तैयार कया गया था 

अबन ए टेट पंचकुला और एमडीसी क  व भ न राज व स पदाएँ, पंचकुला.  

(94) इसी कार, भू वा मय  के लए वक ल  ने तक दया जैसा क तक दया गया है, उसी तज पर 

बाजार मू य म वृ ध अ धसूचना दनांक 16.03.1999, सवाय इसके क का लाभ समय अतंराल के 

लए ब  उदाहरण  का अंतर दया जाए। रलायंस था बेची गई 12 मरला जमीन के लए फर स ेवह  

व य प  लगाया गया 23.04.1997 िजस ेवतमान मामल ेम Ex.PW21/D के प म द शत कया 

गया था और िजस पर रेफरस कोट ने भी यान देते हुए भरोसा कया है देने के बाद बाजार मू य 

1151/- पये त वग गज होगा वृ ध। इसके बाद, उस पर 50% क  कटौती लाग ूक  गई थी, 

बाजार मू य .576/- त वग गज तय करन े के लए। रा य, त न ध व कया दसूर  ओर, ी 

सुद प महाजन ने इस बात पर जोर दया क िज मेदार  भू वा मय  पर बड़ ेपैमाने पर ासं गक ब  

उदाहरण तुत करन ेका दा य व था भू म के टुकड़ ेऔर ऐसा करने म असफल होने पर छोटे स ेपीछे 

नह ं हट सकते भू म के टुकड़े. के बाजार मू य का आकलन करने के योजन  के लए संभावनाए ँ

नाधीन भू म: 

(95) उन सा य  स ेिज ह रकॉड पर लाया गया है य द साइट-योजना को यान म रखते हुए भू म 

मा लक  पर वचार कया जाए िजस ेअब द शत कया गया है, एक सामा य कारक िजस ेरखा जाना 

है मन म अ ध ह त भू म के थान क  अपार सभंावनाएं ह और शहर  उपयोग के लए इसके दोहन 

क  संभावना है। भू म पर ि थत है क  राजधानी, चंडीगढ़ के नयोिजत शहर का उ र  भाग दो रा य, 

पंजाब और ह रयाणा, जो कशनगढ़ गांव से ब कुल सटे हुए ह सखुना झील के पीछे ि थत है। यह भी 



 
 

 
 

रकाड म आया है क गांव भसा ट बा और सकेतड़ी क  जमीन एक दसूरे से सट  हुई है। हालां क 

चंडीगढ़ शासन वारा कशनगढ़ का वकास अ ध हण के बाद के समय म हुआ है राजीव गांधी 

सूचना संपक माग का नमाण और ौ यो गक  पाक और उससे जड़ुे अ ध हण जो हुए 01.10.2002 

और 20.02.2003, जो इशर म वषय थ े सहं (सु ा)। उन मामल  म कले टर न ेएक रा श का 
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 पुर कार भी दया था नचल  और बंजर भू म के लए . 7,35,056/- त एकड़, नचल  खेती यो य 

भू म के लए . 8,46,064/- त एकड़ और .10,50,080/- थम अ धसचूना हेतु सामा य समतल 

भू म हेतु त एकड़, जो संदभ यायालय वारा इस ेबढ़ाकर . 12,60,096/- त एकड़ कर दया 

गया इस यायालय वारा इस ेऔर बढ़ाकर 26,02,807/- पये त एकड़ कर दया गया है। इसी 

कार दनांक 20.02.2003 क  अ धसूचना हेतु एल.ए.सी .10,58,080/- त एकड़, जो क पहल ेक  

तुलना म काफ  कर ब है यहा ंएलएसी वारा स मा नत कया गया। वारा वृ ध क  मा ा ईशर सहं 

के मामल ेम रेफरस कोट (सु ा) 22,66,700/- पये था। त एकड़, अ धसचूना दनांक 20.02.2003 

के लए जो क  गई है बढ़ाकर .35,71,200/- त एकड़ कर दया गया।  

(96) वह भू म जो अब अ ध हण का वषय है कशनगढ़ से आगे और क  वक सत भू म के बीच 

ि थत है पचंकुला शहर. एक ओर, पुराने मनी माजरा शहर का एक ह सा जो चंडीगढ़ का ह सा है, 

इसक  द णी सीमाओ ंको छूता है फन रपि लक/ ढ ल  के नाम पर वा णि यक प रसर कालका-

शमला क  ओर जाने वाले मु य राजमाग पर कॉ ले स बनाया गया था। मनी माजरा म मोटर 

माकट को यावसा यक ि ट स े वक सत कया गया था चडंीगढ़ शासन वारा िजन उ दे य  को 

दशाया गया है साइट-योजना (मानसी के मामले म बदं ुE पर Exs.PW11/A, 11/B और 11/C)। H 

स ेI और J स ेK तक के थान  पर वा णि यक शो- म भी दखाए गए। िजसे वक सत कया गया 

था. वाि तक वहार, से टर 5 एमडीसी क  जमीन बहुमंिजला आवासीय प रयोजनाओं के लए हुडा 

वारा वक सत कया गया था वा णि यक बाजार के अलावा जो एक वारा वक सत कया गया था 

नजी ब डर को व धवत लाइसस डी. गावं भसा ट बा क  जमीन पर। अ य भू म का थान जो 



 
 

 
 

अ ध ह त कया गया था और मू य का आकलन कया गया था इस यायालय वारा और सव च 

यायालय वारा पहल ेह  लाया जा चुका था नणय के अनुसार रकॉड कर (Exs.PY/1 स ेPY/2 और 

PX3 से PX9)। इस कार, मता का पूर  तरह स ेदोहन कया गया है रा य सरकार उस जमीन को 

वक सत कर रह  है जो कर ब है पहल ेके समय म से टर 5-बी के प म रा य राजमाग। 
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(97) दसूरे म पीड ल1ू, फक र चंद का सा य अ धसचूना दनांक 16.03.1999, उस भू म को 

दशायेगी भसा ट बा, सकेतर  और जू डयन को अ धसूचना के ज रए अ ध ह त कर लया गया है 

दनांक 20.01.1982 ारंभ म और उसके बाद भसा ट बा क  अ धक भू म 23.04.1985 और 

04.09.1997 को अ धसू चत कया गया था। भसा क  भू म ट बा क  107.25 एकड़ जमीन को धारा 

6 के तहत अ धसू चत भी कर दया गया था 23.09.1975. एम-आई सड़क जो मु य सड़क स ेजाती 

है चंडीगढ़ स ेकालका तक शो म बनाकर वकास कया गया था दोन  तरफ लकं रोड थी जो 80 मीटर 

चौड़ी थी। रा ता म ण माजरा स ेमनसा देवी मं दर क  ओर जाता है और एकमा  नकारा मक रा ता है 

गाँव क  भू म के वकास म कमी का कारण भसा ट बा क  भू म को दो भाग  म वभािजत करने 

वाल  एक रेलवे लाइन थी। इस लए बाद के चरण म रेलव ेलाइन के पार शोषण कया गया बाद म 

भू म का दोहन होने का कारण। हालाँ क, के लए नगत थम अ धसचूना दनांक 29.09.1997, यह 

रकाड म आ चुक  है यह भू म मनसा देवी मं दर के पीछे ि थत थी और यह गांव क  आबाद  से 

आधा क.मी. यह भी रकाड म आया है क आव यकता, वैसे, इस लए थी य क यह छावनी म 

उपयोग के लए थी इस कार, दसूर  तरफ का े , िजसके लए इसे घर  के लए अ ध हत कया 

गया था, र ा कम . ले कन जमीन का मू यांकन इतनी आसानी स ेनह ं हो सका इस त य के कारण 

क यह मं दर स ेपरे ि थत था। यहा ंतक क  अ ध ह त भू म और मं दर के बीच वन भू म थी ि थत 

था और इस लए, भू म म कुछ थानीय नुकसान थ।े  

(98) अ धसूचनाओं के वतमान सेट स ेपहल ेभी, से टर 4 एमडीसी अबन ए टेट का वकास पहल ेह  

हो चुका था िजसस े प ट होगा पीड ल-ू7, हरनके सहं, ह का पटवार  का बयान। इसी कार, 



 
 

 
 

ा समैन, पीड ल-ू9, राम नवास ने ले-आउट लान को भी मा णत कया था Ex.P-26, अ ध ह त 

भू म और उसके आसपास के थान  को दशाता है भू म। वतमान अ ध हण स ेपहल ेसे टर 4 और 5 

वक सत कए गए थे और स ध मनसा देवी के नकट हुडा वारा बूथ बेच ेगए मं दर। जैसा क 

देखा गया, पु हाउ सगं सोसाइ टय  के लए ज़मीन बेच द  गई थी, यह भी पीड ल-ू6, सुरेश कुमार के  
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बयान से प ट होगा, 13.12.1993 को से टर 4 एमडीसी म संपदा कायालय, हुडा से लक 

(Ex.P14) और 28.12.1993 (Ex.P15) को, तीसरे के सा य के अनुसार 2000-3000/- वग मीटर के 

बीच के कई भूखंड  क  अ धसूचना। अत: इसके साथ भू म क  मता को लेकर कोई ववाद नह ं है, 

वक सत े  स े नकटता. 

(99) अ ध नयम क  धारा 23 के अंतगत धारा 4 क  त थ अ धसूचना च लत बाजार दर का 

आकलन करने के लए ासं गक तार ख है अ ध ह त भू म का मू य, वक सत े  से नकटता और 

भू म का समतल होना और राजमाग के कर ब होना, लस और माइनस है कन बात  का यान रखना 

है और कन बात  का यान रखना होगा एक इ छुक े ता वारा मन. जैसा क देखा गया, ाम भसा 

क  भू म ट बा और सकेतर  को भी अ धसू चत कया गया है िजसके तहत तबधं लगाए गए ह 

पंजाब नई राजधानी (प र ध) नयं ण अ ध नयम, 1952 (Ex.R12) होगा लाग ू कर और इस लए, 

प रव तत होने के लए भू म क  मता नमाण थल  म, नज़रअंदाज़ नह  ं कया जा सकता। वारा 

उठाया गया तक रा य वक ल ने कहा क वा त वक नमाण करने पर तबंध था, इस तरह, ज़मीन 

मा लक  के हक पाने के अ धकार पर रोक नह  ंलगाई जाएगी डवीजन बच के बाद से संभावनाओ ंको 

यान म रखते हुए बाजार मू य यू नयन ऑफ शीषक स ेएलपीए-113-1978 म इस पहल ूपर पहले ह  

चचा क  जा चुक  है, भारत बनाम ीतम सहं और अ य, नणय 15.02.1979 और म आरएफए-

1550-1977 का शीषक ी राम ू@ राम सहं और अ य बनाम य.ूट . चंडीगढ़ ने 19.09.1979 को 

नणय लया, िजसम के ावधान उ त अ ध नयम को सं ान म लया गया। का ासं गक भाग 

डवीजन बच का फैसला इस कार है: “यह वक ल के वक ल वारा भी तक दया गया था अपीलकता 



 
 

 
 

क य ूकै पटल पेर फेर  के अनुसार नयं ण अ ध नयम के तहत भू म के कसी भी टुकड़े का उपयोग 

कसी उ दे य के लए नह ं कया जा सकता है, उस तार ख को छोड़कर िजसके लए यह पहले स ेह  

उपयोग म था अ ध नयम क  शु आत. उसी के म देनजर यह था इस बात पर जोर दया क ववा दत 

भू म के मा लक धम प रवतन नह  ंकर सकते नमाण थल  म कृ ष भू म। अत: ये भू म का  
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मू यांकन संभा वत नमाण थल  के प म नह ं कया जा सकता है। इस अ ध नयम के अवलोकन से 

पता चलता है क केवल एक ह  सीमा रखी गई है चंडीगढ़ क  प र ध के भीतर क  भू म पर, जैसा क 

नधा रत कया गया है उसम नीचे, वह कै पटल ोजे ट क  अनुम त थी ा धकार ा त करना पड़ा 

कोई भी नमाण करने के लए. इसके अलावा हालां क वा त वक बनान ेपर भी रोक लग सकती है 

अ ध नयम क  कठोरता के तहत नमाण, ले कन चंडीगढ़ शहर का कोई भी वकास नह ं हो सका 

आसपास क  भू म को प रव तत होने स ेरोक संभा वत भवन थल।" 

(100) राज कुमार और अ य म उ त ि टकोण का पालन कया गया था बनाम पंजाब रा य और 

अ य 6 िजसम, दल ल द  गई थी क शहर  भू म (सीमा एव ं व नयमन) अ ध नयम, 1976 क मत को 

कम कर देगा अ ध ह त भू म का उपयोगकता खुल ेबाजार म नह ं जा सकता संबं धत ा धकार  क  

पूव अनुम त के बना बदला जा सकता है। तदनुसार, यह माना गया क यह भ व य नह  ंकहा जा 

सकता अ ध ह त भू म क  मता को कृ ष योजन के लए ज कर दया गया था और इसे 

आवासीय या कसी अ य यि त को नह ं बेचा जा सकेगा वा णि यक योजन । प रणाम व प, वापस 

गरना पड़ा डवीजन बच क  ट प णयाँ और संदभ के न कष यायालय, जो वृ ध देने म वफल रहा 

था, को अलग रखा गया था। 

(101) इस कार, रा य वक ल का तक, सलाह देता है हुडा और माता मनसा देवी तीथ, वह तबंध  

के कारण भू म उपयोग क  ि ट स,े भू म म कोई स भावना नह  ंहै, उ रदायी नह ं है वीकृत है और 

बना कसी आधार के है। सामा य तौर पर सव च यायालय बधंक, तेल एव ं ाकृ तक गैस नगम 

ल मटेड बनाम रमेशभाई जीवनभाई पटेल उस ती  वकास और उ च मागं को बरकरार रखा है बड़ े



 
 

 
 

शहर  के कुछ ह स  म बड़ी वृ ध और वृ ध हुई है बाजार मू य म जो वशेष प स े30-50% तक 

भ न हो सकता है न बे का दशक. फैसले का ासं गक भाग इस कार है: "11। मु य प स ेजमीन 

क  क मत  म बढ़ोतर  चार पर नभर करती है कारक - भू म क  ि थ त, वकास क  कृ त आसपास 

का े , वकास के लए भू म क  उपल धता े , और े  म भू म क  मागं। ामीण े  म जब  
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तक आस-पास वकास क  कोई संभावना न हो, क मत  म वृ ध धीमी, ि थर और मक होगी, बना 

कसी अचानक उछाल या उछाल के। दसूर  ओर, म शहर  या अध-शहर  े , जहा ं वकास तेज है, कहा ं

जमीन क  मांग यादा है और कहा ंहै चार  ओर नमाण ग त व ध, बाजार म वृ ध ामीण े  क  

तुलना म क मत बहुत अ धक है। म बड़े शहर  म कुछ ह स,े तेजी से वकास के कारण और ज़मीन 

क  माँग बढ़ने स ेक मत  म उछाल आ गया है यहा ंतक क न बे के दशक के दौरान त वष 30% 

स े50% या अ धक भी। पर दसूरा चरम, सुदरू ामीण इलाक  म जहा ंथा कसी भी वकास क  कोई 

संभावना नह  ंहै और शायद ह  कोई खर दार है क मत वष  तक ि थर रह ं या नाममा  क  दर स ेबढ़  ं

1% या 2% त वष क  दर। इस कार एक मह वपणू बात है भू म के बाजार मू य म वृ ध म 

अंतर शहर /अध-शहर  े  और बाजार मू य म वृ ध ामीण े  म भू म. इस लए य द बाजार म 

वृ ध शहर /अधशहर  े  म मू य लगभग 10% से 15% त है तवष, ामीण े  म तदनु प 

वृ ध होगी सव म इसका लगभग आधा ह  होना चा हए, अथात लगभग 5% से 7.5% त वा षक. 

अंगूठे का यह नयम सामा य वृ  को संद भत करता है न ब ेके दशक को प ट और व श ट के 

अभाव म अपनाया जाना चा हए क मत  म वृ ध से संबं धत सा य। वहां ह जहा ंवृ ध क  उ च दर 

लाग ूकरन ेके लए वशेष कारण, या कोई भी क मत  म वा त वक वृ ध से संबं धत व श ट सा य, 

तो लाग ूक  जान ेवाल  वृ ध उसी पर नभर करेगी। एक। आम तौर पर, नधारण के तर के का सहारा 

लया जाता है उ चत वृ ध दान करके बाजार मू य पछले वष  म आस-पास क  ज़मीन  का 

मा णत बाज़ार मू य (जसैा क ब  लेनदेन या अ ध हण से मा णत है), जहा ं कसी समसाम यक 



 
 

 
 

ब  का कोई सा य नह ं है म तुलनीय भू म का लेनदेन या अ ध हण अड़ोस-पड़ोस। उ त व ध 

यथो चत प से सुर त है, भरोसेमंद ब  लेनदेन/अ ध हण से पहले होता है, वषय अजन केवल 

कुछ वष  तक अथात चार से तक होता है पाचं साल। इसस ेपरे यह असुर त हो सकता है, भले ह  

इसका सबंंध इसस ेहो एक पड़ोसी भू म. एक व वसनीय मानक या हो सकता है य द केवल कुछ वष  

का अंतर असुर त और  
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अ व वसनीय हो सकता है मानक जहा ंअंतर बड़ा है. उदाहरण के लए, के लए 1992 म अ ध ह त 

भू म का बाजार मू य नधा रत करना, के स दभ म वा षक वृ ध प ध त अपनाना 1970 या 1980 

म ब  या अ ध हण के कई कारण हो सकते ह ख़तरे ऐसा इस लए है, य क वष  के दौरान, 'दर' 

वा षक वृ ध के अलावा अपन ेआप म भार  प रवतन हो सकता है, अलग-अलग अव धय  के घ टत 

होने क  संभावना से क मत  म ि थरता या क मत  म अचानक उछाल का भाव वृ ध का बहुत 

मानक बी। को नधा रत करने क  हा लया वृ  कह ं अ धक असुर त है भावी ब  के संदभ म 

अिजत भू म का बाजार मू य लेन-देन या अ ध हण. उदाहरण के लए, य द बाजार मू य 1992 म 

अ ध ह त भू म का नधारण कया जाना है और य द वहाँ है 1991 या 1992 (पूव) का कोई ब  

लेनदेन/अ ध हण नह ं है ारं भक अ धसचूना क  त थ तक), सबंं धत आँकड़े भ व य म 

ब /अ ध हण के लए, मान ल िजए वष 1994-95 या 1995-96 को आधार मू य और बाजार मू य 

के प म लया जाता है क  दर स ेकटौती करके 1992 वापस काम कया जाता है 10% से 15% 

त वष। यह कतनी दरू तक सुर त है? न न म स ेएक मू यांकन का मूलभूत स धांत यह है क 

लेनदेन अ ध हण थानेदार के बाद के लए नजरअदंाज कया जा सकता है अ ध ह त भू म के बाजार 

मू य का नधारण, बहुत ह  समान के प म अ ध हण और प रणामी वकास होगा आसपास के े  

के सम  वकास म तेजी लाए ंिजसके प रणाम व प क मत  म अचानक या ती  उछाल आ जाता है। 

हम करन ेदो वणन कर.  आइए मान ल क कोई वकास ग त व ध नह ं थी कसी वशेष े  म. ऐस े

म बाजार मू य म बढ़ोतर  े  धीमा और यूनतम होगा। ले कन अगर उसम कुछ भू म हो े  



 
 

 
 

आवासीय/वा णि यक/औ यो गक के लए अ ध हत कया गया है लेआउट, सवागीण वकास होगा और 

म बु नयाद  ढाचं/ेसु वधाओ/ंसु वधाओं म सुधार अगल ेएक या दो साल, िजसके प रणाम व प आसपास 

ज़मीन और अ धक मू यवान हो जाएंगी। भल ेह  कोई वा त वक न हो बु नयाद  ढांच ेम सधुार, मता 

और संभावना ता वत आवासीय के कारण सधुार/ वा णि यक/औ यो गक लेआउट के प रणाम व प 

उ च दर ा त होगी क मत  म वृ ध. प रणाम व प, य द वा षक वृ ध होती है इससे पहल ेबाजार 

मू य 
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लगभग 10% त वष था अ ध हण, भू म के बाजार मू य म वा षक वृ ध अ ध ह त भू म के 

नकटवत  े  बहुत अ धक हो जायगे अ धक, मान ल िजए 20% से 30%, या इससे भी अ धक 

वकास/ ता वत वकास. इस लए, य द पछले के संदभ म तशत जोड़ा जाएगा अ ध हण/ ब  

लेनदेन 10% त वष है बाजार मू य पर पहंुचन ेके लए तशत म कटौती क  जाएगी भ व य के 

अ ध हण/ ब  लेनदेन का संदभ नह ं होना चा हए त वष 10% हो, ले कन बहुत अ धक। का 

तशत मानक वृ ध अ व वसनीय हो जाती है। यायालय  को चा हए इस लए बाजार मू य के 

नधारण स े बच आगामी/भ व य के लेनदेन का सदंभ। चाहे वह अप रहाय हो जाता है, इसम अ धक 

सावधानी बरतनी चा हए भ व य म लेनदेन के लए ा त क मत  को लागू करना। वह बने जैसा भी हो 

सकता है।” 

(102) िजस तर के स े रा य न ेसंर ण का चुनाव कया है भू म क  संभावनाओं और उपयोग के लए 

चु नदंा अ धसूचनाए ंजार  क  जाएंगी जब क चंडीगढ़ से दरू के ह स  का वकास जार  रहेगा यह दखाने के 

लए क इसम अपार संभावनाए ंह और वह इसका उपयोग अपने लए करना चाहता है वकास, बाद म। 

इसक  अनोखी वशेषताएं और तर का पंचकुला के लए पसंर आंदोलन वारा वकास कया गया है लो कं 

दर म इस यायालय वारा पहले ह  एक अवसर पर देखा जा चुका है सहं का मामला (सु ा) िजसम भू म 

का अ ध हण कया गया था ाम झूर वाला, बाना मदनपुर के लए अ धसूचना दनांक 04.05.1995 और 

नाडा, िज ह ने पंचकुला के वकास म योगदान दया है शहर जो चंडीगढ़ से काफ  दरू और नजद क थ े



 
 

 
 

घ गर नद  और उस पार भी। संभा यता पहल ूएक कारक है जो हालां क भू म के उपयोग को यान म नह ं 

रखा जाना चा हए अ ध नयम क  धारा 24 के खंड (3) के अनुसार वचार। शीष कोट ने रघुबंस नारायण 

सहं बनाम यू.पी. सरकार के मा यम स े बजनौर के कले टर यह माना गया है क ग त क  ग त और 

या अ ध हत भू म पर इमारत खड़ी क  जा सकती ह, ये थ ेकुछ त य िजसे यान म रखना ज र  था. 

न मत भू म और के बीच क  दरू  जो जमीन अ ध ह त क  गई है और पूर  त वीर तैयार क  गई है रकाड 

पर सा य के अनुसार कारक होना और या अ ध हत भू म क  दशा म पड़ोस का वकास हो रहा था। 

(103) सुरेश कुमार बनाम इ ूवमट ट, भोपाल 9 म वक सत शहर  भू म स े नकटता का यह पहल ूऔर 

भवन नमाण योजन  के लए उपयोग क  जाने वाल  भू म क  संभावनाए ँथी ं ासं गक कारक. इस कार, 
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बाजार मू य का आकलन इसी आधार पर कया जाना था क न खर दने वाल ेका भला होता है और न 

जमीन के मा लक का के कारण वा त वक बाजार मू य स ेवं चत कया जाना चा हए यात डोमेन का 

स धांत. फैसल ेका ासं गक भाग पढ़ता है न नानसुार: “9. यह स य है क अ ध ह त भू म का बाजार 

मू य होना आव यक है सह  ढंग से नधा रत कया जाए और भुगतान कया जाए ता क दोन  म से कोई 

भी न हो अ ध हणकता क  ओर से अ यायपणू संवधन और न ह  अनु चत मा लक क  ओर से अभाव. डॉ. 

सघंवी का तक है क संभा वत मू य पर वचार करन ेम असफल होना स धांत क  ु ट है। यह नारायण 

म तपा दत एक वीकृत स धांत है गजप तराज ूबनाम रेव. ड वजनल ऑ फसर, एआईआर 1939 पीसी 

98 के संदभ म मुआवजा नधा रत कया जाना चा हए वह क मत िजसक  एक इ छुक व े ता यथो चत 

अपे ा कर सकता है इ छुक े ता से ा त कर. क  अ न छा व े ता को अपनी जमीन छोड़नी होगी और 

इसक  त काल आव यकता है, इस ेखर दने वाल े े ता क  भी समान प से उपे ा क  जानी चा हए। न ह  

चा हए इस ेमजबूर  म काय करना माना जाएगा। का मू य भू म का े ता के लए मू य का अनुमान नह  ं

लगाया जाना चा हए इसका मतलब यह नह ं है क त य यह है क कुछ वशेष े ता दसूर  क  अपे ा भू म 

क  अ धक इ छा कर सकता है उपे ा क  गई. हालाँ क, कसी वशेष े ता क  इ छा नह ं उसक  मजबूर  

को हमेशा यान म रखा जा सकता है इसका या मू य है. व े ता के लए कसी भावना मक मू य क  

आव यकता है यान म नह ं रखा जाएगा. व े ता के साथ ऐसा यवहार कया जाना चा हए व े ता बाजार 



 
 

 
 

मू य पर बेचने को तैयार है। क  धारा 23 भू म अ ध हण अ ध नयम, 1894, होने वाल ेमामल  क  गणना 

करता है मुआवजा नधारण म वचार कया गया। होने वाला पहला भू म के बाजार मू य को यान म रखा 

जाता है अनुभाग के अंतगत अ धसूचना के काशन क  त थ 4(1). बाजार मू य एक इ छुक व े ता और 

एक इ छुक व े ता का है े ता. एक इ छुक व े ता वाभा वक प से इसम शा मल होगा ऐस ेकारक  पर 

वचार कर जो मू य म योगदान दग ेउसक  भू म का, िजसम उसक  अनिजत वृ ध भी शा मल है। एक 

इ छुक े ता भी कमोबेश उ ह ं कारक  पर वचार करेगा। इसम कई वचारणीय और अक पनीय कारक हो 

सकते ह ऐसा अनुमान या अनुमान काय। अ ध नयम क  धारा 24 उन मामल  क  गणना करता है िजन 

पर यायालय वचार नह ं करेगा मुआवज़ा नधा रत करने म वचार. धारा 25 दान करता है क मुआवज े 
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क  रा श द  गई है यायालय वारा अ ध न णत रा श से कम नह ं होगी धारा 11 के तहत कले टर। जैसा 

क एन म देखा गया था। गजप त राज ू (सु ा) कभी-कभी, ऐसा होता है क भू म मू यवान होना कुछ 

असामा य है, और यह अ वतीय हो सकता है वशषेताएं, जहा ंतक इसक  ि थ त या इसक  मता का 

संबंध है। ऐसे म मामले म अदालत को यथासंभव सव म पता लगाना होगा इसस ेपहल ेसाम ी जो एक 

इ छुक व े ता उ चत प स ेकर सकता है कसी इ छुक े ता स ेभू म ा त करने क  अपे ा कर वह 

वशेष ि थ त और उस वशेष मता के साथ। मौजदूा मामले म भी अ ध ह त भू म का कुछ ह सा है 

मह वपूण वशेषताए ं नगम े  के भीतर ि थत ह और आवासीय के प म वक सत कये जान ेक  इसक  

संभावना े । ऐसी ि थ त म इसका बाजार मू य नधा रत करन ेम जहा ंबाजार का पया त य  माण 

नह ं था क मत, यायालय को यथासंभव सव म सु नि चत करन े क  आव यकता थी इसस े पहल े क  

साम य  स,े एक इ छुक व े ता या करेगा उ चत प स ेएक इ छुक े ता स े ा त करने क  अपे ा क  

है इस वशेष ि थ त म और इसके साथ भू म से वशेष मता. यह एक वीकृत स धांत है क भू म का 

मू यांकन केवल उपयोग के संदभ म नह ं कया जाना चा हए जो उस समय डाला गया है िजस समय 

उसका मू य होना चा हए यह नधा रत कया गया है क धारा के तहत अ धसूचना क  तार ख यह  है 4, 

ले कन यह उस उपयोग के संदभ म भी है िजसके लए यह उ चत है भ व य म डालने म स म. एक भू म 

जो नि चत प से है या त काल या यथो चत नकट म उपयोग कए जाने क  संभावना है भवन नमाण 



 
 

 
 

योजन  के लए भ व य ले कन जो मू याकंन त थ पर बंजर भू म है या इसका उपयोग कृ ष योजन  के 

लए कया गया है मा लक, चाहे वह कतना भी इ छुक व े ता हो, ऐसा होने क  संभावना नह ं है भू म को 

उसके मू य पर अप श ट या कृ ष के प म बेचने क  साम ी भू म, जैसा भी मामला हो। इसके उपयोग 

क  संभावना नमाण उ दे य  को यान म रखना होगा। हालाँ क, इसका मू यांकन इस तरह नह ं कया 

जाना चा हए जैस े क यह पहल ेस ेह  था पर बनाया गया है. यह जमीन क  संभावनाए ंह, उसक  नह ं 

साकार संभावनाओं पर वचार कया जाना चा हए। दसूरे श द  म भू म का मू य नधा रत कया जाना 

चा हए ज र  नह ं क यह उसके वतमान वभाव के अनुसार हो ले कन रखी गई हो अपने आकषक और 

लाभ द तर के स ेमा लक इसका नपटान कर सकता है। यह अ छ  तरह स े था पत है क वशेष, य य प 

भू म  
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क  ाकृ तक अनुकूलनशीलता िजस उ दे य के लए इस े लया गया है, वह एक मह वपूण त व है का 

बाजार मू य नधा रत करने म वचार कया जाता है भू म। ऐसी ि थ त म जमीन पहल ेस ेह  हो सकती है 

य द इसका मू य कृ ष भू म के मू य स ेअ धक आंका गया है कोई अ य मता थी. हालाँ क, केवल उ चत 

और उ चत मताए ंले कन दरू क  कौड़ी और का प नक नह ं मताओं को यान म रखना होगा। सं पे 

म, म भू म के बाजार मू य का आकलन करने क  सभी मताए ँभू म का, और इसके सभी वैध योजन 

िजनस ेयह हो सकता है लाग ू कया जाना चा हए या िजसके लए इस ेअनुकू लत कया जा सकता है केवल 

उस ि थ त पर ह  वचार नह ं कया जाता िजसम यह है और इसका उपयोग कया जाता है िजस पर यह 

उस समय वामी वारा लागू कया जाता है। उ चत स धांत भू म लेने के बाजार मू य का पता लगाना है 

उस वशेष मू य पर वचार कर जो होना चा हए भू म से ा त वशेष लाभ स ेजुड़ा हुआ: अथात,् वक सत 

शहर कृत े  स े इसक  नकटता। 10. संभा यता का मू य नधा रत करना होगा ऐसी साम याँ जो 

उपल ध ह और बना कसी लाग-लपेट के उपल ध ह उनक  क पना का, महावीर साद संतुका बनाम 

कले टर मामले म, कटक, 1987(1) एससीसी 587 रकॉड पर सा य यह  था भू म का उपयोग कृ ष 

योजन  के लए कया जा रहा था ले कन यह था यह गैर-कृ ष योजन  के लए उपयु त था और इसम 



 
 

 
 

इसक  संभावनाए ँथी, कारक के प म भ व य म उपयोग y या नमाण थल और उस पर पड़ोसी े  का 

औ योगीकरण, क मत इसम जबरद त वृ ध हुई, और यह पहल,ू यह माना गया, हो सकता है मुआवज़ा 

तय करने म इसे नज़रअंदाज़ न कया जाए।” 

(104) वतमान मामल ेम, अ ध हण वष 1997 के ह 1999 तक और भू वामी अभी भी पया त मुआवज े

क  मांग कर रहे थ ेजो उ ह बार-बार बूदं-बूदं करके मल रहा है इस त य के बावजूद क भू म म होने क  

पूर  संभावना थी, रमांड लया गया शहर कृत. इस लए, उधो दास बनाम म नधा रत स धांत ह रयाणा 

रा य 10 का भुगतान करने म भू मका नभाएगा मुआवज़ ेपर अभी भी भू वा मय  और रा य वारा ववाद 

चल रहा है, लगभग 20 वष  तक. फैसले का ासं गक भाग इस कार है: “17. भू म को मई 1990 म 

अ ध हण के लए अ धसू चत कया गया था कले टर ने मई 1993 म एक रा श दान करते हुए अपना 
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पुर कार दान कया . 2,00,000/- त एकड़। संदभ यायालय अपन ेपुर कार से दनांक जनवर  2001 

ने मुआवजा बढ़ाकर 125 पये कर दया ईसीई के पीछे सड़क क  भू म के लए त वग ग फै  और 

उसके साथ लगती जमीन के लए 150 पये त वग गज सड़क जो 6,05,000/- पये और 7,26,000/- 

पये आएगी। मशः भू म के दो टुकड़  के लए। ये अपने आप म बहुत बड़ी बात है कले टर पुर कार क  

तुलना म वृ ध। उ च यायालय म 24 सत बर 2007 के नणय वारा थम अपील दोन  े णय  के 

लए मुआवजा बढ़ाकर 135 पये कर दया और 160 मशः यह .6,53,400/- हो गया 7,74,400/ . 

दसूरे श द  म यह  मुआवज़ा है, िजसे कले टर वारा स मा नत कया जाना चा हए था 12 मई 1993 को 

उनके पुर कार का समय। हालाँ क, के प रणाम व प पहल  बार भू म वामी के पास आये हाई कोट के 

फैसल ेको चुनौती द  गई है यह अपील; दसूरे श द  म, क  तार ख स ेपूरे 17 वष धारा 4 के अंतगत 

अ धसूचना एवं दनांक स े14 वष कले टर का अवाड कस दनांक को क ज़ा हैज़मीन ज़मींदार स ेल ेल  

गई होगी। 18. न संदेह, अ ध नयम के भुगतान का भी ावधान है सोले टयम, याज और एक अ त र त 

रा श ले कन हम ह राय, और यह सामा य ान है, क ये भी भुगतान भार  वृ ध के अनु प नह ं है भारत 

के कई ह स  म क मत, और नि चत प स ेउ र म भारत, ज़मीन क  क मत म और इसक  पूर  भरपाई 

नह ं कर सकता भू म का अ ध हण एव ंमुआवज ेका भुगतान बूदं  म. यायालय  न ेजो 12% त वष क  



 
 

 
 

वृ ध क  है  मुआवज़ ेके मामल  म अ सर मुि कल से ह  पया त पाया जाता है उन भ-ू वा मय  के साथ 

याय करता है िजनक  जमीन ह या यक नो टस के प म ा त त य यह माना जा सकता है क वृ ध 

त वष 10 या 12 या 15% नह ं बि क ायः तक होती है भू म के लए 100% त वष जो होने क  

संभावना है शहर करण और यावसायीकरण जैस े क वतमान मामल ेम। जो भी हो, हम यह मान लेना 

चा हए क जमींदार थ ेपर उ च यायालय वारा नधा रत मुआवज ेका हकदार है कले टर के पुर कार क  

तार ख और यह रा श थी उ त त थ को भू वा मय  को उपल ध करा दया गया है उनके लए अपना 

पुनवास करना संभव होता कसी अ य थान पर जोत. यह अ यास कया गया है का भुगतान साधारण 

कारण से परािजत हुआ मआुवज़ा लगभग दो दशक  म फैलाया गया है।  
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(105) प रणाम व प, एक बार जो भू म कनारे ि थत थी एक आवासीय बे ट और गैर-कृ ष जैसे उपयोग 

के लए स म था उ दे य, इस ेआव यक प से गैर-कृ ष भू म के प म माना जाना चा हए मुआवज़ ेका 

नधारण. जमीन का जो थान था इस कार, दो मुख शहर  े  के बीच ि थत े  को उजागर कया 

जा सकता है और, इस लए, यह सुर त प स े न कष नकाला जा सकता है क यह शहर करण यो य 

भू म थी सभी बु नयाद  ढांच ेतक पहंुच के साथ वक सत गांव  के पास ि थत है सु वधाएँ। अंजनी मोल ूके 

फैसल ेपर भरोसा कया जा सकता है देसाई बनाम गोवा रा य और अ य11 िजसके बाद कया गया शीष 

यायालय म वशेष भू म अ ध हण अ धकार  और अ य बनाम एम.के रफ क साहब12 इस पहल ूके संबंध 

म, िजस ेरखा जाना है मन म। 

(106) रा य वक ल के तक  को पूरा करने के लए इस त य के आधार पर एक समान मुआवजा नह  ं

दया जाना चा हए गाँव भसा ट बा क  भू म बेहतर ि थत थी और थोक म थी सकेतड़ी क  भू म म 747 

एकड़ भू म शा मल थी 140 एकड़ क  तुलना म अ ध हण कर लया गया है, इस यायालय को रोकने क  

आव यकता नह ं है लंबे समय तक के लए। इस यायालय ने भू म के थान क  जांच क  है। यह होना ह  

है भसा ट बा क  भू म क  संभावनाओ ंको देखा और यान म रखाहालाँ क यह पंचकुला क  वक सत 

संप  के  कर ब है, ले कन इसक  अपनी व श टता है फायदे ले कन दसूर  तरफ ाम सकेतड़ी क  जमीन  



 
 

 
 

का एक और फायदा है अनोखा लाभ, इस हद तक क यह सटा हुआ और सटा हुआ है चंडीगढ़ और गांव 

कशनगढ़ के बगल म। के स धांत एक समान मुआवज़ ेका नधारण सव च यायालय वारा कया गया 

ह र वार वकास ा धकरण, ह र वार बनाम रघुबीर सहं और अ य13 मु दा यह है क बेि टंग णाल  

अपनाई जानी चा हए या नह ं बाजार मू य का आकलन करत ेसमय, मु दा और ासं गक ह सा था के 

अंतगत पढ़ता है:  

    “6. सवाल यह है क या जमीन अ ध ह त क  जानी ह एक ह  दर पर समान प से मू यां कत, 

या चाहे अलग-अलग अ ध ह त भू म के े  का मू य अलग-अलग होना चा हए दर, अिजत भू म क  

सीमा पर नभर करती ह थान, पहंुच माग/मु य सड़क/राजमाग से नकटता या कसी शहर/क ब/ेगांव और 

अ य ासं गक प रि थ तय  के लए। हम इसका उदाहरण दे सकते ह: 
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(ए) जब भू म क  एक छोट  और कॉ पै ट सीमा का अ ध हण कया जाता है और पूरा े  समान प स े

ि थत है, यह होगा अ ध ह त भू म का मू य नधारण एक ह  दर पर करना उ चत है दर। 

(बी) य द कुछ भू मय  के साथ भू म का एक बड़ा ह सा अ ध हत कया जाता है मु य सड़क या रा य 

राजमाग और अ य भू म का सामना करना पड़ रहा है आंत रक भाग म होने के कारण, सामा य या 

का मू य नधारण करना है मु य सड़क से सट  जमीन ऊंची दर पर और आंत रक भू म, जहा ंसड़क तक 

पहंुच नह ं है, कम दर पर। 

  (सी) जहा ंए के बाहर  इलाके म भू म का एक बहुत बड़ा ह सा है शहर का अ ध हण कर लया गया है, 

अ ध हत भू म का एक छोर सटा हुआ है शहर क  सीमा, दसूरा छोर दो स ेतीन है कलोमीटर दरू, जा हर 

है, िजस रेक के लए अपनाया जाता है भू म के लए शहर के नकटतम भू म को गोद नह ं लया जा 

सकता जो शहर स ेकाफ  दरू है. ऐसी ि थ त म, िजस ेबेि टंग व ध के प म जाना जाता है उस ेअपनाया 

जाता है और बे ट या शहर क  सीमा स ेसट  प ट  को सबस ेऊंचा दजा दया जाएगा मू य, सबसे कम 

बे ट को सबस ेकम दर स ेस मा नत कया जाएगा बीच म पड़ने वाल  भू म क  बे ट/प टयां दान क  

जाएंगी दर  को धीरे-धीरे उ चतम स े न नतम क  ओर कम करना। 



 
 

 
 

(डी) जहां एक स ेलेकर या तक क  भू म का एक बहुत बड़ा ह सा है दो कलोमीटर अ ध ह त है, 

ले कन पूर  जमीन अ ध ह त है कसी क ब ेया शहर क  सीमा से बहुत दरू, बना कसी वशेष के मु य 

सड़क तक पहंुच हो, तो पूर  जमीन का अवाड देना तकसंगत है, एक समान दर. त य यह है क एक के 

बीच क  दरू  अ ध ह त भू मय  म कसी अ य बदं ुक  ओर इं गत कर, उतना ह  हो सकता है य क दो 

स ेतीन कलोमीटर स ेकोई फक नह ं पड़ेगा”  

(107) इस यायालय क  सु वचा रत राय म, बेि टंग ेणी-सी के तहत ता वत व ध, लागू होगी त य 

एव ं प रि थ तया,ँ चूं क अ ध ह त भू म का एक छोर कर ब है चंडीगढ़ े  के बाहर  इलाके को म ण 

माजरा के नाम से जाना जाता है जब क दसूरा यह ह सा सुखना झील के कर ब आता है, जो बहुत सुंदर 

दखती है चंडीगढ़. सकेतर  क  उ त भू म क  ऐसी संभावना, जो चंडीगढ़ के उ र-पूव  छोर पर ि थत है 

और इस लए, नह ं हो सकता भले ह  यह भसा ट बा स ेअ धक दरू हो, ले कन नज़र नह ं हटेगी ले कन  
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तुलना म, चंडीगढ़ और इसके पॉश उ र  े  के कर ब है गांव भसा ट बा को. इस लए, उसी के लए 

अ ध हण कया जा रहा है आवासीय एव ंवा णि यक े  के वकास का उ दे य मनसा देवी कॉ ले स के 

1,2,3,5-ए,5 बी और 6 का अलग-अलग रेट मुआवजा केवल भसा क  भू म के लए दया जाना चा हए 

ट बा जो रेलव ेलाइन के उस पार और अ धक क  ओर पड़ता है मनी माजरा मोटर माकट और फन का 

वक सत ह सा रपि लक/ ढ ल  कॉ ले स। इस लए, यह यायालय अनुदान देगा गांव भसा ट बा क  

जमीन का अ त र त मुआवजा जो है मनीमाजरा के साथ लगते और इसका कोई नुकसान नह ं है रेलव े

लाइन, जो एक मानव न मत बाधा है, य क इस े पार नह ं कया जा सकता है न द ट बदंओु ं को 

छोड़कर। अ ध हण के समय, यह केवल हो सकता है एक मानवयु त रेलवे ॉ सगं के मा यम स ेपहंुचा 

जा सकता है, जो अब हो गया है एक अंडर-पास म प रव तत कर दया गया, जो क पीड ल-ू11, सुरलेख 

सहं क  िजरह से प ट होगा, जो सा य के लए तुत कया गया है। अ धसूचना दनाकं 16.03.1999. 

इस कार, भू म क  मता थी एक बार नमाण हो जाने के बाद इस ेसरकार वारा भी मा यता द  गई 

रेलवे लाइन के उ त अवरोध को पार करने और जुड़न ेके लए अंडर पास बनाया जाएगा भसा ट बा का 

दसूरा भाग और माता मनसा देवी मं दर और इस ेमु य सड़क और राजमाग स ेआसान पहंुच दान करना 



 
 

 
 

चंडीगढ़ स े शमला तक. अ धसूचना के लए बाजार मू य का आकलन करन ेका तक दनांक 29.09.1997 

(108) भू म के थान क  व श टता यान देने यो य है साइट-योजनाओं स ेभी िज ह अब रकॉड पर 

लाया गया है Exs.PW11/A, PW11/C, PW14/A और PW14/B। इसम कोई ववाद नह ं है क यह माता 

मनसा देवी मं दर के पीछे जमीन छपी हुई है। थान, इस कार, एक ग तरोध पर है और इसका एकमा  

लाभ यह  है अ ध हण का अ धकार यह था क यह र ा े  से सटा हुआ था चंडीमं दर सै य टेशन के 

प म जाना जाता है और इस ह स ेतक पहंुच है चांद के दसूर  तरफ से म मं दर तबं धत है. एकमा  

ि टकोण माता मनसा देवी मं दर स ेथा जो क एक थान पर भी था1 कमी क  काफ  दरू . अ ध हण के 

समय जमीन भी िजसके कारण रेलव े ैक के उ र  कनारे पर गर गया यह भाग और मं दर तक भी 

मानवयु त रेलव ेथा पार करना. अत: अ ध हण के समय संभावना के बारे म नह ं कहा जा सकता कसी 

भी तरह से असाधारण होना। यह था पत स धांत है क जमीन कर ब आनी चा हए वक सत ह स ेको  
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इसके कारण हमेशा अ धक मू य मलता है आवासीय और वा णि यक उ दे य  के लए वक सत क  जाने 

वाल  मता। Exs.P4 और P5 (Ex.P10/B) आबाद  के ठ क बगल म ि थत ह भसा ट बा और इस लए, 

बहुत अ धक मू य का होगा।  पैरा सं या 38 और 39 म चाट यह दशाएगा क Exs.P2 स ेP4 तक ह 

एक समान बड- व थ 846 पये से लेकर 916/- पये तक है अ ैल का एक ह  मह ना और य द Exs.P2 

स े P4 का औसत लया जाए, तो यह 890/- पये त वग गज होगा। उस पर भी कट लगता है 

अ धरो पत कया जाएगा य क अ ध ह त भू म 5 एकड़ 4 कनाल और 3 है मालास और संभा वत प स े

Exs.P2 स ेP4 के प म ि थत नह ं है। संदभ यायालय नखा नाजर  पर भी सह  ढंग से भरोसा कया 

था जो आगे भी जार  है दखाए ँ क Exs.P7 से P9 का थान जो बेचा गया था नगम/हाउ सगं सोसायट  

काफ  दरू  पर थीं। उदाहरण.पी8 जो अ ध ह त भू म के कर ब भी है, उसका मू य भी क  सीमा म है, त 

एकड़ 12 लाख पये और इस लए, इसम काफ  यो यता है भारत संघ के वक ल क  दल ल. 

(109) इस कार, इस यायालय क  राय है क जैसा क नधा रत कया गया है मेजर जनरल क पल 

मेहरा बनाम भारत संघ14 म सव च यायालय जहा ं ब  के उदाहरण ह वहा ंऔसत का सहारा लया जा 

सकता है संक ण बड- व थ और त य यह है क ब  काय (Exs.P2 स ेP4) क  सीमा होती है ब  क  



 
 

 
 

तुलना म .846/- से .916/- त वग गज के बीच काय (Exs.P5 और P10/C) िजसम बाजार मू य  

दोगुना हो गया है 4 मह ने क  अव ध के भीतर, रा श 1653-1984/- त वग गज होगी। उ त ब  

उदाहरण 3 मरला और 1 के छोटे भूखंड  के भी ह तुलना म माला और इस लए, इसके लए नजरअंदाज 

कए जाने यो य ह उ दे य। इसी तरह इस त य के कारण भी क व े ताओं/ व े ताओं के पास था 1 मरला 

के व य वलखे दनांक 27.08.1997 को छोड़कर इसक  जांच नह ं क  गई उ त व य काय  को सा बत 

कर और उ चतर शा सत व श ट वशेषताओं के संबंध म खुद को िजरह के लए तुत कर दर हालां क 

अ ध नयम क  धारा 51ए के तहत, उ त ब  काय  पर वचार कया जा सकता है। हालाँ क, सीमट 

कॉरपोरेशन ऑफ इं डया ल मटेड बनाम पू रया15 म शीष यायालय क  संवैधा नक पीठ न ेमाना है क 

यायालय व भ न कारक  पर वचार कर सकता है क उस ेउ त ब  काय  पर भरोसा य  नह ं करना 

चा हए। 
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(110) एक मरला भू म का व य वलेख दनाकं 27.08.1997 इस त य के कारण क . 60,000/- 

वीकार कए जाने यो य नह ं है े  छोटा है और दसूर  बात यह क यह वा त वक ब  नह ं लगती है 

लेन-देन के प म बाजार मू य म काफ  अंतर और उसस ेअ धक है 4 मह ने के भीतर न पा दत अ य 

ब  काय  को दोगुना कर और संदभ यायालय वारा पहल े के अवसर पर दए गए कारण यह थ े

दखावट  लेनदेन को कसी भी तरह से अनु चत नह ं ठहराया जा सकता। वह था ठ क ह  देखा क 

अ ध ह त भू म के एक भाग का व य प  था सुभाषचंदर का, दावदेार दसूरे ह स ेका मा लक है जमीन 

और उसे इतनी छोट  जमीन खर दने क  या ज रत थी, ज़मीन का एक ह सा जब क वह पहल ेस ेह  

ज़मीन के एक बड़ े ह स ेका मा लक था। यह बाजार मू य म उछाल को यान म रखते हुए प ट है 

इस लए उ त ब  लेनदेन पर वचार नह ं कया जा सकता औसत नकालने के लए यह तयशुदा स धांत 

है क केवल ामा णकता वा त वक ब  लेनदेन को यान म रखा जाना चा हए। 

(111) उपरो त कारक  को यान म रखते हुए, यह यायालय है राय है क Exs.P2 स ेP4 का औसत 

लेना, जो ब  के उदाहरण ह भसा ट बा क  आबाद  के नजद क सुर त रहेगा तर का। प रणाम व प, 

आधार मू य 890/- पये त वग गज मानते हुए, इस यायालय क  राय है क 30% कटौती लागू क  



 
 

 
 

जानी चा हए ब  उदाहरण  क  छोट ता के कारण जो बीच म ह, जो जमीन है उसके मुकाबले 4 मरला से 

12 मरला अ ध ह त कया गया है, जो 5 एकड़ से अ धक है। इसी तरह वकास म 30% क  कटौती क  

गई है, लाल म शीष यायालय वारा नधा रत कानून के म देनजर रखा जाएगा चंद बनाम भारत संघ16 

िजसम 40% कटौती लागू क  गई थी उ च यायालय वारा लागू कटौती को 60% स ेघटाकर 70% कर 

दया गया। फैसल ेका ासं गक भाग इस कार है: “34. ले कन जब ऐस ेछोटे भूखंड  का बाजार मू य तय 

होता है या बाजार नधारण के लए गैर-कृ ष योजन  को आधार बनाया जाता है कृ ष भू म के बड़े भूभाग 

का मू य नधारण करना आव यक है ' वकास' कारक के त उ चत कटौती। सबूत दशाता है क अ ध ह त 

भू म ासं गक समय (1981) म एक ामीण े  म थी द ल  के बाहर  इलाके म ि थत े , जहा ं

आसपास क  सड़क और सेवाए ंउपल ध ह। दरअसल द ल  नगर नगम, कुछ ह  मह न  बाद अ ध हण, 

धारा के तहत दनांक 23/4/1982 को एक अ धसूचना जार  क  गई द ल  नगर नगम अ ध नयम, 1957  
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के 507 (ए) म रठाला घो षत कया गया है, द ल  का उ र  े  ामीण े  नह ं रहेगा। अपीलकताओं 

ने यह दखाने के लए सा य भी दए ह क अ ध हत भू म ऐस े े  म ि थत थे जहा ं वकास क  

संभावना है आवासीय उपयोग. द ल  का नी तगत संक प दनाकं 27.12.1980 जोन H7 और H8 के 

वकास के संबंध म वकास ा धकरण (रो हणी योजना) उ र-पि चमी द ल  म यह े  दशाता है ती  

शहर  वकास के लए नधा रत। कुछ सु वधाए ंजैसे सड़क, पानी, इलाके म बजल  सी मत तर के स ेपहंुची 

थी. इस लए वकास के लए उ चत कटौती, केवल 40% होनी चा हए 60% से 70% के उ च मानक 

तशत के बजाय।” 

(112) इसी कार, शला जैन और अ य बनाम रा य म उ राँचल तथा अ य17 म उ त स धा त का 

पालन कया गया वि लया मल और अ य बनाम वशेष तहसीलदार (भू म अ ध हण) और अ य18 वकास 

क  दशा म 40% कटौती को घटाकर 1/3 कर दया गया, पर वकास शु क का हसाब. 

(113) भारत संघ बनाम यागाला देव मा  म 50%, 25% कटौती के मुकाबले वकास शु क म कटौती 

बहाल कर द  गई जो क उ च यायालय वारा इस त य के आधार पर लगाया गया था क ब  के 

उदाहरण भू म के छोटे टुकड़  स ेसंबं धत थे। का ासं गक भाग नणय इस कार है: 



 
 

 
 

   “23) उपरो त स धांत  को यान म रखते हुए, जब हम मामल ेके त य  पर यान देते ह, तो हम 

पाते ह सबस ेपहले, न म अ ध हत भू म एक है, भू म का बड़ा ह सा (लगभग 101 एकड़); दसूरे, ऐसा 

नह ं है पूण वक सत; तीसरा, उ रदाता (ज़मीदंार) बड़ ेस ेसंबं धत कोई अनुकरणीय व य वलेख दा खल 

नह ं कया है बाजार मू य को सा बत करने के लए जमीन के टुकड़े एकड़ म बचे ेगए अिजत भू म; चौथा, 

िजस उदाहरण पर उ ह ने भरोसा कया उ रदाता, वशेष प स ेEx.P18 बहुत छोटे टुकड़  स ेसंबं धत ह 

भू म का (19 गुंटा); पाँचवी,ं तीन व श ट वशेषताए ं व य प  म भू म म पाए गए नो टस (उदा.पी18) 

मौजूद नह ं ह अ ध ह त भू म.  

   24) यह उपरो त कारण  स ेथा, हमारे यहाँ राय, संदभ यायालय बनाने म उ चत था 50% क  कटौती 

वाड  स े वकासा मक शु क बाजार मू य. हमार  राय म, उ च यायालय ने ऐसा नह ं कया य  और कस 
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बारे म कोई उ चत कारण बताएं आधार पर कटौती करना उ चत समझा वकासा मक शु क 50% के थान 

पर 25% क  दर से। 

(114) व ठल राव और अ य बनाम वशेष भू म म शीष अदालत न ेअ ध हण अ धकार 20 को ब  पर 

कटौती करने का आदेश दया इस त य को यान म रखते हुए उदाहरण 10-86% तक जा सकते ह भू म 

के टुकड़  और उस वकास को यान म रखा गया था कट भी लगाना पड़ा. फैसल ेका ासं गक भाग इस 

कार है अंतगत: 

“28) इन स धांत  को हमशेा यान म रखा जाता है अिजत व तु का बाजार मू य नधा रत करते समय 

यायालय भू म (भारत संघ बनाम राज कुमार बाघल भी देख)। सहं (मतृ) कानूनी त न धय  और अ य 

के मा यम से। 29) इन स धांत  के अलावा, यह यायालय कई म स य का नधारण करते समय मामल  

ने यह भी नधा रत कया है अ ध ह त भू म का बाजार मू य और वशेष प स ेजब अ ध ह त भू म 

अ वक सत भू म का एक बड़ा ह सा है, यह उ चत है और उ चत कटौती करना उ चत है अ ध ह त भू म 

के वकास हेत ु यय. यह भी हो चुका है, लगातार यह माना जाता रहा क कटौती कतन े तशत पर हुई 

10% से 86% तक भ न बनाया जाना चा हए और, इस लए, क  कृ त को यान म रखते हुए कटौती क  

जानी चा हए भू म, अ ध हण के तहत े , या भू म वक सत क  गई है या नह ं और, य द हा,ं तो कस 



 
 

 
 

हद तक, अ ध हण का उ दे य, इ या द। यह भी माना गया है क बाजार का नधारण करते समय भू म 

के बड़ ेटुकड़े का मू य, छोटे टुकड़े का मू य भू म का उ चत नधारण कर इस पर वचार कया जा सकता 

है भू मय  के मू य म कटौती और जब ब  वलखे भू म का बड़ा टुकड़ा उपल ध नह ं है। इस यायालय 

ने भी नधा रत कया गया क यायालय को भी इस पर वचार करना चा हए अ य से अलग अ ध ह त 

भू म क  मता ासं गक वचार. इस यायालय न ेभी इस ेमा यता द  है यायालय हमेशा उ चत मा ा म 

आवेदन कर सकते ह, एक उ चत और ठ क करने के लए इि वट  को संतु लत करने के लए अनुमान 

लगाना नीच े न द ट मापदंड  के संदभ म उ चत बाजार मू य अ ध नयम क  धारा 23. ( शला जैन एवं 

अ य बनाम देख उ रांचल रा य एव ंअ य, (2011) 6 एससीसी 47) 

30) उपरो त स धांत  को यान म रखते हुए जब हम मामले के मौजूदा त य  पर यान देते ह, हम यह 

पता चलता है सबस ेपहल,े न म अ ध ह त भू म का एक बड़ा ह सा है भू म (लगभग 30 एकड़); दसूरा,  
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का उ दे य अ ध हण "पनुवास क  क  थापना" है; तीसरा, यह नगरपा लका सीमा के भीतर ि थत है; 

चौथा, इसका एक कनारा मु य िजला सड़क (एमडीआर) स ेसटा हुआ है; पाँचव, यह पूणतः वक सत नह  ं

है; छठा, कुछ इमारत इसके नकट ह  आ गये ह; सातव, अपीलकताओं (भू म मा लक ) न े ब  का कोई 

उदाहरण दा खल नह ं कया है सा बत करन ेके लए एकड़ म बचेी गई भू म के बड़े टुकड़े से संबं धत काय 

अिजत भू म का बाजार मू य; आठव, सार  ब  अपीलकताओं वारा िजन काय  पर भरोसा कया गया है 

व ेबहुत छोटे ह स ेस ेसंबं धत ह भू म का े फल जसै,े 25x55 फ ट, 40x20 फ ट, 40x40 फ ट, 12x45 

फ ट, 30x40 फ ट, 12x45 फ ट, 60x60 फ ट, 10x65 फ ट, 50x65 फ ट, 40x65 फ ट। और 29x49 

फ ट. जब क भू म का अ ध हण कया गया, जैसा क बताया गया है ऊपर, काफ  बड़ा है (30 एकड़); 

आठवी,ं वह क मत िजस पर ये छोटे भूखंड 85/- पये त वग फुट, 70/- पये त वग फुट पर बेच ेगए 

वग फुट, . 80/- त वग फुट, . 69/- त वग फुट, . 55/- त वग. फ ट, . 64/- त वग फुट, 

. 65 त वग फुट, . 100/- त वग फुट, और .218/- त वग फुट; नौव, ये यारह कथानक थ े

अ ध हण क  तार ख से पहल ेबेचा गया (2000, 2001 और 2002) जब क अ ध हण वष 2003 म हुआ 

था; दसवां, द इन व य प  के तहत बेची गई भू म के छोटे-छोटे टुकड़े ि थत ह अ ध ह त भू म के 



 
 

 
 

नकट और कुछ का ह सा थ ेअिजत भू म; यारहवा,ँ सभी यारह व य प  ह ामा णक और उ चत प 

स ेआयोिजत और अंत म, ये ब  काय, इस लए, उ चत नधारण के लए इस पर भरोसा कया जा सकता 

है अ ध ह त भू म का बाजार मू य।” 

(115) इसी कार का ि टकोण च शखेर (सु ा) म लया गया है। िजसम 75 फ सद  तक कटौती को 

मंजूर  द  गई थी. प रणामतः यह यायालय है उनक  राय है क वकास शु क म 30% क  कटौती लागू 

क  जानी है और ब  उदाहरण  क  छोट ता के कारण अ य 25% और अ य 12% थानीय नुकसान के 

कारण, जैसे माना जाता है क, Exs.P2 स ेP4 गांव के नजद क ि थत ह, आबाद . मानसी म सा य  पर 

पहल ेह  व तार स ेचचा क  जा चकु  है मामला, पहल  अ धसूचना स ेसंबं धत है और त य यह है क 

भू म है मं दर के पीछे और भू म के बीच म वन भू म है। इस लए जमीन मा लक जमीन का बाजार मू य 

नह ं मांग सकते जो वक सत ह स ेके कर ब है. जैसा क देखा गया, गांव क  भू म भसा ट बा भी रेलव े

 

974 

लाइन और बाजार के पार ि थत है स ेदरू  के अनुपात म मू य कम करना होगा तदनुसार वक सत भाग। 

प रणाम व प, 67% क  कटौती क  गई .890/-, Exs.P2 से P4 और इस कार मू य को यान म 

रखते हुए .294/- त वग गज ( . 14,22,960/- त एकड़) बैठता है। प रणाम व प, भारत संघ वारा 

दायर अपील वीकार कर ल  जाती ह सीमा और भू वा मय  के उन लोग  को खा रज कर दया जाता है। 

दसूरे के लए बाजार मू य के आकलन के कारण अ धसूचना दनाकं 16.03.1999 

(116) वचाराधीन अ धसूचना 16.03.1999 और ब  पैरा सं या 63 दनांक 29.07.1996 और 

06.02.1996 म पुन पा दत कम (उदा.पी15/ई और पी15/एफ) 1 मरला का है और इस कार छोटा और 

3 वष का है समय स ेपहले, यागे जाने यो य ह। अ यथा भी, 2 ब  व भ नता होने से कम आपस म 

वसंग त पदैा करते ह बाजार मू य 400/- पये त वग गज, जो मा  5 न पा दत कये गये मह न  का 

अंतर. इसी कार, व य वलेख (Ex.P-15/D) खा रज कया जा सकता है फर से केवल एक मरला होने 

के कारण और जो जमीन अ ध ह त क  जा रह  है 

600 एकड़ से अ धक का बहुत बड़ा ह सा। ासं गक व य वलेख होगा, इस कार, केवल Ex.PW15/B 

हो, जो मानसी म Ex.P4 के बराबर है मामला (पहल  अ धसूचना)। मानसी के मामल ेम अ य 2 व य 

प  (Exs.P2 & P3) को भू वा मय  वारा द शत नह ं कया गया है मौजूदा मामला, ले कन चूं क यह 



 
 

 
 

कने टेड म रकॉड पर भी आ चुका है मामले और सा य के ासं गक टुकड़े ह, यह यायालय इसे भी 

अपनाता है इसे ठ क करने के लए पहल  अ धसूचना म औसत के स धांत का सहारा लया गया अ लै 

1997 म बाजार मू य .890/- त वगगज। 

(117) 11 माह के अंतर स ेभू वामी ह 890/- पये के मू य पर 11% वृ ध के लाभ के लए पा  

जो क 1110/- पये त वग गज बठेैगा। लागू होने पर 55% क  कटौती पहल  अ धसूचना पर, खाते पर 

भी लागू होगा था नक लाभ के कारण, भू म गाँव के कर ब है भसा ट बा जहा ं ब  वलखे भी ि थत ह 

और 12% क  कटौती क  गई है लागू नह ं कया जाना है, इस कार बाजार मू य . 500/- होगा। त 

वग गज ( . 24,20,000/- त एकड़)। रा य क  अपील ह तदनुसार, आं शक प स ेअनुम त द  गई। 

हालाँ क, भू म के कुछ ह स ेके लए उ त अ धसूचना साइट- लान के अनुसार, रेलवे लाइन के पार पड़ती 

है, Ex.P26 और से टर 5B म गर रहा है; इसके लए अ त र त 12% का लाभ मलता ह दान कया  
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जाना है, िजसक  रा श 2,90,400/- पये बनती है। इस लए, रेलव ेलाइन के पार भू म के लए बाजार मू य 

क  ओर Ex.P26 म दखाए गए म ण माजरा और चडंीगढ़ का मू य @ है .27,10,400/- त एकड़ ( . 

560/- त वग गज) और उन लोग  क  अपील भू वा मय  को आं शक प स ेअनुम त है। 

तीसर  अ धसूचना दनांक के मू यांकन हेतु तक 02.06.1999 

(118) तीसर  अ धसूचना के ासं गक व य प  इस कार ह :- 

दशन थान े  ब  क  
तार ख 

ब  वचार 
( पये म) 
 

दर त वग 
गज 
 

12% पीए 
बढ़ोतर  
 

Ex.PW21/D  भसा ट बा 12 मरला 
 

व य वलखे 
मांक 

210/1  
Date 
23.04.1997 

3,30,000/- 909 1151 

Ex.PW21/E  भसा ट बा 3 मरला 
 

व य वलखे 
मांक 

1975/1  
Date 
27.08.1997 

1,50,000/- 1653 2037 



 
 

 
 

Ex.PW21/G भसा ट बा 1 मरला 
 

व य वलखे 
मांक 

574/1  
Date 
29.07.1996 

45,000/- 1488 2053 

Ex.PW21/H भसा ट बा 1 मरला 
 

व य वलखे 
मांक 

1809/1  
Date 
06.02.1996 

32,500/- 1074 1569 

 

 (119)  उ त व य प  वह  व य प  ह जो ह पहल ेक  2 अ धसूचनाओं म द शत कया गया था। 

व य वलेख (Exs.P21/G और 21/एच) केवल 1 मरला और समय क  ि ट स ेपहले के ह और इस लए,  
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यागन ेयो य. 2 व य वलेख जो ासं गक ह गे व ेह Exs.-P21/D और P21/E जो पछल  अ धसचूना से 

सामा य ह। इनम भी त वग हजार पये से अ धक का अंतर है। चूँ क एक .909/- त वग गज है जब क 

दसूरा है .1953/- त वग गज. जैसा क देखा गया, इस यायालय ने औसत लया था बाजार मू य नकालन े

के लए उसी गावं के संबं धत व य प  @ .890/- त वग गज और इस लए, उसी स धातं का पालन 

कया जाता है। इस त य को यान म रखते हुए क ब  वलेख  म 25 मह ने का अंतर है थम वष के लए 

12% वृ ध और 13% वृ ध का लाभ 976 आई.एल.आर. पंजाब और ह रयाणा 2020(1) दसूरे वष के लए, 

संचयी, लागू करना होगा, कायाि वत करने के लए बाजार मू य @ . 1126/- त वग गज। के कारण 30% 

क  कटौती वकास शु क और छोटेपन के कारण 25% क  कटौती, कम हो जाती है बाजार मू य @ 507/- त 

वग गज। प रणाम व प, का योग तीसरे के लए मू यांकन कया गया बाजार मू य 24,53,880/- पये त 

एकड़ है अ धसूचना और रा य क  अपील  क  अनुम त है और उन लोग  क  भू वा मय  को बखा त कर दया 

जाता है। 

(120) बाजार मू य पर भू वा मय  का दावा मुझ ेआवं टत कर से टर 4 एमडीसी (ए स.पी8) के वक सत 

भूखडं  क  एनट  दर बना ह कसी भी आधार पर, चूं क यह तय स धातं है क नीलामी म आवं टत भूखडं  पर 

ऐसा होता है सह  बाज़ार मू य न द, जैस े क, इसका एक त व है इसम त पधा. उ त भूखडं  का आवंटन 



 
 

 
 

ॉपर होने के बाद कया जा रहा है इस तरह, वकास सह  बाज़ार मू य नह ं दे पाएगा। आरएफए-2373 म इस 

यायालय के फैसले पर भरोसा कया जा सकता है- 2010 शीषक मदन पाल (III) बनाम ह रयाणा रा य और 

अ य, 09.03.2018 को नणय लया गया, िजसम नणय पर भरोसा कया गया रणवीर सहं और अ य बनाम 

यू नयन के मामल ेम शीष अदालत क  भारत 21, राज कुमार और अ य बनाम ह रयाणा रा य और अ य22 

के.आर. मोहन रे डी बनाम मेसस नटे वक इंक त न ध। एम.डी 23 और कनाटक हाउ सगं बोड बनाम भू म 

अ ध हण अ धकार , गडग और अ य 24 उ त स धातं को सव च यायालय वारा अनमुो दत कया गया था 

वज़ीर और अ य बनाम ह रयाणा रा य 25 

(121) इसी कार, Ex.-R11 पर नभरता, नणय आर.एल. पाराशर (सु ा) म रा य के लए कोई मदद नह  ं

होगी अ धसूचना दनाकं 11.09.1997, िजसम 9,81,000/- पये नधा रत कये गये थ ेबाजार मू य चूं क उ त 

नणय नय मत का वषय था थम अपील, िजस ेउसके बाद जन हत म प रव तत कर दया गया मकुदमबेाजी। 

इसका अवलोकन करने स ेपता चलता है क कोई ब  नह ं हुई वलेख, जसेै, भू वा मय  और संदभ वारा  
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द शत कया  गया था यायालय ने इस ेकायम रखने के लए रा य वारा उपल ध कराए गए व य प  पर 

भरोसा कया था एलएसी का पुर कार .9,81,000/- त एकड़। यह था पत स धांत है, य द ज़मीन मा लक 

बेहतर सबतू पेश कर सकत ेह, तो उ ह ऐसा करना ह  होगा अ धक मुआवज़ा दया गया है और इस मामल ेम 

उनके साथ प पात नह ं कया जा सकता अ य भू वामी पया त सा य ततु करने म वफल रहे। भरोसा 

मनोज म शीष अदालत क  ट प णय  पर रखा जा सकता है कुमार और अ य बनाम ह रयाणा रा य और अ य 

26 ासं गक भाग नणय का ववरण इस कार है: “15. दसूर  के मामल  म पुर कार और नणय नह ं अतंर-

प  होना मसाल के तौर पर बा यकार  नह  ंहै। हाल ह  म, हमने यायालय  का आँख मूदँ कर अनुसरण करन े

क  वृ  देखी है शायद समानता क  अवधारणा क  ग़लतफ़हमी के तहत और उ चत यवहार. अदालत  को 

बहकाया जा रहा है और इस ि टकोण क  अनुपि थ त म और समान कृ त और भू म क  ि थ त अ धक 

अ याय का कारण बन रह  है असमान के मामल ेम समान यवहार देना। के अनुसार गाँव क  ि थ त, भू म क  

कृ त, उसका मू य भ न- भ न होता है दरू  से दरू  भी दो स ेतीन कलोमीटर क  दरू  इसस ेमू य म भी 

मह वपूण अतंर आ सकता है। भू म राजमाग से सटे होने पर अ धक मू य मल सकता है ले कन भू म नह  ं

आंत रक गावँ  म ि थत है। 16. पछल ेपुर कार/ नणय ह  इसका एकमा  अंश ह तुलना मक ब  लनेदेन के 

बराबर सा य।  पछले नणय/अवाड म शा मल भू म क  समानता है कसी भी अ य तुलना मक उदाहरण क  



 
 

 
 

तरह इस े भी स ध करना आव यक है। य द पछला पुर कार/ नणय उदाहरण पर आधा रत है, जो पछल े

पुर कार/ नणय के समान या वीकाय नह ं है यायालय को बा यकार  नह ं कहा जा सकता। ऐसा नणय को 

सह  तर के स ेखा रज कया जाना चा हए। मामले म कुछ मुआवजा देन ेम गलती हुई है समता के आधार पर 

अवैधता का पालन नह  ं कया जा सकता कायम नह ं रखा जा सकता. ऐसा पुर कार/ नणय होगा पूणतः 

अ ासं गक. 17. .....18. मआुवज़ ेके नधारण को आधार बनाना a पछल ेपुर कार/ नणय म सा य  पर वचार 

कया गया पछला नणय/अवाड और या यक तर पर इसक  वीकायता मापदंड  को आव यक प स ेजाना 

होगा, अ यथा, थूल कसी भी प  के साथ अ याय हो सकता है। मामले म कुछ पूव म घोर भलू या अवैधता 

क  गई हो कटौती आ द न करन ेका पुर कार/ नणय और/या पया त सा य ततु नह ं कये गये थ ेऔर यह 

बेहतर है पछल ेमामले म सबूत पेश कया गया है पुर कार/ नणय अतंर-प ीय नह ं होन ेके कारण इसका पालन 

नह ं कया जा सकता है और य द भू म सभी पहलुओं म कृ त म समान नह  ंहै तो ऐसा होना ह  चा हए जसैा 

क तुलना मक मामल ेम कया गया है, सरे से खा रज कर दया गया उदाहरण व य वलेख सा य मू य के 

बराबर ह यायालय के ऐस े नणय  पर यायालय अपन े न कष  को आधा रत करता है केवल ऐस ेलेन-देन का, 
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 अतंतः मू य नधा रत करने के लए सपं ।" (122) इसी तरह, रा य वक ल वारा नभरता पर भरोसा 

कया गया जरनैल सहं, Ex.P5 (सु ा) म पुर कार पा रत कया गया िजसके तहत भू म थी अ धसूचना दनांक 

07.07.1998 के तहत ाम सकेतड़ी का अ ध हण कया गया धारा 4, सकेतड़ी-महादेवपुर लकं रोड के 

योजनाथ ी शव मं दर चै रटेबल ट क  सड़क भी कोई मदद नह  ंकरेगी चूं क उ त मामले म बाजार मू य 

के आधार पर तय कया गया था कले टर दर. उ त करण म जो व य प  द शत कये गये थ ेवष 1996 

स े1998 तक के बाजार मू य स ेसंबं धत ह 10 लाख पये त एकड़ से लेकर 14 लाख पये त एकड़ तक 

है। इस ि टकोण से घातीय वृ ध जो असाधारण को देखत ेहुए लस थान पर पहंुच गई थी भू म का थान, 

उ त व य वलेख नह ं लए जाने यो य है इस त य को यान म रखते हुए क भू वा मय  के पास है उ च 

बाजार मू य के व य प  ा त करन ेम स म। यह था पत स धातं है क उ चतर व य वलेख  का लाभ 

दया जाना उ रदायी है शीष यायालय क  ट प णय  के म देनजर, भू वामी महरावल खवेाजी ट, फर दकोट 



 
 

 
 

बनाम पजंाब रा य 27 यहा ंतक क  अ यथा, उ त पुर कार म उि ल खत व य वलेख का पता नह ं लगाया 

जा सकता है साइट-योजनाए,ं उनके थान दखान ेके लए और या उनके पास कोई है नकुसान िजसम कम 

बाजार मू य का भुगतान कया गया था व य वलेख. इस यायालय वारा 07.09.2010 को उ त पुर कार को 

बरकरार रखा गया था। आरएफए-5042-2001 म ह रयाणा रा य एवं अ य बनाम जरनैल शीषक दया गया है 

सहं. 

राहत:- 

(123) प रणाम व प, बाजार मू य न नानुसार नधा रत कया जाता है: 

(i) अ धसचूना दनाकं 29.09.1997 के लए, वारा दायर क  गई अपील भारत संघ क  अनुम त है और बाजार 

मू य तय कया गया है @ सभी स हत . 294/- त वग गज ( . 14,22,960/- त एकड़) वैधा नक लाभ. 
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(ii) दनाकं 16.03.1999 क  अ धसचूना के लए, बाजार मू य 494/- त वग गज (23,96,960/- त एकड़) 

क  दर से नधा रत है। सभी वैधा नक लाभ  के साथ। हालाँ क, क  भू म के लए भसा ट बा जो रेलव ेके दसूर  

तरफ पड़ता है लाइन, मनी माजरा और गांव कशनगढ़ क  ओर चंडीगढ़, बाजार मू य .26,77,875/- त 

नधा रत है एकड़ ( .553/- त वग गज) सभी वैधा नक लाभ  के साथ केवल संबं धत समूह क  अपील  क  

अनुम त देकर ज़मीदंार रा य वारा दायर अपील तदनुसार ह, आं शक प से अनुम त द  गई है और अ य 

भू वा मय  क  ह बखा त. 

(iii) अ धसचूना दनाकं 02.06.1999 के लए, अपील दायर क  गई रा य/एमएमडीएसबी वारा अनुम त द  

जाती है और बाजार मू य है 07/- त वग गज क  दर से नधा रत (24,53,880/- त एकड़) सभी वैधा नक 

लाभ  और उनके वारा दायर कए गए लाभ  के साथ भू वा मय  को बखा त कर दया जाता है। 



 
 

 
 

(iv) उन अपील  के लए जो समय बा धत थी ंऔर िजनम देर  हुई थी घ टत हुआ है, भू वा मय  को इसका 

अ धकार नह ं होगा काननू क  ि ट से वलं बत अव ध के लए वधैा नक याज इमरत लाल और अ य म शीष 

यायालय वारा नधा रत (सु ा) और धीरज सहं (डी) एलआर (सु ा) के मा यम स।े और के प म पैरा सं या 

18 म चचा क  गई य क उ ह ने आदंोलन करना नह ं चुना है उनक  शकायत के लए नधा रत समय के 

भीतर। 

(v) रा य भी नधा रत नदश  का पालन करेगा ह रयाणा टेट इंडि यल म सु ीम कोट वारा डाउन वकास 

नगम बनाम. ाण सुख और अ य 2010 (11) एससीसी 175, यह सु नि चत करने के लए क भू म मा लक  

को लटूा न जाए, बचौ लए वारा, जो इस कार है: 
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(ए) भू म अ ध हण कले टर अ धका रय  क  त नयिु त करेगा नायब तहसीलदार के पद से नीच ेका न 

हो, उसके अधीन थ, जो सभी भू म मा लक  और/या उनके संपक म रहेगा कानूनी त न ध और उ ह उनके बारे 

म सू चत कर बढ़ा हुआ मआुवज़ा ा त करने का अ धकार और अ धकार। 

(बी) संबं धत अ धकार  भू म का नदश भी दगे मा लक  और/या उनके काननूी त न धय  को बचत खोलन े

के लए य द उनके पास पहले स ेह  ऐसा खाता नह ं है तो बक खाता। 

(ग) भू म वा मय  का बक खाता माकं होना चा हए तीन के अदंर भ-ूअजन समाहता को दया गया मह ने. 

(डी) भू म अ ध हण कले टर चके जमा करेगा भू म मा लक  के बक खात  म मुआवजा रा श। 

(124) सभी अपील  और त-आप य  का नपटारा कया जाता है, इस लए। 



 
 

 
 

(125) व वध अनु योग, य द कोई हो, िजसम कोई अलग नह ं आदेश पा रत कर दए गए ह, उ ह भी 

न ता रत कया जाए। 

MkW0 lqekfr tq.M 

 

vLohdj.k% LFkkuh; Hkk"kk esa vuqokfnr fu.kZ; oknh ds lhfer mi;ksx ds fy, gS rkfd og viuh Hkk"kk 

esa bls le> lds vkSj fdlh vU; mns’; ds fy, bldk mik;ksx ugh fd;k tk ldrk gS lHk 

O;ogkfjd vkSj vf/kdkfjd mns’;ks ds fy, fu.kZ; dk vxzsth laLdj.k izekf.kr gksxk vkSj fu"iknu vkSj 

dk;ZkUo;u ds mns’; ds fy, mi;qDr jgsxkA  

 

jkefn;k 


