
 

 

दीवानी पुनरावृत्ति 

  माननीय न्यायमूत्तति मेहर त्त िंह  के  मक्ष 

 

श्यो लाल, - यात्तिकाकताि। 

बनाम 

रोशन लाल, — उिरदाता। 

 1868 का दीवानी पुनरावृत्ति  िंख्या 387 

20 फरवरी, 1970। 

पूवी पिंजाब शहरी त्तकराया प्रत्ततबिंध अत्तधत्तनयम (1949 का III) - धारा 13 (3) (ए) 

(आई) - मकान मात्तलक को अपने पररवार के  दस्ोिं के त्तलए दूध की आवश्यकता है - 

भैं  रखने के उदे्दश्य  े मािंगे गए मृत परर र को खाली करना - ऐ ा उदे्दश्य - क्या 

"अपने स्वयिं के व्यव ाय" के बराबर है - बेदखली - क्या आदेश त्तदया जा  कता है।  

यह अत्तभत्तनधािररत त्तकया गया  त्तक  ामान्य और  ामान्य  ुत्तवधाएिं  और जीवन की 

आवश्यकताएिं  अपने आवा ीय उदे्दश्योिं के त्तलए एक मकान मात्तलक की जरूरतो िं का 

उतना ही त्तहस्सा हैं त्तजतनी त्तक उ के द्वारा व्यक्तिगत त्तनवा  के त्तलए परर र की 

आवश्यकता। यत्तद त्तक ी जमी िंदार को अपने पररवार की ऐ ी दैत्तनक और आवश्यक 

आवश्यकता को पूरा करने के त्तलए भैं  की आवश्यकता होती है, तो यह एक ऐ ी 

आवश्यकता है जो उ के  ामान्य जीवन जीने के दायरे में है। यत्तद पूवी पिंजाब शहरी 

त्तकराया प्रत्ततबिंध अत्तधत्तनयम की धारा 13 (3) (ए) (आई) में "उ का अपना व्यव ाय" 

शब्द का अर्ि केवल मकान मात्तलक द्वारा अपने पररवार के  दस्ोिं के त्तलए व्यव ाय के 

रूप में त्तकया जाता है, तो यह आवश्यक  ुत्तवधाओिं को बाहर कर देगा जो मकान मात्तलक 

को अपने जीवन के  ामान्य तरीके  े आवश्यकता हो  कती है। कानून में त्तदखाई देने 

वाली त्तक ी भी िीज़  े उत्तित है। इ त्तलए यत्तद मकान मात्तलक को अपने पररवार के 

 दस्ोिं को दूध की आपूत्तति करने के त्तलए भैं  रखने के त्तलए परर र की आवश्यकता 

होती है, तो मृत परर र  े त्तकरायेदार को बेदखल करने का आदेश त्तदया जा  कता है। 

(पैरा 3)। 

पूवी पिंजाब शहरी त्तकराया प्रत्ततबिंध अत्तधत्तनयम की धारा 15(5)  के तहत  त्तह ार  

के अपीलीय प्रात्तधकारी श्री जे पी गुप्ता के त्तदनािंक 1 जनवरी, 1968  के आदेश में  िंशोधन 

के त्तलए यात्तिका दायर की  गई है। अग्रवाल। त्तकराया त्तनयिंत्रक, त्तह ार ने त्तदनािंक 17 

मािि, 1967 को अपील स्वीकार करते  हुए त्तवद्वान त्तकराया त्तनयिंत्रक के आदेश को रद्द 

कर त्तदया और आवेदन को खाररज कर त्तदया। 



 

यात्तिकाकताि की ओर  े वकील वी. एम. जैन और ए . ए . नारिंग। 

 प्रत्ततवादी की ओर  े राम रिंग, वकील। 

 

 

त्तनर्िय 

माननीय न्यायमूत्तति मेहर त्त िंह - मकान मालिक के परिवाि में तीस सदस्य हैं औि वह परिवाि 

के लिए िोजाना िगभग दस िीटि दूध खिीदता है।वह एक घि में िहता है औि लकिायेदाि 

अपने दूसिे घि में है, उस घि में कमिा 1, 7 औि 8 के रूप में वलणित तीन कमिोों के अलधभोग 

में। मकान मालिक ने स्वीकाि लकया है लक लजस घि में वह िहता है, वहाों से दो िासे्त हैं लजसमें 

लकिायेदाि के कमिे हैं, एक तिफ से दूिी तीन फिाांग औि दूसिे से एक फिाांग है। साक्ष्य से 

ऐसा प्रतीत नही ों होता है लक मकान मालिक के पास उस घि के पास उसका कोई अन्य घि है 

लजसमें वह िहता है, उस घि की तुिना में लजसमें लकिायेदाि तीन कमिोों में िहता है। लकिायेदाि 

िगभग बािह वर्षों से अपनी लकिायेदािी में है। 

  

(1972)1 



 

आई.एल.आर. पिंजाब और हररयार्ा 

2. मकान मालिक ने पूवी पोंजाब शहिी लकिाया प्रलतबोंध अलधलनयम, 1949 (1949 का 

पूवी पोंजाब अलधलनयम 3) की धािा 23 (3) (ए) (आई) के तहत लकिायेदाि के साथ 

अपने स्वयों के व्यवसाय के लिए कमिा 1 औि 8 की वास्तलवक आवश्यकता के आधाि 

पि लकिायेदाि को बेदखि  किने की  माोंग की, लक उसे भैंस िखने के लिए लकिायेदाि 

के साथ तीन कमिोों में से दो की आवश्यकता है तालक उसके परिवाि के सदस्योों को 

दूध उपिब्ध हो सके। उन्ोोंने कहा लक उन्ें भैंस के लिए एक कमिा औि जानवि के 

लिए चािा िखने के लिए अगिे कमिे की जरूित है। लकिाया लनयोंत्रक की िाय थी लक 

भैंस िखने के उदे्दश्य से कमिोों का उपयोग मकान मालिक द्वािा उसी के उपयोग का 

एक तिीका है, जो वास्तव में यह लनधािरित किने के लिए सबसे अच्छा व्यक्ति है लक 

उसकी आवश्यकता क्या है। इसलिए उन्ोोंने लकिायेदाि को दो कमिोों से बेदखि 

किने का आदेश लदया, लजसमें लकिायेदाि को अपने आदेश की तािीख से तीन महीने 

का समय लदया गया, जो 17 माचि, 1967 था। अपीि पि लवद्वान अपीिीय प्रालधकािी, 

लनम्नलिक्तखत िेलियो प्रौद्योलगकी सोंस्थान पाोंिुिोंग बाबूिाव 1 की िाय थी लक 'अपने स्वयों 

के व्यवसाय' शब्द का अथि स्वयों औि उन सभी व्यक्तियोों का व्यवसाय है, जो जमी ोंदाि 

पि लनभिि हैं औि इसमें जमी ोंदाि द्वािा मवेलशयोों को िखने के लिए व्यवसाय शालमि 

नही ों है। लवद्वान न्यायाधीश द्वािा भिोसा लकए गए मामिे में ऐसा कोई सवाि वास्तव 

में नही ों उठा। यह ऐसा मामिा नही ों था लजसमें मृत परिसि के मकान मालिक द्वािा 

अपने स्वयों के व्यवसाय के लिए आवश्यकता के आधाि पि बेदखिी की माोंग की गई 

थी क्योोंलक उसे अपने मवेलशयोों को िखने के लिए इसकी आवश्यकता थी। अपीिीय 

प्रालधकिण ने लकिायेदाि की अपीि को स्वीकाि कि लिया औि 1 जनविी, 1968 को 

मकान मालिक द्वािा लनष्कासन आवेदन को खारिज कि लदया। यह अपीिीय 

प्रालधकािी के अपीिीय आदेश से मकान मालिक द्वािा एक सोंशोधन आवेदन है। 

3. पक्षकािोों के लवद्वान वकीि द्वािा लकसी भी मामिे का उले्लख नही ों लकया गया है जो 

इस बात से सोंबोंलधत है लक वतिमान मामिे में मकान मालिक अपने स्वयों के व्यवसाय 

के लिए कमिोों की आवश्यकता के आधाि पि लकिायेदाि को बेदखि किने का दावा 

किता है। मकान मालिक के वकीि का तकि  है लक मकान मालिक औि उसके परिवाि 

के लिए भैंस एक आवश्यकता है औि मकान मालिक का लवश्वास इससे लमिता है लक 

उसने लकिायेदाि को उसी घि की ऊपिी मोंलजि में एक कमिा खािी किने की 

पेशकश की, लजससे लकिायेदाि के पास दो कमिे िह जाते, एक ग्राउोंि-फ्लोि पि 

औि दूसिा पहिी मोंलजि पि। लकिायेदाि के लवद्वान वकीि द्वािा जवाब यह है लक जब 

मकान मालिक द्वािा 'अपने स्वयों के कबे्ज' के आधाि पि बेदखिी की माोंग की जाती 

है, तो उसे उसी उदे्दश्य के लिए परिसि की आवश्यकता होनी चालहए लजसके लिए वह 

लकिायेदाि के कबे्ज में है, दूसिे शब्दोों में, उसे मानव व्यवसाय के लिए परिसि की 

आवश्यकता होनी चालहए,  औि मवेलशयोों को िखने के लिए परिसि की आवश्यकता 

जमी ोंदाि के अपने व्यवसाय के लिए नही ों हो सकती है। लवद्वान वकीि ने आग्रह लकया 

है लक 'उसका अपना व्यवसाय' का अथि केवि एचएम या उसके परिवाि के लकसी 
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सदस्य द्वािा व्यवसाय हो सकता है, दूसिे शब्दोों में, केवि एक इोंसान द्वािा व्यवसाय, 

औि लकसी अन्य उदे्दश्य के लिए नही ों। यलद इस तकि  को स्वीकाि कि लिया जाता है, 

तो इसका मतिब यह होगा लक 'उसका अपना व्यवसाय' शब्द, आवश्यक सुलवधाओों 

को बाहि कि देगा जो मकान मालिक को अपने जीवन के सामान्य तिीके से 

आवश्यकता हो सकती है। यह दृलिकोण इन शब्दोों के अथि को परिसि के केवि 

मानवीय कबे्ज तक सीलमत कि देगा औि मकान मालिक द्वािा सुलवधाओों औि जीवन 

की आवश्यकताओों के लिए परिसि के लकसी भी लहसे्स के कबे्ज को बाहि कि देगा। 

'उसका अपना व्यवसाय' शब्दोों की इस तिह की व्याख्या कानून में लदखाई देने वािी 

लकसी भी चीज़ से उलचत नही ों है। इसमें कोई सोंदेह नही ों है लक एक मकान मालिक 

अपने सनकी लवचािोों को अपनी जरूितोों के रूप में नही ों बना सकता है औि अपने 

मामिे को 'अपने स्वयों के व्यवसाय' शब्दोों के तहत नही ों िा सकता है, िेलकन सामान्य 

औि सामान्य सुलवधाएों  औि जीवन की आवश्यकताएों  अपने आवासीय उदे्दश्योों के लिए 

एक मकान मालिक की जरूितोों का उतना ही लहस्सा हैं लजतनी लक उसके द्वािा 

व्यक्तिगत लनवास के लिए परिसि की आवश्यकता। इस मामिे में लकिाया लनयोंत्रक 

औि अपीिीय प्रालधकिण दोनोों ने पाया लक मकान मालिक के परिवाि के सदस्योों की 

सोंख्या तीस से थोडी अलधक है औि दूध की उसकी सामान्य खिीद प्रलतलदन िगभग 

दस सोंतोों की है। यलद उसे अपने परिवाि की ऐसी दैलनक औि आवश्यक आवश्यकता 

को पूिा किने के लिए भैंस की आवश्यकता है, तो यह एक ऐसी आवश्यकता है जो 

उसके सामान्य जीवन जीने के दायिे में है औि जब उसे इस उदे्दश्य के लिए मृत कमिोों 

की आवश्यकता होती है। उसे अपने आवासीय उदे्दश्योों के एक लहसे्स के रूप में 

'अपने स्वयों के व्यवसाय के लिए' उसी की आवश्यकता होती है। यह सच है लक दोनोों 

घिोों के बीच िगभग एक फिाांग की दूिी है, िेलकन साक्ष्य यह नही ों बताते हैं लक लजस 

घि में परिवाि के सदस्य वास्तव में िहते हैं, वहाों एक ऐसी जगह है जहाों एक भैंस िखी 

जा सकती है औि जानवि के लिए चािा िखने के लिए जगह है। 

4. इसलिए लकिाया लनयोंत्रक का दृलिकोण सही था औि इस सोंशोधन आवेदन को स्वीकाि 

किते हुए, औि अपीिीय प्रालधकिण के अपीिीय आदेश को उिटते हुए, लकिायेदाि 

के क्तखिाफ लकिाया लनयोंत्रक द्वािा लकए गए लनष्कासन के आदेश को बहाि लकया 

जाता है। लकिायेदाि को आज से दो महीने का समय लदया जाता है लजसके भीति 

कमिा 1 औि 8 खािी किना है। िागत के सोंबोंध में कोई आदेश नही ों है। 

 

अस्वीकिण : स्थानीय भार्षा में अनुवालदत लनणिय वादी के सीलमत उपयोग के 

लिए है तालक वह अपनी भार्षा में इसे समझ सके औि लकसी अन्य उदे्दश्य के 

लिए इसका उपयोग नही ों लकया जा सकता है । सभी व्यवहारिक औि 

आलधकारिक उदे्दश्यो के लिए लनणिय का अोंगे्रजी सोंस्किण प्रमालणक होगा औि 

लनष्पादन औि कायािन्वयन के उदे्दश्य के लिए उपयुि िहेगा । लवश्वास खटक, 

प्रलशकु्ष न्यालयक अलधकािी  (Trainee Judicial Officer) िेवाडी, हरियाणा I 

 



 

 

 

 

 

 

 


